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Satzung

Die Gemeinde Utting a. Ammersee erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch
—BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Utting a. Ammersee Bebauungsplan am Moosgraben 17. Anderung 27.08.2026

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Planzeichnung und
Festsetzungen des Bebauungsplans am Moosgraben, 13. Anderung i.d.F. vom 28.10.2010-
Uberarbeitung —, einschlieRlich deren rechtsverbindlicher Anderungen.

Hinweis: Inhaltliche Anderungen gegeniiber der bisherigen Fassung sind gekennzeichnet: Unveranderte Festset-
zungen sind in schwarzer Schrift, Erganzungen/ Anderungen in roter Schrift gesetzt, auf entfallene Stellen wird

durch [Streichung] hingewiesen. Differenzierungen in der Textfarbe und gestrichene Textteile sind nicht inhaltlicher

Bestandteil dieser Fassung, sondern dienen lediglich als unverbindliche Orientierungshilfe.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich
1.1 [ B N B | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Es wird ein Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO festgesetzt.

2.1.1 Folgende nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht
zulassig:

e Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Absatz 3 Nummer 2 aul3erhalb der in Ab-
satz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des Gebiets.

3 Malf3 der baulichen Nutzung
3.1 Die max. Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei 0,32.

3.1.1  Fur AuRRentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zuséatzliche Grund-
flache von 40 m? festgesetzt.

3.1.2  Die festgesetzte Grundflache kann durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,90 Uberschritten

werden.

3.2 % Hohenkote in Meter Uber Normalhdhen-Null, Hohenbe-
zugspunkt fur die Bemessung der max. zulassigen Wand-
und Firsthohe, z.B. 563,17m . NHN

3.3 Die maximal zulassige Wandhohe in Meter liegt bei 8,00.
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3.4

3.5

4.1
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5.2

5.3
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6.1

6.2

6.3

6.3.1

Die Wandhohe wird gemessen vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum trauf-
seitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneigten Da-
chern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei Flachdachern.

Die maximal zulassige Firsthohe in Metern liegt bei 13,00.

Die Firsthéhe wird gemessen vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum hdchs-
ten Punkt der &ufReren Dachhaut.

Das Gelande ist in seiner natlrlichen Form zu erhalten. Abgrabungen und Aufschut-
tungen sind unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise

Baugrenze

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Grenzgaragen sind nur an einer
der seitlichen Grundstiicksgrenzen zulassig.

Fir Garagen sind nur begriinte Flachdécher oder Satteldacher mit einer Dachneigung
von 15°-20° zulassig.

Garagenzufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Kies etc.) auszufiihren.

Carports und offene Stellplatze sind auch auf3erhalb der festgesetzten Gberbaubaren
Grundstucksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundfla-
chenzahl ist zu beachten.

Bauliche Gestaltung

Die Dachflachen der geneigten Dacher sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton
rot, rotbraun oder anthrazit auszufihren. In die Dacheindeckung integrierte Anlagen
zur Nutzung von Solarenergie sind hiervon ausgenommen.

Ab einer Dachneigung von 35° sind Dachgauben bis insgesamt max. 1/3 der Gesamt-
lAnge des Daches zul&ssig. Die Gaubenbreite der einzelnen Gaube darf max. 2,00 m
betragen und muss mind. 0,8 m unter dem Giebel des Hauptdaches enden. Der Ab-
stand der Gauben untereinander und zum Ortgang muss mind. 2,50 m betragen.

Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Geb&uden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Briistungselementen zuldssig. Auf geneigten Dachern
sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zulassig. Die Modulteile sind in
rechteckigen, nicht abgestuften Flachen anzuordnen. Auf Flachdachern sind aufge-
standerte Anlagen zulassig. Sie dirfen die Attikahéhe um 1,0 m Uberschreiten, wenn
sie mindestens 0,5 m von der AuRenwand eingertickt sind.
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6.3.2

6.4

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

Flachdacher sind als extensive Grindacher auszubilden. Ausgenommen hiervon ist
die Nutzung von Flachdéchern als Terrassen.

Fir die Fassade durfen keine grellen Farben bzw. verspiegelte Verglasungen ver-
wendet werden.

Verkehrsflachen

Straldenbegrenzungslinie

Grinordnung

. zu erhaltender Baum
)

zu pflanzender Baum

4 Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver-
bindlich, ihre Situierung kann gegenuber der Planzeich-
nung um bis Zu 3,0 m abweichen.

Festgesetzte Pflanzungen sind spétestens eine Vegetationsperiode nach Baufertig-
stellung durchzufiihren.

Mindestpflanzqualitaten:

Baume sind als standortgerechte heimische Baume in der Pflanzqualitéat Hoch-
stamm, viermal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 20 bis 25 cm und einem
Kronenansatz bei 2,5 m Hohe oder als Obstbdume regionaltypischer Sorte in der
Pflanzqualitadt Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 10 bis
12 cm zu pflanzen.

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke mussen wasseraufnahmeféhig gestaltet
werden/ durfen nicht versiegelt werden. Nicht begriinte Steingarten sowie ahnlich ein-
tonige Flachennutzungen mit hoher thermischer oder hydrologischer Last oder erheb-
lich unterdurchschnittlichem Okologischem oder wohnklimatischem Wert sind unzu-
lassig (Verbot von Stein- oder Schotterflachen zur Gartengestaltung).

Bestehende B&aume sind zu pflegen und zu erhalten. Nachpflanzungen haben mit
standortgerechten Laubgehdlzen in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm, dreimal
verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm zu erfolgen.

Natur- und Artenschutz

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm auszu-
fuhren.
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9.2 Fur die Beleuchtung der Freiflachen und Stralenraume sind nur LED-Leuchten mit
einer insektenfreundlichen Farbtemperatur von max. 2.700 Kelvin zu verwenden. Es
sind geschlossene Leuchtgehduse zu nutzen und der Lichtstrahl nach unten auszu-
richten.

10 Wasserwirtschaft
10.1 Niederschlagswasserbeseitigung

Im Plangebiet erfolgt die Beseitigung des Niederschlagswassers tber die bestehende
Mischwasserkanalisation.

11 Immissionsschutz

11.1 ‘ Passive SchallschutzmalRnahme

Entlang der Staatsstrafl3e St 2347 sind bei allen Neubauten
samtliche Schlaf- und Kinderzimmer in der Siidfassade so
zu planen, dass die notwendigen Fenster fir Beliftungs-
zwecke zur larmabgewandten Seite orientiert sind.

Sind dennoch nach Abwagung aller Mdglichkeiten Fenster
fur Beluftungszwecke von Schlaf- und Kinderzimmer in der
Sudfassade notwendig, so sind diese mit integrierter LUf-
tungseinheit zu versehen oder es sind schallgedammte
Liftungsanlagen einzubauen. Alternativ dazu kénnen Win-
tergarten bzw. verglaste Loggien vorgesehen werden.
Beide Mdglichkeiten missen ausreichende Beluftung bei
gleichzeitig ausreichendem Schallschutz gewahrleisten.

1111 Eine ausreichende Luftschalldammung von Aul3enbautei-
len (AuRenwande, Fenster, Turen, Rollladenkasten und
Dachhaut der Wohngebaude) ist zu gewahrleisten. Fir
Festlegungen der erforderlichen Luftschallddmmung von
AulRenbauteilen sind die gesamten bewerteten Bau-Schall-
damm-Mal3e geman DIN 4109 in der Fassung vom Januar
2018 zugrunde zu le-gen — diese resultieren aus dem vor-
herrschenden maR3geblichen Aul3enlarmpegel.

11.1.2 Bei AulRenbauteilen von Biurordumen und ahnlich schutz-
bedurftigen Nutzungen gelten um jeweils 5 dB geringere
Anforderungen. Nachtliche Aufenthaltsraume (Schlaf- und
Kinderzimmer) mit Au3enlarmpegel > 45 dB(A) sind mit ei-
ner schallgeddmmten Bellftungseinrichtung oder mit einer
in der Wirkung vergleichbaren Einrichtung (zentrale Be-
und Entliftung) auszustatten, sofern die Luftung nicht zu
leisen, larmabgewandten Gebaudeseiten hin erfolgen
kann.
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11.13

11.1.4

12 Bemal3ung

121 . 180

B Hinweise

1

2 503/2

- [
4 TS T

iy hiorir orforderlicl hwe A dor DIN.4100

zugehen: Fur Neu-, Erweiterungs- und Umbauten auf Fl.
Nr. 503/2 ist bei einer Wohnnutzung von einem "malf3geb-
lichen AuRRenlarmpegel” von 70 dB(A) auszugehen

Von diesen Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen
werden, wenn sich im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens durch eine schalltechnische Untersuchung gerin-
gere Anforde-rungen an den baulichen Schallschutz erge-
ben.

Maf3zahl in Metern, z.B. 16 m

bestehende Grundstiicksgrenze
Flursticksnummer, z.B. 503/2
bestehende Bebauung

Hoéhenlinien, mit Hohenangabe in Meter Uber NHN,
z.B. 495,5 m (. NHN

freizuhaltende Sichtfelder

Die Sichtfelder sind in einer Hohe von 0,8 m bis 2,5 m von
stéandigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

6 Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Utting a. Ammersee in ihrer
jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen:

- Satzung Uber die abweichenden MaRRe der Abstandsflachentiefe

- Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

- Stellplatzsatzung

7 Grinordnung
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

9.1

entfallender Baum

B.. cuudlichen Malinahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestdnden bei Baumalinahmen" zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weif3dorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Artenschutz

Geholzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Mérz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu prufen, ob
Geholze als Lebensstatte geschitzter Arten genutzt werden.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
man Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Wasser

Alle Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliel3en. Zwischenlésun-
gen sind nicht zulassig.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

Ein kleiner Teilbereich des Plangebiets wird im Trennsystem, der restliche Teil im
Mischsystem entwassert. Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasser-
beseitigungs-Anlagen sind die Grundsétze der Regenwasserbewirtschaftung in Sied-
lungen gem. den ATV-DVWK Merkblattern M 153 und A 177 zu beachten. Einleitun-
gen in den Untergrund und den Moosgraben unterliegen der wasserrechtlichen Er-
laubnispflicht.

Niederschlagswasser muss, soweit es die Bodenbeschaffenheit zulasst, auf dem
Grundsttick versickert werden. Ist dies nicht moglich, regelt sich die Abflihrung von
Niederschlagswasser aus dem Bereich von bebauten und befestigten Flachen nach
der gemeindlichen Entwasserungssatzung.

Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grundsatzlich
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser. Die Einleitung in oberirdische Gewasser ist unter den Voraussetzun-
gen der TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und in das Grundwasser (unterirdi-
sche Gewasser) unter den Voraussetzungen der NWFreiV und der TRENGW erlaub-
nisfrei.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach Uber eine gewachsene Oberboden-
schicht flachenhaft zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platzgrinden
nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung tber Rigolen oder
Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung uber Sickerschachte ist nur
anzuwenden, wenn zwingende Grinde eine der vorgenannten Losungen ausschlie-
Ren.

Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausreichende Vor-
reinigung vorzuschalten.

Ist eine Versickerung nicht mdglich, so sind vor Einleitung des Niederschlagswassers
in einen Vorfluter auf den Baugrundstiicken ausreichend bemessene Riickhalteein-
richtungen zu schaffen (z.B. unterirdische Wasserbehalter oder naturnah gestaltete
Flachen 0.4.).

Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind
die Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK
Merkblatt M 153 zu beachten.

Bei Nutzungsanderungen von ehemals gewerblich genutzten Grundstiicken soll si-
chergestellt sein, dass evtl. nutzungsbedingte Boden- und Bausubstanzkontaminati-
onen im Rahmen von nachgeordneten Genehmigungsverfahren bericksichtigt wer-
den.

Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anlagenverord-
nung (VawS) und die zugehdrigen Vollzugsbekanntmachungen (VVawsS) zu beach-
ten.
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9.12 Alle Bauvorhaben sind gegen Grundwasserstande, Hang- und Schichtwasser zu si-
chern. Die Keller sind wasserdicht auszufihren.

10 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalinahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2023.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Maf3entnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCHEN, BN e

Gemeinde Utting a. AMmMersee, den .........ooiiiiieeiiiiiiiie e

Florian Hoffmann, Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..................... die Anderung des Bebau-
ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..................... orts-

Ublich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassungvom ..................... wurde
mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... im Internet veréffentlicht und zusatzlich durch 6ffentliche Auslegung
zur Verfuigung gestellt. Die Unterlagen wurden tber das zentrale Internetportal des
Freistaates Bayern zuganglich gemacht.

3. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .....................
und zur Begriindung wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... eingeholt.

4. Die Gemeinde Utting a. Ammersee hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

..................... die 17. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
..................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Utting a. AmMmersee, den ......ccccoevieeeeviiiiiiiiie e

(Siegel) Florian Hoffmann, Erster Birgermeister

5. Ausgefertigt

Utting a. AMmersee, den .......cccovvieeiiriiiiiiiiee e

(Siegel) Florian Hoffmann, Erster Blirgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan&nderung wurde am ..................... ge-
maR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Die 17. An-
derung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 17. Anderung des Bebauungsplans
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Utting a. AMmMErsee, den ......ccccovvveeieivieiiiiiiie e

(Siegel) Florian Hoffmann, Erster Blrgermeister
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