GEMEINDE UTTING
LUFTKURORT AM AMMERSEE

BEKANNTMACHUNG

liber die erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der 6. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Utting am Ammersee

Bekanntmachung Uber die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) zum Vorentwurf der 6. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Utting am Ammersee in der Fassung vom 25.06.2026.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch durch den Ge-
meinderat der Gemeinde Utting am Ammersee in der Sitzung am 31.07.2025 gefasst
und in der Zeit vom 14.08.2025 bis einschlieflich 19.09.2025 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 14.08.2025 bis einschlieRlich 19.09.2025. Der Abwagungsbe-
schluss erfolgte am 26.02.2026.

Der Plan-Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde anschliefend
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange geman § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB vom 06.04.2026 bis ein-
schlieflich 10.05.2026 ausgelegt.

Aufgrund fehlerhafter Bekanntmachung wird nun die Offentlichkeitsbeteiligung geméan
§ 3 Abs. 2 BauGB wiederholt.

Der Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Utting am Am-
mersee einschl. Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom 25.06.2026 sowie
die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir den Umgriff der FINr. 326 lie-
gen in der Zeit

vom 26.08.2026 bis einschliieflich 01.10.2026

bei der Gemeinde Utting am Ammersee
(Rathaus, Bauamt, 2. Obergeschoss, Zimmer 21,
Eduard-Thony-Str. 1, 86919 Utting am Ammersee)

wahrend der allgemeinen Offnungszeiten &ffentlich aus und kénnen von jedermann
eingesehen werden. Gesonderte Termine auerhalb der allgemeinen Offnungszeiten
kénnen telefonisch vereinbart werden.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu verof-
fentlichen Unterlagen sind auf der Internetseite der Gemeinde Utting am Ammersee
sowie auch (iber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich.

www. utting.de/rathaus-gemeinde/das-rathaus/bebauungsplaene-flaechennutzungsplan

www.bauleitplanung.bayern.de
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Stellungnahmen sollen wéhrend dieser Frist elektronisch an bauamt@uitting.de, und
bei Bedarf in Textform an Gemeinde Utting am Ammersee, Eduard-Thony-Strae 1,
86919 Utting am Ammersee oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift abge-
geben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
Uber die 6. Anderung des Flachennutzungsplans unberiicksichtigt bleiben, wenn die
Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt
fur die RechtméaRigkeit Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplans nicht von
Bedeutung ist.

Der Umgriff ist dem nachfolgenden Lageplan zu entnehmen:
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Das Grundstlck Fl. Nr. 326 in der Gemarkung Utting am Ammersee, Seestralle 26,
weist eine Gesamtflache von ca. 6.330 m? auf und ist derzeit mit einer Villa bebaut.
Diese befindet sich bauplanungsrechtlich im Auenbereich. GemaR § 35 BauGB ist
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eine Bebauung im Aul3enbereich grundsatzlich nur bei entsprechender Privilegierung
zulassig. In der Regel sind lediglich landwirtschaftlich genutzte Gebaude genehmi-
gungsfahig. Im vorderen Grundstiicksbereich (Seestralle 24) befindet sich ein weite-
res Gebaude, das derzeit als Wohnhaus genutzt wird. Dieses Wohnhaus liegt nur teil-
weise innerhalb des im Flachennutzungsplan dargestellten Bereichs ,Mischgebiet
(Mb“.

Angesichts der sensiblen Lage sowie der stadtebaulichen Bedeutung des Gesamtvor-
habens (Villa und Erweiterungsbauten) hat sich die Gemeinde entschlossen, das ge-
samte Grundstiick einer einheitlichen stadtebaulichen Planung zu unterziehen. Hierflr
soll ein Gestaltungskonzept unter Einbeziehung eines Freiflachenplans entwickelt wer-
den. Ziel ist es, durch eine vorhabenbezogene Bebauungsplanung die vorhandene,
ortsbildpragende Vegetation dauerhaft zu sichern und zugleich der Bauherrenschaft
verlassliche planungsrechtliche Rahmenbedingungen zu bieten.

In seiner Sitzung vom 25.04.2024 hat der Gemeinderat Utting am Ammersee daher
der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur das Gesamtgrund-
stlick (Flurstiick Nr. 326, Gemarkung Utting am Ammersee) zugestimmt. Im Rahmen
des Regelverfahrens ist eine Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) einschlief3-
lich der Erstellung eines Umweltberichts im Parallelverfahren vorgesehen.

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verflgbar:

Schutzgut Art der vorhandenen Informationen

Mensch Keine Betroffenheit Privatgrundstlick ohne Bedeutung
fiir Erholungsnutzung, keine Im-
missionsschutzkonflikte

Arten und Lebens- Keine Betroffenheit Keine Betroffenheit gem. saP-Re-
raume levanzpriifung, Darstellung einer
groBen Griinflache, bauliche Ent-
wicklung {iberwiegend im Innen-
bereich und im Bestand

Boden Darstellung auf Grundlage der Standortkundli- Erhthung des Versiegelungsgra-
chen Bodenkarte von Bayern im Maf3stab des

1:50.000 mit Prognose der Auswirkungen durch
das Vorhaben im Umweltbericht

Flache Keine Betroffenheit innerdrtliche Lage, teilweise be-
stehendes Baurecht, bzw. Umbau
eines Bestandsgebdudes

Wasser Darstellung auf Grundlage des Kartendienstes Plangebiet berlihrt wassersensib-
Informationsdienstes Uberschwemmungsgefahr- | len Bereich und Hochwasserge-
dete Gebiete des LfU und Abstimmungen mit fahrenflache, hoher Grundwasser-
Wasserwirtschaftsamt Miinchen mit Prognose stand
der Auswirkungen durch das Vorhaben im Um-
weltbericht

Luft / Klima Keine Betroffenheit klimatisch wirksame Elemente

werden erhalten

Landschaft / Land- Keine Betroffenheit Erhalt der pragenden Gehdlz-

schaftsbhild strukturen, kaum Veranderungen

des Orts- und Landschaftsbildes.

Kultur- und Sachgii- | Keine Betroffenheit Nicht vorhanden
ter
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Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6

Abs. 1 Buchst. e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung liber
das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren* das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbinden:

Eine Vereinigung im Sinne des §4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfs-
gesetz) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7
Abs. 3 S.1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der
Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hétte gel-
tend machen kdnnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Utting am Ammersee, den 25.08.2026
GEMEINDE,UTTING AM AMMERSEE
A

Florian Hoffmann
Erster Blrgermeister

Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans Utting am Ammersee
einschlieBlich Umweltbericht gem. Baugesetzbuch (BauGB)

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag:
An die Gemeindetafeln gemaR der Geschaftsordnung
fir den Gemeinderat der Gemeinde Utting am Ammersee

angeheftet am: abgenommen am:
Utting am Ammersee, 26.08.2026 01.10.2026
(Unterschrift)



