Gemeinde

Bebauungsplan

Planung

Bearbeitung

Aktenzeichen

Plandatum

Utting a. Ammersee
Lkr. Landsberg a. Lech

Am Moosgraben
16. Anderung

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts

Arnulfstrae 60, 3. OG, 80335 Miinchen

Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de

Mohseni QS: Martin
UTT 2-94

31.07.2025
27.03.2025 (erneuter Entwurf)
31.10.2024 (Entwurf)

Begrindung



Utting a. Ammersee Bebauungsplan am Moosgraben 16. Anderung — Begriindung 31.07.2025

Inhaltsverzeichnis
Anlass und Ziel der Planung......c..ccccinicoieettesnmieiminemmnnmmsessssssenssnssssssnsanrasassses 3
2. Planungsrechtliche Voraussetzungen ........cccciinncienissnancienssneanmmess e s 3
21 Bebauungsplane und Satzungen..............cccvivvoiin i 3
2.2 Auslegungsirist.........oooi 3
G T Y -1 -1 o - o T SO 4
3. Geltungsbereich und Planinhalt.............cooni e 4
4. ENergieversOrgUNG......ccoceeseeicarestrimasreisssnssusssessasassesseensasmnsasssnsasanmssssnenassnmsrasassassns 5
5. VL1 7= L3 - Y U PP 6
6. (2714 1o £T] 1 11| 7O RO 6
7. Klimaschutz, KlimaanpasSuNg ........c.ccccccemreuiearsermennintensansennmammmmmmmmmmmsassansascasasssenss 6
8. Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen ... s, 7
9. ARErNAtiVeN...........ccccreeceirir s assse s st sa s e et s e nnn s e e se s mn e s s en e e e 7

PV Planungsverband Aufierer Wirtschaftsraum Manchen UTT 2-94 Seite 2/7



Utting a. Ammersee Bebauungsplan am Moosgraben 16. Anderung — Begriindung 31.07.2025

2.1

2.2

Anlass und Ziel der Planung

Der aktuelle Bebauungsplan ,Am Moosgraben“, 13. Anderung (letzte Gesamténde-
rung), enthélt unter Punkt 6 ,Garagen und Stellplatze* detaillierte Regelungen zu
Stellpldtzen. Es ist ausdriicklich festgesetzt, dass pro Baugrundstiick maximal zwei
Uiberdachte Stellplatze zulassig sind. Sollten aufgrund der Nutzung zusétzliche Stell-
platze erforderlich sein, missen diese als offene Stellplatze ausgewiesen werden.
Diese Regelung stellt einen zentralen Bestandteil der Planungsgrundsétze dar und
kann nicht durch einen Befreiungsantrag umgangen werden. Aus heutiger Sicht er-
scheint diese Regelung jedoch nicht mehr zeitgeman.

Die Gemeinde wurde durch die Anfrage eines Eigentumers auf das Problem aufmerk-
sam. In dem betreffenden Fall wurden bereits zwei Garagenstellplétze errichtet, die
den bestehenden Vorgaben entsprechen. Der Bauherr beabsichtigt jedoch, weitere
iberdachte Stellplatze zu schaffen, um zusétzliche Fahrzeuge unterstellen zu kén-
nen. Dieses Anliegen steht im Widerspruch zu den aktuellen Festsetzungen des Be-
bauungsplans.

Die Verwaltung erachtet eine Anderung des Bebauungsplans fiur den gesamten Gel-
tungsbereich als sinnvoll, um den Bau zuséatzlicher liberdachter Stellplatze zu ermég-
lichen und einer zeitgeméafRen Planung Rechnung zu tragen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Bebauungspldne und Satzungen

Belange des Flachennutzungsplanes oder Ubergeordneter Planungsebenen sind
durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Fur den gegensténdlichen Anderungsbereich ist der gesamte Geltungsbereich der
13. Anderung des Bebauungsplans ,Am Moosgraben® i.d.F. vom 28.10.2010 maR-
geblich. Dieser andert innerhalb ihres Geltungsbereichs lediglich den Punkt 6 (Gara-
gen und Stellplatze) der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Am Moosgra-
ben, 13. Anderung, einschlieRlich deren rechtsverbindlicher Anderungen. Die Plan-
zeichnung bleibt unveréndert, und die Ubrigen textlichen Festsetzungen und Hinweise
des urspruinglichen Bebauungsplans gelten weiterhin.

Auslegungsfrist

Der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begriindung wird fiir die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen, offentlich ausgelegt. Vor dem Hinter-
grund der Planerhaltungsvorschriften gem. § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 Buchstabe d
BauGB wird im Rahmen der Entwurfsplanung eine Bewertung der bisherigen Planung
vorgenommen. Nach aktuellem Stand der Bewertung liegen keine wichtigen Griinde
fur eine angemessen langere Auslegungsdauer bei der Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vor.

Das Planvorhaben beinhaltet voraussichtlich keine ausgewéhnliche groe Anzahl an
betroffenen erheblichen Belangen, keine besonders umfanglichen Unterlagen und
keine anderen komplexen Sachverhalte, die eine verlangerte Auslegung notwendig
machen wirden. Auch von Seiten der Offentlichkeit sind derzeit noch keine Stellung-
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2.3

nahmen bekannt, welche die Wabhl einer langeren Auslegungsfrist erforderlich ma-
chen kénnten.

Auf Grundlage der bisherigen Bewertung wird der ersetze Entwurf des Bauleitplanes
daher mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, &ffentlich ausgelegt.

Umweltbezogene Stellungnahmen liegen nicht vor.

Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Utting a. Ammersee hat am 29.08.2024 beschlos-
sen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Am Moosgraben” fur das gesamte Ge-
biet zu andern.

Die nunmehr vorliegende 16. Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt, da durch es sich um eine Mafinahme
der Innenentwicklung handelt. Es wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begrindet,
die einer Pflicht zur Durchfiinrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage
1 zum Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegen. Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Entsprechend den geltenden Vorschriften des beschleunigten Verfahrens wird von
einer Umweltpriiffung und einem Umweltbericht abgesehen (§ 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB).

Eingriffe, welche durch die Aufstellung dieser Bebauungsplananderung zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig — ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist daher nicht
erforderlich.

Geltungsbereich und Planinhalt

Der Geltungsbereich der 16. Anderung bezieht sich auf das gesamte Gebiet der 13.
Anderung des Bebauungsplans "Am Moosgraben" in der Fassung vom 28.10.2010.
Die Planzeichnung bleibt unveréandert. In Punkt 6, "Garagen und Stellplatze”, erfolgen
jedoch textliche Anpassungen.

Gemal der 13. Anderung sind maximal 2 Garagenstellplatze zuldssig. Zusétzlich
miissen Garagen und Carports innerhalb der Baufenster errichtet werden. Werden
nutzungsbedingt mehr als zwei Steliplatze benétigt, sind diese als offene Stellplétze
auszuweisen. Diese bisherige Festsetzung 6.2 soll nun im Rahmen der 16.Anderung
des Bebauungsplans entfallen. Kiinftig sind Carports auch auerhalb der Baugrenzen
zuldssig und die Anzahl der Uiberdachten Stellplatze pro Baugrundstiick wird freige-
stelit.

Mit dieser Anderung wird sichergestellt, dass die Errichtung weiterer (iberdachter
Stellplatze im Bedarfsfall erfolgen kann, was der Planung eine héhere Flexibilitat und
eine zeitgeméRe Regelung verleiht und einen Anreiz bietet, benétigte Stellplatze auf
dem eigenen Grundstiick zu errichten.

Die Ubrigen Festsetzungen unter Punkt 6 bleiben unverandert. Garagen durfen nur
mit begriinten Flachdéchern oder Sattelddchern mit einer Neigung von 15° bis 20°
errichtet werden. Garagenzufahrten und Stellplatze miissen in wasserdurchlassiger
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Bauweise ausgefiihrt. Diese Vorgaben férdern sowohl eine gestalterisch harmoni-
sche Dachlandschaft als auch den Umwelt- und Bodenschutz.

Die geplante Anderung des Bebauungsplans sieht vor, die bisherige Festsetzung auf
Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei Wohneinheiten je Wohngeb&ude sowie
die Begrenzung auf eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte aufzuheben. Die Aufhe-
bung dieser Beschrankungen erméglicht eine flexiblere bauliche Nutzung und schafft
gleichzeitig Potenzial fiir eine dichtere Bebauung. Ziel dieser Anpassung ist es, im
Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung zusatzlichen Wohnraum zu schaffen,
ohne dabei in bislang unbebaute Aufenbereiche einzugreifen. Damit leistet die Ge-
meinde einen aktiven Beitrag zur Wohnraumbeschaffung und verfolgt gleichzeitig ei-
nen flachensparenden Ansatz, der eine nachhaltige Siedlungsentwicklung férdert.

4. Energieversorgung

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten,
da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit eingeschrankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Stréucher diirffen aus Griinden des Baumschutzes (DIN
18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird
dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit Bayernwerk Netz GmbH
geeignete Schutzmafnahmen durchzufihren.

Im Giberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder
es sollen neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraRenbautrager und anderer Versorgungstrager
ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Plan-
bereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH
schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und Erschliefungs-
strafRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden
kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgiiltigen Héhenangaben der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieRungs-
trager (Gemeinde) abzustecken.

e Fir die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfens-
ter zur Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beein-
trachtigungen durchgefuhrt werden kénnen.

Fur Kabelhausanschlisse diirffen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pri-
fungsnachweis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Der Hinweis an die
Bauherren ist in die Begriindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieBung fur Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden auf-
grund der Bebaubarkeit oder eines erhohten elektrischen Bedarfs hohere Anschluss-
leistungen gewiinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur
Durchfiihrung der ErschlieBung erforderlich.
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5. Altlasten

Laut aktueller Datenlage des Altlasten-, Bodenschutz-, und Deponieinformations-sys-
tems (ABuDIS) sind fur den Landkreis Landsberg am Lech keine gefahrenverdéchti-
gen Flachen mit erheblichen Bodenbelastungen oder sonstigen Gefahrenpotentialen
bekannt, die in negativer Weise auf das Schutzgut Boden-Mensch und Boden- Grund-
wasser im Geltungsbereich der o0.g. Flachennutzungsplandnderungen und des Be-
bauungsplanes einwirken kénnen. Sollten derartige Erkenntnisse beim Planungstra-
ger vorhanden sein, die sich z.B. aus einer gewerblichen Vornutzung des Geléndes
oder aus Auffiillungen ableiten lassen oder Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit
im Zuge der BaumaRnahmen oder Nutzung bekannt werden, so sind diese gemal §
5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB und § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu beriicksichtigen. In diesem Fall
ist die untere Abfall- /Bodenschutzbehérde gemaR § 47 Abs. 3 Kr'WG und Art. 1 Satz
1 und 2 i. V. m. Art 12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren MaRnahmen wie
Aushubiiberwachung nach § 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 K'WG und Art. 26 BayAbfG i. V.m.
§ 10 Abs. 2 Nrn. 5 - 8 KrWG, die Abstimmung von Verwertungs- und Entsorgungs-
mafRnahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und ggfs. nachfol-
gende Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1 S. 1. V. m. § 4 Abs. 2
BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutzbehérde abzustimmen.

6. Brandschutz

Die Richtlinie Gber die Flachen der Feuerwehr ist einzuhalten. Bei Anwendung der
technischen Regel gelten die Angaben zu Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsfia-
chen. Im Brandfall muss es den Feuerwehreinsatzfahrzeugen méglich sein, schnell
und direkt zum Gefahrenherd zu gelangen. Das setzt das Vorhandensein und die
Befahrbarkeit von Feuerwehrflachen voraus. Diese Flachen sind gemaR DIN 14090
fiir die Feuerwehr zu planen und umzusetzen.

Das Hydrantennetz fiir das Baugebiet ist nach den Technischen Regeln des Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW), Arbeitsblatt W 405 auszubauen. Das
DVGW-Arbeitsblatt W 405 behandelt die Ermittlung von Léschwassermengen fir den
Fall, dass Léschwasser Uber das Rohrnetz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung
bezogen wird.

7. Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Moglichkeiten zur Klimaanpassung als sen-
sibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen uber-
plant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfillen oder als Retentionsflachen die-
nen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-Senkenfunk-
tion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitpldnen in der Abwédgung zu be-
riicksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch Mafinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.
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Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und MaRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Ver-
ringerung des CO,-AusstoRes und die Bindung von CO: aus der Atmosphére durch
Vegetation.

Die vorliegende Bebauungsplanénderung hat keine nennenswerten Auswirkungen
auf die genannten Handlungsfelder. Die Ermdglichung der geringfligigen Nachver-
dichtung folgt dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

8. Vermeidungs- und Minderungsmainahmen

Erhebliche Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB
bezeichneten Bestandteilen sind nicht zu erwarten. Gesonderte Festsetzungen zum
Zweck der Vermeidung und Minderung sind daher nicht getroffen.

9. Alternativen

Da es sich um einen bereits bestehenden Standort mit vorhandenem Bebauungs-
plan handelt, der zeitgeman im Sinne von Garagen und Stellplatzen geéndert wer-
den soll, wurden keine weiteren Planungsalternativen untersucht.

Gemeinde

Florian Hoffmann, Erster Blrgermeister
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