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Die Gemeinde Utting a. Ammersee erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9, 10 und 12 Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den

Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Utting a. Ammersee vorhabenbezogener Bebauungsplan SeestralRe 31.07.2025

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 27.01.2025 ist Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.
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2.1
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2.1.2

2.2
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2.3

3.1

Festsetzungen

Geltungsbereich

B N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

o—o—9o o Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen, hier: Art der
baulichen Nutzung und MaR der baulichen Nutzung
(Grundflache)

—o—0—0—0—0—o- Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen, hier: Maf3 der

baulichen Nutzung (Wand- und Firsth6he sowie Dachform)

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO.
Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
allgemein zulassig:
¢ sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind nicht
zulassig:

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen

Mi Mischgebiet gemal § 6 BauNVO.

Gemal § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8
genannten Nutzungsarten (Tankstellen und Vergnigungsstatten) im Sinne des § 4 a
Abs. 3 Nr. 2 unzuléssig.

Zulassige Vorhaben (8 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfuihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet
hat.

Malf3 der baulichen Nutzung

GR 260 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 260 gm
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Utting a. Ammersee vorhabenbezogener Bebauungsplan Seestral3e 31.07.2025

3.1.1 GR7135 zulassige zusatzliche Grundflache fir AuRentreppen,
Vordéacher, Balkone und Terrassen in Quadratmeter, z.B.
135gm

3.1.2 Die festgesetzte Grundflache fiur den gesamten Geltungsbereich kann durch die in 8
19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen um bis zu 900 m?
Uberschritten werden.

3.2 WH 544.,6 Wandhohe in Meter tiber Normalhdhen-Null, z.B. 544,6 m
0. NHN.
Die Wandhohe wird gemessen bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneigten
Dachern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei
Flachdachern.

3.3 FH 548,8 Firsthhe in Meter Giber Normalhéhen-Null, z.B. 548,8 m (.
NHN.
Die Firsth6he wird gemessen bis zum hdchsten Punkt der
auReren Dachhaut.

3.4 Flache fir Aufschiittungen
: Aufschittungen sind bis zu dieser Hohe (Angabe in Meter
Uber Normalh6éhen-Null, z.B. 536,6 m 0. NHN) zulassig.

Aufschiittungen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen  (Baugrenzen) sowie innerhalb
Baugrenze fir AuRentreppen, Vordacher, Balkone und
Terrassen zulassig.

3.5 Aufschiittungen auf3erhalb der dafiir festgesetzten Flachen und Abgrabungen sind
unzulassig. Ausgenommen sind Bodenveranderungen im Zusammenhang mit der
Verkehrserschlie3ung.

4 Uberbaubare Grundstiicksflache

4.1 ———————— Baugrenze

4.2 it e Baugrenze fur AulRentreppen, Vordacher, Balkone und
Terrassen

Aul3entreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen sind
nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen und
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen
(Baugrenzen) zulassig.

5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen.

5.1 [Ca] Flache fur Carports
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5.2

5.3

5.4

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.2

6.2.1

7.1

7.2

Carports sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen (Baugrenzen) zulassig.

| st | Flache fur Stellplatze

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der daflr
festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig.

m Flache fur Carports und Technik

I Carports und uberdachte technische Anlagen sind nur
innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen)
zulassig.

Die zulassige Wandhodhe fir Carports und Nebenanlagen wird mit max. 3,0 m
festgesetzt. Sie wird gemessen vom natirlichen Gelande bis zum traufseitigen
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Bauliche Gestaltung
SD nur symmetrisches Satteldach zulassig

Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder
anthrazit auszufthren. In die Dacheindeckung integrierte Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sind hiervon ausgenommen.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Geb&uden nur auf dem
Dach und an der Fassade bzw. Briistungselementen zulassig. Auf geneigten Dachern
sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zulassig. Die Modulteile sind in
rechteckigen, nicht abgestuften Flachen anzuordnen.

FD nur Flachdach zulassig
Flachdacher sind, soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt werden, als extensive

Griundacher auszubilden.

Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Far Zufahrten, nicht Uberdachte Stellplatze, FuBwege und Abstellflachen sind nur
versickerungsfahige Belage zu verwenden.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.1

10

10.1

11

111

Griunordnung

| | private Grunflache; innerhalb der Grunflache sind
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit  des Naturhaushalts  erheblich
beeintrachtigen kénnen, unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Gartenhauser bis zu einer Flache von je 20 m2
sowie FuBwege und Sitzplatze, sofern sie mit
versickerungsfahigen Belagen ausgefihrt werden. Die
unter Ziffer A 3.1.2 festgesetzte Gesamt-Grundflache darf
nicht Uberschritten werden.

Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

& zu erhaltender Baum, z.B. Birke

zu  pflanzender,  standortgerechter,  autochthoner
Laubbaum Laubbaum, mindstens 2. Wuchsklasse

Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist

verbindlich, ihre Situierung kann gegenlUber der

Planzeichnung um bis zu 3,0 m abweichen.

Festgesetzte Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung durchzufiihren.

Mindestpflanzqualitat: standortgerechter, autochthoner Laubbaum, Hochstamm,
dreimal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm.

Ausgefallene Baume sind in der unter Ziffer A 8.6 festgesetzten Mindestpflanzqualitét
spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.

Natur- und Artenschutz

Einfriedungen sind sockelfrei mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm
auszufuhren.

Wasserwirtschatft

Eine hochwasserangepasste Bauweise ist inkl. Freibord auf 535,30 m NHN

vorzusehen.

Bemal3ung

e 160 Mafzahl in Metern, z.B. 16 m
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Utting a. Ammersee vorhabenbezogener Bebauungsplan Seestral3e 31.07.2025
B Nachrichtliche Ubernahmen
1 # # Landschaftsschutzgebiet ,Ammersee-West* (ID: LSG-
"! 00509.01)
2 = E@ = 3 Vogelschutzgebiet (ID-Code EU: DE7932471.02)
2.1 l 2932.0177-005 Biotopsflache Flachland
Biotopteilflachen Nr., z.B. 7932-0177-005.
3 NG . Hochwassergefahrenflachen HQ 100
C Hinweise
1 bestehende Grundstiicksgrenze
2 454 Flurstiicksnummer, z.B. 454
3 -:| bestehende Bebauung
4 s T Hoéhenlinien, mit Hohenangabe in Meter Uber NHN,
) z.B. 495,5 m U. NHN
5 Nutzungsschablone
1 Bauraum Nr.
GR 260 GRr 135 Grundflache in gm Grundflache fur Aul3en-
WA SD treppen, Vordacher,
WH544.6 | FH 5488 Balkone Ejnngn:errassen
Art der baulichen Nut- Dachform
zung
Wandhdohe Firsthdhe
6 Auf die Beachtung folgender
Satzungen der Utting a. Ammersee in ihrer jeweils gultigen Fassung wird hingewie-
sen:
- Satzung Uber die abweichenden Mal3e der Abstandsflachentiefe
- Satzung Uber ortliche Bauvorschriften
7 Griunordnung
7.1 zu fallender Baum, z.B. Ahorn.
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Utting a. Ammersee vorhabenbezogener Bebauungsplan Seestral3e 31.07.2025

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

zu erhaltender Baum aulRerhalb des Geltungsbereichs,
z.B. Birke.

Bei baulichen MaRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestédnden bei BaumalRnahmen" zu beachten.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

+ heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Artenschutz

Gehoélzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Méarz bis 30.
September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu prifen, ob
Geholze als Lebensstatte geschiitzter Arten genutzt werden.

Schutz von Insekten und Fledermausen

Fur die Beleuchtung der Freiflachen und Stral3enraume sollen nur LED-Leuchten mit
einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen
verwendet werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll
abgeschirmte Leuchtengehause, FCO). Die Leuchtengehduse sollen gegen das
Eindringen von Spinnen und Insekten geschuitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und
spritzwassergeschutzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die
Oberflachentemperatur der Leuchtengehause soll 60 °C nicht Ubersteigen. Die
Lichtpunkthéhe soll 4,5 m nicht Uberschreiten.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdérde ge-
maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
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Utting a. Ammersee vorhabenbezogener Bebauungsplan Seestral3e 31.07.2025

10

10.1

11

Wasser

Bauliche Eingriffe ins Grundwasser (Bauwasserhaltung, Pfahlgrindungen etc.)
bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung durch die zustédndige
Rechtsbehorde.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalinahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2023.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Mafl3entnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCREN, BN ..eeieeee e

Gemeinde Utting 8. AMMErSEe, JeN ..........oevvveiieiieeiiiieiiieieeeeeeeeeeeeeeeeees

Florian Hoffmann, Erster Biirgermeister
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Utting a. Ammersee vorhabenbezogener Bebauungsplan Seestralle 31.07.2025

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat/ Marktgemeinderat/ Stadtrat/ Bauausschuss hat in der Sitzung vom
..................... die Aufstellung/ Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am ..................... ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher

Unterrichtung und Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung tber den Vorentwurf
des Bebauungsplans/ der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
..................... hat in der Zeitvom ..................... bis ..................... durch Verof-
fentlichung im Internet/ eine oOffentliche Auslegung/ in Form einer Informationsveran-
staltung stattgefunden.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, sind am ..................... entsprechend 8§ 3
Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung bis .....................
zum Vorentwurf des Bebauungsplans/ der Bebauungsplananderung in der Fassung
(/0] 1 H auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgefordert worden.

4, Der Entwurf des Bebauungsplans/ der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
..................... wurde mit der Begriindung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..................... bis ..................... im Internet veroffentlicht und zusatzlich durch 6f-
fentliche Auslegung zur Verfiigung gestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale
Internetportal des Freistaates Bayern zuganglich gemacht.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans/ der Bebauungsplananderung in der Fassung
VOM ..o und zur Begriindung wurden die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..................... bis ..................... eingeholt.

6. Die Gemeinde Musterdorf hat mit Beschluss des Gemeinderates/ Marktgemeindera-
tes/ Stadtrates/ Bauausschusses vom ..................... den Bebauungsplan/ die
x. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... gemal § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Utting a. AmMmersee, den ..........ccooviveeiiieeiiiiiee e

(Siegel) Florian Hoffmann, Erster Blirgermeister

7. Das Landratsamt Musterstadt hat den Bebauungsplan/ die Bebauungsplanénderung
mit Bescheid vom ..................... CAZ gemal § 10 Abs. 2 BauGB
genehmigt.

MuUSEErstadt, N .......oeeeieii e
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Utting a. Ammersee vorhabenbezogener Bebauungsplan Seestralle 31.07.2025

(Siegel)
8. Ausgefertigt
Utting a. AmMmersee, den .......cccceeevieeeiiiiieiicie e,
(Siegel) Florian Hoffmann, Erster Blirgermeister
9. Die Erteilung der Genehmigung der x. Anderung des Bebauungsplans wurde am

..................... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan/ zur Bebauungsplananderung wurde
am .....oooeeeiieennn, gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan/ Die x. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan/ Die x. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Utting a. Ammersee, den ........ccccceevveeeeiieeiiiiees e,

(Siegel) Florian Hoffmann, Erster Blrgermeister
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