GEMEINDE UTTING

LUFTKURORT AM AMMERSEE

Satzung liber die Anzahl, die Ablése und die Gestaltung von
Stellplatzen

Stellplatzsatzung

Die Gemeinde Utting am Ammersee erlasst aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796 ff.), zuletzt ge&ndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573 ff.) und
Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 36 G zur
Anpassung an das Neue Dienstrecht vom 20.12.2011 (GVBI. S. 689) folgende

Satzung

§ 1

Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im gesamten Gemeindegebiet Utting am Ammersee.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von
den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§ 2 Anzahl der erforderlichen Stellplatze

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, flr die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder
Nutzungséanderung von Anlagen sind Stellplatze herzustellen, wenn durch die Anderung
oder Nutzungsénderung zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Anzahl der nach Art. 47 Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Satz 2 BayBO erforderlichen
Stellplatze bemisst sich nach Anlage zur Verordnung tiber den Bau und Betrieb von
Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30.November 1993 in
ihrer jeweils glltigen Fassung (Garagen- und Stellplatzverordnung), soweit in dieser
Satzung nichts Abweichendes geregelt wird.

(3) Fur Wohnungen bis 50,0 m? ist ein Stellplatz, fiir Wohnungen ab 50,0 m? sind zwei
Stellplatze nachzuweisen; fir Mietwohnungen, fiir die eine Bindung nach dem
Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz besteht, sind unabhangig von der GréRe 0,5
Stellplatze je Wohnung nachzuweisen.



(4) Der Stellplatzbedarf ist rechnerisch auf zwei Stellen hinter dem Komma zu ermitteln
und nach kaufmannischen Grundséatzen zu runden. Bei Vorhaben mit unterschiedlichen
Nutzungen ist der Stellplatzbedarf jeder einzelnen Nutzung zunachst ohne Rundung zu
ermitteln und zu addieren; diese Zahl ist unter Zugrundelegung der Rundungsregel der
Satze 2 und 3 auf eine ganze Zahl festzustellen.

(5) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fiir Vorhaben, die in der Anlage nicht erfasst
sind, ist nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemaRer
Berucksichtigung der Richtzahlen fiir Vorhaben mit vergleichbarem Bedarf zu ermitteln.

(6) Werden Anlagen errichtet, gedndert oder in ihrer Nutzung geandert, bei denen ein Zu-
und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind auch die insoweit erforderlichen Stellplatze fir
Fahrrader und einspurige Kraftfahrzeuge herzustellen. Die Anzahl richtet sich nach der
Art und der Zahl der zu erwartende Benutzer und Besucher der jeweiligen Anlage.

(7) Fur Anlagen mit regelmaRigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen
Ladezonen fir den Anlieferverkehr diirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(8) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Autobusse nachzuweisen.

(9) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist nur bei zeitlich
getrennter Nutzung mdglich.

(10) Notwendige Stellplatze miissen ungehindert und unabhangig voneinander befahrbar
und nutzbar sein. Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt daher nicht als Stellplatz im
Sinne dieser Satzung.

§ 3 Méglichkeiten zur Erfillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzpflicht wird erfiillt durch Herstellung der Stellplatze auf dem
Baugrundstiick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO).

(2) Die Stellplatze kdnnen auch auf eigenem oder fremdem Grundstiick in der Néhe
hergestellt werden. Bei Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in
der Nahe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem
Rechtstrager der Bauaufsichtsbehoérde rechtlich zu sichern.

(3) Stellplatze und Garagen dirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen
Grundstiick im Sinne des Absatz 2 nicht errichtet werden, wenn

- aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine
Stellplatze oder Garagen angelegt werden dirfen,

- das Grundstiick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet ist, oder
- wenn sonst ein Uberwiegend offentliches Interesse gegen die Errichtung besteht



§ 4 Anforderung an die Herstellung, Beschaffenheit, Anordnung und Gestaltung der
Stellplatze

(1) Fir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung iiber
den Bau und Betrieb von Garagen sowie liber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom
30.November 1993 in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

(2) Die Stellplatzflache muss mindestens 5,50 m lang und 2,50 m breit sein.

(2) Fur Stellplatze ist eine ausreichende Bepflanzung der Zufahrten und der Stellflichen
vorzusehen. Die Flachen sind méglichst unversiegelt oder mit wassergebundener Decke
und breitflachiger Versickerung (z. B. Rasengittersteine, Schotter-, Pflasterrasen)
anzulegen. Es ist fiir die Stellplatzflache eine eigene Entwésserung vorzusehen. Die
Entwésserung darf nicht liber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen mit mehr als 10
Stellplatzen sind durch Bdume und Stréucher zu gliedern; dabei ist fiir je 10 Stellplatze
mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen, dessen Baumscheibe mindestens
der Flache eines Stellplatzes entspricht. Des Weiteren ist darauf zu achten, dass
spatestens nach jeweils 3 Stellplatzen ein mindestens 2,50 m breiter
Bepflanzungsstreifen anzulegen ist.

(3) Zwischen Stellplatzen und 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in der
erforderlichen Lange einzuhalten.

Bei geschlossenen Garagentoren betragt der Stauraum min. 5 m, bei Carports betragt
der Stauraum min. 1,50 m.

(4) Stellplatze fiir Besucher miissen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein. Soweit
sie durch Tiefgaragenstellplatze nachgewiesen sind, sind Hinweisschilder anzubringen.

(5) Stellplatze fiir Schank- und Speisewirtschaften sowie fiir Beherbergungsbetriebe sind
so anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende Schilder
hinzuweisen.

(6) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze sind, nur iiber eine gemeinsame Zu- und
Abfahrt mit einer Hochstbreite von 6 m an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlieRen.

(7) Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender Gréfke und in Abhangigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen.

§ 5 Ablbse der Stellplatze

(1) Die Pflicht zur Herstellung der Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten
ihrer Herstellung gegeniiber der Gemeinde (Ablésevertrag) abgeldst werden. Die
Entscheidung lber den Abschluss eines Ablésungsvertrags steht im Ermessen der
Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies
gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des
Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden kénnen.

2) Die Einzelheiten Uber die Ablésung werden im Abldsungsvertrag geregelt.



(3) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. Ist die
Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spatestens einen
Monat vor Baubeginn abzuschlieRen.

§ 6 Abweichungen
Von den Vorschriften dieser Satzungen kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von
der Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden. Bei
verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Gemeinde.
§ 7 Ordnungswidrigkeiten
Mit GeldbuBe bis zu 500.000 Euro kann gemaR Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt
werden, wer

- Stellplatze entgegen §§ 2 und 3 dieser Satzung nicht oder
- entgegen den Geboten und Verboten des § 4 errichtet.

§ 8 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt mit Wirkung vom 01. September 2025 in Kraft.

(2) Mit dieser Satzung tritt § 8 der Satzung tiber értliche Bauvorschriften vom 11.04.2008
auler Kraft.

Utting am Ammersee, den 13.08.2025

Florian Hoffmann
Erster Blrgermeister

Stellplatzsatzung

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag:

An die Gemeindetafeln gemaR der Geschaftsordnung
flr den Gemeinderat der Gemeinde Utting am Ammersee

angeheftet am: abgenommen am:
Utting am Ammersee, 14.08.2025 01.09.2025

(Unterschrift)



