|
) " . . 3.5 Das Gelidnde ist in seiner natlirlichen Form zu erhalten. Abgrabungen und 6 Griinordnung
Gemeinde Utting a. Ammersee Planzeichnung zur 16. Anderung Aufschiittungen sind unzuléssig. |
L. Lefideberaa. Lagh < 6.1 Die Gemeinde kann den Eigentimer gemafll § 178 BauGB durch Bescheid Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2023.
' ga. . ! verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist, Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
4 Uberbaubare Grundstiicksflache entsprechend den nach §9 Abs.1 Nr.25 getroffenen Festsetzungen des eignet.
Bebauungsplan Holzhausen-West Bebauungsplans, zu bepflanzen.
Bap & 41 ee———— Baugrenze MafRentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
16. Anderung | 6.2 Bei baulichen Malnahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN keine Gewahr fur Malhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
i / 18920 (Schutz von Baumen) sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Bdumen etwaige Differenzen auszugleichen.
5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen und Vegetationsbestanden bei BaumaRnahmen" zu beachten.
5.1 Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. 8.3 Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen: Planfertiger
6 Bauliche Gestaltung Biume: Straucher:
6.1 sSD nur Satteldach zuldssig Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
Planung PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)
Kérperschaft des dffentlichen Rechts 6.1.1 -— festgesetzte Haupffirstrichtung Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Arnulfstrale 60 3. OG. 80335 Miinchen Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnhuss)
. 6.1.2 Die maximal zuldssige Dachneigung betragt 25° bis 30°. Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. WeilRdorn) Gemeinde
Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389 ; g
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de _ S o Fagus sylvatica (Rot—chhe) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
6.1.3 Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)
béi Mohseni ! i . . . . _ . ) Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) g
Beafheiturg QS: Martin 6.1.4 Die Dac‘:hﬂacherl sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster) Florian Hoffmann, Erster Blirgermeister
- UTT 2-93 anthrazit auszufiihren. Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)
615 Anl Nt Sol b ik i isp il it Gebaud fd Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
wk nlagen zur Nutzung von Solarenergie sind in Verbindung mit Gebauden nur auf dem Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)
Plandatum 27.03.2025 Dach und an der Fassade bzw. Briistungselementen zuldssig. Auf geneigten Dachern Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)
31.10.2024 (Entwurf) sind sie nur mit max. 0,2 m Abstand zur Dachhaut zuléssig. | Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
| Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
7 Verkehrsflachen s + heimische Obstbaumsorten Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
| Flr Zufahrten, nicht (iberdachte Stellplatze und Abstellflachen sind nur | ¥ Artenschutz
versickerungsfahige Belage zu verwenden. ‘
124116 i %4l Geholzrodungen und -fallungen in der Brut- und Vegetationszeit vom 01. Marz bis 30.
y September sind zu vermeiden. Der allgemeine Artenschutz ist hierbei zu beachten.
;. Nt 8 Grunordnung Wahrend der Brutzeit ist durch einen qualifizierten Sachverstandigen zu priifen, ob
; Geholze als Lebensstatte geschitzter Arten genutzt werden.
/'\ 8.1 Unbebaute Flichen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen und zu bepflanzen
sowie gartnerisch zu gestalten (Verbot von Stein- oder Schotterflachen zur 1.2 Schutz von Insekten und Fledermausen
SR ] Fr die Beleuchtung der Freiflachen und StraRenraume sollen nur LED-Leuchten mit
L o/ ¢ 8.2 Je angefangene 300 m* Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, heimischer Sliipr FRMLIRMBSIALr i 280 LS el Kelwp Sk NNl e
\ o Jeag " ; verwendet werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll
\ 2 Laubbaum zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m zwischen den ; i ; i
; v ST p ; : . . ; abgeschirmte Leuchtengehduse, FCO). Die Leuchtengehduse sollen gegen das
124115 J Gehdlzen einzuhalten. Zeichnerisch festgesetzte Baume sind anzurechnen. ; i -,
i NORIDEN 7 Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt werden (Schutzart IP 54, staub- und
Satzu ng i / 8.3 Mindestpflanzqualitaten: sprltzvy_assergeschutzte Leuchte oder nach“dem Stand de: Techmk \{.erglemhbar). D.le
/M=1:1.000 [ ™% Oberflachentemperatur der Leuchtengehduse soll 60 °C nicht Gbersteigen. Die
Die Gemeinde Utting a. Ammersee erlasst aufgrund §&2, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch 1 1 | 1 1 ) = Lichtpunkthdhe soll 4,5 m nicht Gberschreiten.
-BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den 12414 0 19 29 . U ' s !
Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als Satzung. / / ) /;’ f 8 Denkmalschutz
- i D e Baume sind als standortgerechte heimische Béume in der Pflanzqualitat Eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das Bay- Verfahrensvermerke
Ubersichtskarte J Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Planzeichnung und die Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm und erische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde ge-
7 — Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans Holzhausen-West, genehmigt durch die einem Kronenansatz bei 2,5 m Héhe oder als Obstbdume regionaltypischer Sorte maf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
. % Regierung von Oberbayern am 10.05.1968, einschliefllich deren rechtsverbindlicher Anderun- in de:r Pflanzqualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.10.2024 die 16. Anderung des Bebau-
o gen. 10 bis 12 cm zu pflanzen. | 9 Wasserwirtschaft ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.2024 ortsiiblich
= . . bekannt gemacht.
8.4 Bt?stehende Ge.h“olze, die de.n Anforderungen an die festgesetzte 9.1 Alle Bauvorhaben sind gegen Hangwasser sowie gegen aufsteigendes Grundwasser
A Festsetzungen Mindestpflanzqualitat entsprechen, sind anzurechnen. zu schiitzen (wasserundurchlassige Keller). 2 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.10.2024 wurde mit der Be-
. . . ] . griindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.11.2024 bis 16.12.2024 im
8.5 Festgesetzte Pflanzungen sind  spatestens eine Vegetationsperiode nach 9.2 Alle Bauvorhaben sind vor Bezug bzw. Inbetriebnahme an die offentliche Internet verdffentlicht und zusétzlich durch &ffentliche Auslegung zur Verfiigung ge-
1 Geltungsbereich Baufertigstellung durchzufihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils Wasserversorgung, Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation anzuschliefien. stellt. Die Unterlagen wurden iiber das zentrale Internetportal des Freistaates Bayern
festgesetzten Mindestpflanzqualitét spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall Zwischenlésungen sind nicht zugelassen. zugénglich gemacht.
3 1 I N B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs zu ersetzen. | L .
‘ 9.3 Das Planungsgebiet samt StralRen-, Hof- und Dachflachen wird im Trennsystem 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 31.10.2024 und zur Be-
_ N dA i | entwassert. grindung wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentli-
2 Art der baulichen Nutzung 9 atur- und Artenschu . cher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.11.2024 bis 16.12.2024
o ) : ) . ) Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbeseitigungs-Anlagen sind eingeholt.
24 WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO. 9.1 Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache sind als sockellose Holzzaune die Grundsétze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. den ATV-
; £ . o mit einem Bodenabstand von 10 em und senkrechter Lattung bis zu einer Hohe von DVWK Merkblattern M 153 und A 177 zu beachten. Einleitungen in den Untergrund 4. Die Gemeinde Utting a. Ammersee hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
214 Folger}de nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht 1:40 m zulassig. E‘fockellose Drahtzaune als seitliche Einfriedung sind zulassig, sofern und den Moosgraben unterliegen der wasserrechtlichen Erlaubnispflicht. 27.03.2025 die 16. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.03.2025
zulassig: sie hinterpflanzt sind. 4R.§-10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
I ——————— 9.4 Hinsichtlich der Lagerung von Heiz6l oder Kraftstoffen bzw. beim Umgang mit AR & _ 07 APR. 2075
" e gG gwg o e sb sonstigen wassergeféhrdenden Stoffen sind die Anlagen- und Uttlng a. Ammersee, den ...~ biarveransrenn a0 B B K AN
N iorlls 'ge ?,'CV = ?tn G 10 Bemalfung Fachbetriebsvorsorgung (VAWSF) und die dazugehérigen
* Aniagan il e.rwa Mg _ Vollzugsbekanntmachungen VVAwWSF zu beachten. :
e Gartenbaubetriebe M et MaRzahl in Metern, z.B. 16 m D T
® Tankste”en ) ‘“:--F_‘“\' ......: ...................................
10 Energieversorgung (Siegel)’ Florian Hoffmann, Erster Blrgermeister
; B Hinweise Der Einsatz von Anlagen zur Nutzung natiirlicher Energien (z. B. Sonnenkollektoren,
3 Maf der baulichen Nutzung g
Photovoltaik-Anlagen) wird empfohlen. 5 Ausgafariigh
= i T - 1 bestehende Grundstlicksgrenze oy
] SR e Smebizan In liEcEImEEn 25,240 g Im Bereich des 20-kV-Kabels ist beim Pflanzen von Baumen ein Schutzabstand von Pl £ N Utting a. Ammersee, den U ZAPRZU% ..........................
3.1.1  Fur AuBentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zusatzliche 2 361/2 Flurstlicksnummer, z.B. 361/2 2'5. i recl1ts und linke 2ur K:abelachse eln;uhalten. Rer Sohuzstralisn diaser f/,j;'“
Grundflache von 20 % der zuléssigen Grundflache festgesetzt. Leitungen fiir Bauvorhaben betragt rechts und links 0,5 m. = =
3.1.2  Diefestgesetzte Grundfiéiche kann durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO 3 kEElalnER PebRAuNg M Buden N . - .
genannten Anlagen um 70 % Uberschritten werden. ~(Siegel) Florian Hoffmann, Erster Birgermeister
é 4 4955 - Hohenlinien, mit Hohenangabe in Meter tber NHN, Der Mutterboden ist in seinem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
3.2 ¥ 560,7 Hohenkote in Meter (ber Normalhohen-Null flir die z.B. 495,56 m {i. NHN dV d hitzen.
Bemessung der max. zuldssigen Wandhdhe VIR Rl el RS 6 Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am 03 APRZ[]ZE'gernaf?:
2B. 560.7 m ii. NHN . , _ L § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 16. Anderung
' 2 AUf qlle B(Tta chtu:g folgend_e; igtzungen d?r amaihce Ltingd, Ammerses Iy kel 12 Altlasten des Bebauungsplans mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienst-
3.3 WH 5,2 maximal zuldssige Wandhéhe in Meter, z.B. 5,2 m i b il it i Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts- stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen
Die Wandhdhe wird gemessen vom festgesetzlen - Satzung lber ortliche Bauvorschriften flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 16. Anderung des Bebauungsplans ist
i : i ” i i Adli 5 . damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
" g " ; « Suiziing iiber Abwaichsnds Mats der Abstaiidsfschertists des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt ' 58, _
Hchenbezugsplunkt bis Z2Um- HEKIEEgen Schn}ttpunk.t der G last hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs- 4BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
NORIDEN Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneigten . : i ; , 2 5 09 APR. 2025
Bchern, pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in .dlchten Containern mllt Ab- e ™o\ Utting a. Ammersee, den ....... oo
o o 000\0 deckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen bis der =y
Bl 74 @] | 3.4 [ Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 2 Entsorgungsweg des Materials geklart ist. <
1 1 1 | ]
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Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis hicht geeignet ‘ '
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