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GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.



Geltungsbereich

G B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Die vorliegende 13. Teilanderung beschrankt sich innerhalb des rdum-
lichen Geltungsbereichs auf die Anpassung der zuldssigen Dachform
sowie die Anderung einer Baugrenze (jeweils unter | b Festsetzung
durch Planzeichen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan). Im Ubri-
gen gilt der Bebauungsplan ,Holzhausen-West"* weiter.

A Festsetzungen
Ib Festsetzungen durch Planzeichen

1. Baugrenze

Die Baugrenze wird neu definiert.
Die bisherige Baugrenze wird deswegen durch eine zusétzlich aufgenommene Festsetzung

in einem Teilbereich auer Kraft gesetzt.

PSS . Baugrenze
XAXAXX auBer Kraft gesetzte Baugrenze
2. Dachform

Die bisherige Festsetzung

,Bebauung mit Erd- und ausbaufédhigem DachgeschoB3 als Héchstgrenze nach BauNuVo
§17/4 [1977], Dachgescho darf jedoch kein Vollgescho3 sein, Dachneigung max. 48°, Sat-
teldach, die Firsthéhe darf héchstens 8,50 m betragen®

wird um folgenden Passus ergéanzt:

LZuldssig sind auch Walmdé&cher. EingeschoBBige, dem Hauptbaukérper nach Grundfldche
untergeordnete Anbauten an den Hauptbaukérper sind auch als Pultdach (sog. angepulteter
Anbau) zuléssig“

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
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Verfahrensvermerke

1.

\ (Siegel)

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB wurde vom Gemeinderat am 04.02.2016 gefasst.

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behoérden und sonstiger Tréager
offentlicher Belange des vom Gemeinderat am 04.02.2016 gebilligten Bebauungsplan-
Entwurfs in der Fassung vom 22.01.2016 hat in der Zeit vom 30.03.2016 bis 12.05.2016
stattgefunden (§ 3 Abs. 2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.01.2016 wurde
vom Gemeinderat am 09.06.2016 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Ny

Die ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 24.Q1.4&...; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Elnsehbarkelt des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .0/ A6 in Kraft (§10
Abs. 3 BauGB).

e

'enb" ger, Erster Burgermeister)
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BEGRUNDUNG

1.

4.1

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die FI.-Nr. 118/4 befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Holzhau-
sen-West" (Erstfassung 1969; 4. Anderung von 1981 ist die letzte fur das Plangebiet
relevante Bebauungsplanung). Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
steht den Grundstiickseigentumern weiteres Baurecht zur Verfigung. Ein Anbau in
ostlicher Richtung ware planungsrechtlich méglich. Die Eigentimer wollen jedoch
den hier mittlerweile befindlichen Baumbestand schiitzen und ihr Gebaude in westli-
cher Richtung erweitern. Hierfir ist eine Bebauungsplan-Anderung erforderlich.

Die Gemeinde verfolgt die Ziele Wohnraum zu schaffen, bestehende Grundstiicke
nachzuverdichten und die natirlichen Ressourcen zu schonen. Das Vorhaben ent-
spricht diesen Zielen, weswegen es auf dem Wege dieser Bebauungsplan-
Anderung erméglicht werden soll.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan beschrankt sich auf die partielle Anderung der Baugrenzen so-
wie eine Ergadnzung der Vorgaben zu den zuldssigen Dachformen. Hiermit sind die
Voraussetzung zur Durchfilhrung des Verfahrens nach § 13 BauGB (Vereinfachtes
Verfahren) gegeben.

Geltungsbereich sowie Lage, GréRe und Beschaffenheit des Gebietes

Der Geltungsbereich umfasst nur das Grundstick mit der Fl.-Nr. 118/4. Das Plan-
gebiet befindet sich nérdlich der Stralle ,Lachergarten am nérdlichen Ortsrand von
Holzhausen im Ubergang zur freien Landschaft.

Uber die Haltestelle “Sonnenhof” in etwa 400m Entfernung ist das Plangebiet an
den OPNV angebunden.

Planinhalte

Die Bebauungsplan-Anderung hat nur einige wenige Inhalte des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes zum Gegenstand. In allen anderen Belangen gilt der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan ,Holzhausen West* (4. Anderung vom 18.09.1981) unver-
andert weiter.

Stand vor der Anderung
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt ein L-férmiges Baufenster fest, das die
Erweiterung des Hauptbaukérpers in éstliche Richtung ermdéglicht.

Weiterhin ist festgesetzt, dass nur Satteldacher mit einer max. Neigung von 48° zu-
lassig sind.



4.2

Inhalt der Anderung

Das Baufenster wird dahingehend geandert, dass eine Erweiterung des Hauptbau-
kérpers in westliche Richtung méglich ist. Dadurch kann im Zuge der Erweiterung
der Baumbestand auf dem Grundstuck geschitzt werden. Nennenswerte stadtebau-
liche Auswirkungen sind hierdurch nicht gegeben, zumal die GréRe des Baufensters
und der festgesetzten GFZ unverandert bleibt.

Die festgesetzte Dachform wird dahingehend modifiziert, dass auch Walmdéacher
sowie unter engen Voraussetzungen Pultdacher zuldssig sind. Vor dem Hinter-
grund, dass auch bereits im Bestand sehr flache Satteldacher zuldssig sind, die in
ihrer Erscheinung a@hnlich wirken wie Pult- oder Walmdécher, sind durch die Fest-
setzung keine nennenswerten stadtebauliche Auswirkungen zu erwarten. Vielmehr
hat der Bauherr plausibel dargelegt, dass ein Anbau an das zu erhaltende Hauptge-
baude sinnvollerweise als Walm- und Pultdach umgesetzt werden sollte.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwéagung verstéarkt bertcksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaR3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukunftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und MaRnahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO,- AusstofRes und die Bindung von CO, aus der Atmosphére
durch Vegetation.

Durch die gegensténdliche gréRengleiche Verschiebung des Baufensters sind
gleichwonhl keine Auswirkungen auf die genannten Belange zu erwarten.

Umweltpriifung, Eingriff / Ausgleich, Griinordnung, Artenschutz

Umweltpriifung: Durch das Bebauungsplan-Verfahren wird der rechtsverbindliche
Bebauungsplan nur sehr geringfiigig geandert. Es wird daher im Vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB durchgefiuhrt. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Eingriff, Ausgleich: Da kein neues Baurecht geschaffen wird, entsteht keine Be-
darf nach einer Eingriffs-/Ausgleichsabarbeitung.

Griinordnung: Grunordnerische Inhalte sind nicht Gegenstand der Bebauungs-
planénderung. Diesbezuglich gilt der rechtsverbindliche Bebauungsplan fort.

Technische Versorgung

Da es sich um ein komplett erschlossenes und bebautes Gebiet handelt, sind hin-
sichtlich der Versorgung keine Anderungen erforderlich.



8. Alternativen

Alternativen zur Planung wurden nicht geprift, da das Planungserfordernis nur an
diesem Standort aufgetreten ist.

Planfertiger: Minchen, den OSG}QOA(Q ..............
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