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; Anlass und Ziel der Planung

Anlass fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans (B-Plans) ,Sportgelédnde” ist die Ab-
sicht der Gemeinde, das Freizeitangebot auf der bestehenden Sportanlage (Zwei-
fachturnhallen, 2 Rasenspielfelder, 5 Sommerstockbahnen) um einen Bike Park auf
der Flurnummer 1271 zu erweitern. Die Gemeinde beabsichtigt damit die Férderung
von Begegnungsstétten der einheimischen Bevélkerung insbesondere von Kindern
und Jugendlichen.

Das Grundstiick ist derzeit weder in den Geltungsbereich des rechtwirksamen Be-
bauungsplans eingeschlossen noch erschlossen und damit planungsrechtlich als Au-
Renbereich nach § 35 BauGB zu beurteilen. Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist
es, das geplante Vorhaben planungsrechtlich zu sichern. Deshalb hat der Gemeinde-
rat der Gemeinde Utting am 03.11.2022 beschlossen, den Bebauungsplan ,Sportge-
lande“ zu andern und die Flache fiir den geplanten Bike Park in den Geltungsbereich
einzuschlieRen.

2. Stéddtebauliches Konzept

Abb. 1 Konzept des Bike Parks, ohne MaBstab, Quelle: RadQuartier GmbH, Stand Oktober 2023

Das Konzept sieht einen sogenannten Pumptrack vor, ein geschlossener Rundkurs
mit Wellen, Steilkurven und Spriingen.

Die geplante Pumptrack-Anlage ist fir Anfénger, Fortgeschrittene aber auch Leis-
tungssportler konzipiert. Auf einer Gesamtflache von iber 1.513 gm entsteht die as-
phaltierte Pumptrack Anlage. Die aus ca. 2000to speziellem Mineralgemisch
FSS/STS (0/45 und 0/32) geformten Table- und Roller-Jumps werden mit einer ca.
10 cm dicken speziellen asphaltierten Oberflache iberzogen. Der Pumptrack ist mit
klassischen Elementen aus dem BMX-Race Sport ausgestattet und bietet dem Fahrer
ideale, wetterunabhéngige Mdglichkeiten der Benutzung. Der Pumptrack selbst ist
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3.1

eine am Mountainbikesport orientierte Anlage, die als Wellen-und Muldenbahn be-
zeichnet werden kann. Die verschiedenen Pumps bieten zahireiche Transferméglich-
keiten und bilden Bike Park-Elemente wie Kurven, Spriinge und Wellen ab.

Die komplette Anlage wird mit einer speziellen asphaltierten Oberflache ausgestattet.
Damit ist sie duBerst wartungsarm und wird fir 15 Sportarten, darunter auch Skate-
boarder, Longboarder, Scooterfahrer, Inlineskater und sogar Rollstuhifahrer zugéng-
lich. Der Pumptrack wird optimal und der Topografie entsprechend in das Geldnde
integriert. Durch die asphaltierte Oberfléche ist die Anlage leicht zu pflegen, witte-
rungsbesténdig, vor Vandalismus sicher und langlebig. Als Alleinstellungsmerkmal
verfugt diese Anlage Uber eine Sprung-/ Jumpline mit 3 Spriingen.

Die Zwischenbereiche (1000 gm) der Anlage werden mit (Sport- und Spielrasen) an-
gelegt, weshalb die Anlage trotz der asphaltierten Fahrbahn sehr naturnah ist und
sich perfekt in das griine Landschaftsbild eingliedert und sofort genutzt werden kann.
In einer Endlosschleife angelegt, verfugt der Pumptrack tber eine Fahrflaiche von
Uber 460 gm und eine Fahrldnge von mehr 128 m. Die GréRe der Anlage haben wir
dem Bedarf der Sportler sowie unseren internen wissenschaftlichen Analysen ange-
passt. Dies ist die MindestgréRe fiir die Gemeinde Utting am Ammersee, um eine
bedarfsorientierte Anlage zu gewahrleisten. Sickergruben werden in der kompletten
Anlage verbaut.

Bei dessen Aufbau wird im Rahmen des Grundplanums ca. 0,30 cm Oberboden/Er-
draum ausgehoben und auf Miete gelagert werden. Auf das verdichtete Grundplanum
wird eine kombinierte Frost- und Tragschicht mit der Dicke von 0,35 cm erstellt. Die
kombinierte Frost- und Tragschicht (0,35 m) + Asphaltoberflache (0,10 m) welche auf
den Bereich des Grundplanums (-0,30) aufgebaut wird ergibt den tiefsten Punkt des
Pumptracks = 0,15 m. Die Kurven, Start- und Wartebereich sowie der Sprung haben
eine maximale Héhe von +1,40 m). Die Wellen und Obstacles haben eine H6he von
0,25 bis 0,40 cm.

Plangebiet

Lage

Die Gemeinde Utting liegt im &stlichen Bereich des Landkreises Landsberg am Lech
direkt am Ammersee. Das Plangebiet innerhalb der Gemeinde befindet sich am west-
lichen Rand des Uttinger Siedlungskérpers neben dem Sportgelédnde des TSV Utting
auf dem Grundstiick mit der FI.Nr. 1271 und hat eine Flache von 11.365 qm. Damit
liegt die Flache 1,8 km vom Bahnhof Utting in der Ortsmitte entfernt.

Das Gebiet fallt zur Mitte hin leicht ab (von 572 auf 569 m U. NN.). In der Senke mittig
in der Flache befindet sich ein bohnenférmiges Biotop (s. rote Linie in Abb. 2), das
zwar in den Geltungsbereich eingeschlossen ist, aber nicht bebaut werden soll.
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3.2

3.3

34

Abb. 2  Plangebiet, ohne MaBstab, Quelle: DOP 40, © Bayerische Vermessungsverwaltung und PV
Darstellung, Stand 2023

Nutzungen

Das Grundstiick 1271 wird derzeit, ausgenommen vom Biotop in der Mitte der Flache,
als Flache fiir die Landwirtschaft genutzt. Es handelt sich um intensiv genutztes Griin-
land.

Westlich grenzt die Grinflache des Sportplatzes und nérdlich die Parkplatzflache der
Sportanlage an das Plangebiet an. Im Stiden und Osten liegen landwirtschaftliche
Flachen an der Grenze zum Geltungsbereich.

Eigentumsverhiéltnisse

Das von der Planung betroffene Grundstick mit der Fl. Nr. 1271 der Gemarkung Ut-
ting liegt im Eigentum der Gemeinde Utting.

ErschlieBung

Das Plangebiet kann tber einen Weg vom Parkplatz der Sportanlagen an der Auray-
strale erschlossen werden. Die Flache ist entsprechend uber die Auraystralle an das
offentliche StraRennetz angebunden und damit gut erreichbar. Mit dem PKW kann
der Bahnhof Utting in der Ortsmitte in 4, mit dem Fahrrad in 6 Minuten und zu FuB® in
20 Minuten erreicht werden. Von hier aus bestehen Zugverbindungen Richtung Augs-
burg, Weilheim, Schongau, Geltendorf, PeiRenberg. Busverbindungen von Utting be-
stehen in Richtung Landsberg und Eresing (Linie 91), Landsberg und Windach (Linie
14), DieRen und Windach (Linie 913), Schondorf und Kinsau (Linie 141), Landsberg
(Linie 40) und Weilheim (Linie 9650).
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Im Bereich der Fl. Nr. 1271, Gemarkung Utting am Ammersee, befindet sich die
Hauptversorgungsleitung DN 350 AZ (siehe Abb. 3) von Bischofsried nach Schondorf,
welche den dort befindlichen Hochbehélter speist. Versorgt werden durch die Leitung
die Gemeinden Utting, Holzhausen und Achselschwang. Diese Hauptversorgungslei-
tung wird begleitet durch ein Steuerkabel zur Uberwachung und Regelung der Anla-
gen.

I

ACHTUNG. Dreser Lageplanauszug sted! keinen smilichen Katasterpian dar in der Darstellung der Grenzen
und Gebaude kinnen Abweichungen singetreten sen, de noch mchl im Plar: dargestell! sind Kene Ubemanhme
oue Gewdlwiostung fr die Richligkenl der Angaben Insbecondere Hihenangaben snd vor Ont 2u dbeprifen!

Datum 14.04 2023
WZV Ammersee-West -
Tel 08162/63301-0 Fax 08192/93301-20 s
Bereich: Utting, Auraystrae FI.Nr. 1271 Malstao 11000

Abb. 3  Spartenplan, ohne MaBstab, Quelle: WZV Ammersee - West, Stand 14.04.2023.

Um die Versorgungssicherheit aufrecht zu erhalten dirfen keine Einfliisse auf die Lei-
tung sowie das Steuerkabel durch Abgrabungen, Auffiillungen oder Uberbauungen
erfolgen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Leitung, das Steuerkabel sowie der
Tiefpunktschieber geschitzt und zugénglich sein sollten.
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3.5

3.6

Eine direkte Abstimmung mit dem Zweckverband, der Gemeinde und dem Bike Park-
planer wurde durchgefiihrt. Die Lage des Bike Parks wurde im Rahmen der Flachen-
nutzungsplananderung &stlich des Biotop verlegt, sodass weder die Hauptversor-
gungsleitung DN 350 AZ noch ihre notwendigen Installationen von dem Bauvorhaben
betroffen sind.

Emissionen

Ostlich vom Geltungsbereich grenzen Sportanlagen an. Im Vorhabengebiet sind tags-
Uber moégliche Larmimmissionen im Rahmen von Sporttétigkeiten zu erwarten. Von
einer Beeintrachtigung ist angesichts der geplanten Nutzung, die selbst Freizeitlarm
emittiert und Teil der gemeindlichen Sportanlagen ist, nicht auszugehen.

Schutzgebiete; Flora und Fauna

Das Plangebiet liegt im Stiden und Westen direkt an das Landschaftsschutzgebiet Nr.
13 Ammersee-West (LSG-00509.01) an. Im Norden verlduft dieses Landschafts-
schutzgebiet auf der gegeniiberliegenden Seite der Auraystrale.

Sidlich der Flache befinden sich Okofléachen des Typs 1 (s. Abb. 2 griin schraffiert)
mit den IDs 74765, 74766, 74767 und sidlich sowie nérdlich Okoflédchen des Typs 2
(s. Abb. 2 pink schraffiert) mit den IDs 79430, 79390, 79391.

AuRerdem befinden sich sidlich des Plangebiets entlang des Muhlbachs folgende
Biotope der Bayerischen Biotopkartierung: ID 7932-0281 — ,NaRwiesen beim ,Uttinger
Muhlbach®, ID 7932-0255 Auwalder im ,,Uttinger Mihlbach’ und ,Végelesriedbach™,
ID 7932-0261 , Hartbach™, ID 7932-0262 ,VernaRte Bereiche auf alter Milldeponie
von Utting*“, ID 7932-0263 ,Laubmischwald an den Einh&ngen des ,Uttinger Mahlba-
ches™, ID 7932-0264 ,,Uttinger Mihlbach’ im Ortsbereich von Utting".

v N ]

Abb. 4  LSG (grtn gepunktet), Okoflidchen (griin schraffiert), ohne MaBstab, Quelle: BayernAtlas, ©
Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 20.06.22.
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