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Satzung

Die Gemeinde Utting erlasst aufgrund §2, 3, 4, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiur den Frei-
staat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Planzeichnung der 15. Anderung (1:1.000)
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Innerhalb des Geltungsbereichs werden die textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Am Moosgraben“ rechtskraftig in seiner 14. Anderung (Fas-
sung vom 06.04.2017) durch diese 15. Anderung ergénzt. Die Planzeichnung
bleibt unveréndert. Die Anderung beschrankt sich auf Festsetzung 3.1 (MaR
der baulichen Nutzung). Alle Gbrigen Festsetzungen gelten unverandert fort.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 FER N S R Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

3 MaR der baulichen Nutzung

3.1 0,15 héchstzulassige Grundflachenzahl, z.B. GRZ 0,15.
Die héchstzuldssige Grundflache darf durch Anlagen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Gesamt-GRZ
von 0,40 Giberschritten werden.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
2017.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis
nicht geeignet.

MaRentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt ge-

eignet; keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der
Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Planfertiger Miinchen, den .. AL UOQOM? ...............................
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.02.2018 die Anderung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

2. Der Offentlichkeit wurde bis zum 09.03.2018 die Méglichkeit gegeben, sich
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung zu informieren und sich zur Planung zu duRern

3 Der betroffenen Offentlichkeit wurden in der Zeit vom 07.04.2018 bis
09.05.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom 01.02.2018 (gebilligt mit Beschluss des Gemeinderates
vom 01.02.2018) gegeben.

4 Den berthrten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde in
der Zeit vom 07.04.2018 bis 09.05.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme zum
Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.02.2018 (gebilligt mit Be-
schluss des Gemeinderates vom 01.02.2018) gegeben.

5. Die Gemeinde Utting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.06.2018
den Bebauungsplan in der Fassung vom 01.02.2018 gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

e
7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 4:5.0.6:45/9-;més §10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
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Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt, das Grundstiick mit der FIl.-Nr. 509 einer Bebauung zu-
zufiihren. Die Bebauung soll sich hierbei in die Umgebung einfligen. Das Grund-
stlick weist eine Flache von 1.860 gm auf. Eine Bebauung mit 2 Doppelhdusern
kann auf dieser Grundstiicksflache als stadtebaulich und wirtschaftlich adaquat an-
gesehen werden. Auf Grund des unglinstigen Grundstlickszuschnitts sind gleich-
wohl fiir eine entsprechende Bebauung mehr interne ErschlieBungsflachen notwen-
dig als sie der rechtsverbindliche Bebauungsplan zuldsst. Dabei handelt es sich um
eine Sondersituation, die nur bei diesem Grundstiick gegeben ist. Der Bebauungs-
plan wird deswegen in diesem Bereich erneut geandert.

Durch die Bebauungsplananderung kann ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet
werden, indem ein brachliegendes Grundstiick einer Nutzung zugefuhrt wird.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Belange (bergeordneter Planungsebenen (Landes-, Regional- und Flachennut-
zungsplanung) sind durch die Planung nicht betroffen. Sie stehen der Planung auch
nicht entgegen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Moosgraben® liegt in seiner 14. Anderung
mit Fassung vom 22.06.2017 vor. Ziel der 14. Anderung war auf gednderte stralRen-
bauliche Vorgaben (Bauverbotsreduzierung von 20m auf 10m) planungsrechtlich zu
reagieren und entsprechende Erleichterungen im Bebauungsplan fir alle Grund-
stuckseigentimer umzusetzen.

Im Zuge der Gleichbehandlung wurden Kennziffern zum MaR der baulichen Nutzung
in diesem Rahmen vereinheitlicht.

Obwohl die Kennziffern (GRZ 0,15) nun vereinheitlicht sind, ergibt sich durch den
unginstigen Grundstlickszuschnitt eine deutlich reduzierte Bebaubarkeit der
Grundstiicks mit der Fl.-Nr. 509. Dies soll mit der vorliegenden Bebauungsplan-
Anderung korrigiert werden.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Er wird in der Folge nach § 13a
aufgestellt. Die Grundflache ist kleiner als 20.000 m?2. Von den entsprechenden Ver-
fahrensvereinfachungen nach § 13a Abs. 2 wird Gebrauch gemacht. Es erfolgen
keine frihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und keine
Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Auf Umweltprifung, Umweltbe-
richt, Information Uber verfiigbare umweltbezogene Informationen und eine zusam-
menfassende Erklarung wird verzichtet.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst nur das Grundstiick mit der FI.-Nr. 509.
Lage, GroBe und Beschaffenheit des Gebietes

Das Plangebiet ist 1.860 gm groR. Das Grundstiick ist eben, unbebaut und nur an
ostlichen Rand zum Moosgraben hin bepflanzt.

Planinhalte

Die Anderung des Bebauungsplanes beschrankt sich auf die Anderung der textli-
chen Festsetzung zur Uberschreitung der Grundflache durch Anlagen gemaR § 19






durch Vegetation.

Durch die Anpassung der Festsetzung zum MaR der baulichen Nutzung hinsichtlich
der Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO wird zwar die zuldssige Versiegelung angehoben. Da jedoch die genann-
ten Anlagen in der Regel in wasserdurchldssiger Bauweise auszufuhren sind, wer-
den keine erheblich negativen Auswirkungen erwartet.

6. Alternativen

Raumliche Alternativen zur Planung wurden nicht untersucht, da das Planungser-
fordernis ortsgebunden ist.
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