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Satzung

Die Gemeinde Utting a. Ammersee erlasst aufgrund §&2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet gemai § 11 Abs. 2 BauNvVO
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik*

SOPhotovoItai k

Zuldssig sind ausschlieB3lich:

e die Errichtung und der Betrieb von aufgestanderten Photovoltaik-Modulen
e Transformatorengebaude

o Weitere Nebenanlagen, die dem Betrieb der Photovoltaikanlage dienen.

Maf3 der baulichen Nutzung

GR 12.600 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 12.600 gm

Die max. zulassige Wandhdhe desTransformatorengebaudes, gemessen von der
Oberkante des natirlichen Gelandes bis zur Oberkante Dachhaut, betragt 3,0 m.

Die max. zuldssige Hbéhe der mit max. 25° aufgestanderten Photovoltaik-Module

betragt 3,0 m, gemessen von der Oberkante des natirlichen Gelandes bis zum
héchsten Punkt der Module.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze
Zaun

Die Einfriedung der Anlage ist auch auBerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Transformatorengebaude sind nur innerhalb der Baugrenze zulassig.

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Ein-/ Ausfahrtsbereich

Fir befestigte Flachen sind ausschlieBlich versickerungsfahige Belage zu
verwenden.
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Grlinordnung

Unterhalb der PV-Module bzw. innerhalb der Baugrenzen wird eine artenreiche
Flachlandmahwiese durch Ansaat (Saatgutiibertragung) nach der
Aushagerungsphase entwickelt. Dieser wertvolle Biotoptyp entspricht nach der
BayKomV der Nr. G214 (Artenreiches Extensivgrinland, extensiv genutzt). Eine
Aushagerung der Flache erfolgt die ersten drei Jahre durch Aushagerungsmahd,
erganzt durch Beweidung. Fir die Mahd ist ausschlieBlich insektenfreundliches
Mahwerk, Schnitthéhe 10 cm, mit Entfernung des Mahguts, zulassig. Wahrend der
Aushagerungsphase kann die erste Mahd / Beweidung ab Anfang/Mitte Mai erfolgen
und ist je nach Wichsigkeit 3-5x jahrlich durchzufiihren. Nach zwei Jahren der
Aushagerung wird das Beweidungskonzept mit der Naturschutzbehdrde und den
Schéafern vor Ort Gberprift und ggf. angepasst sowie auch vor der Ansaat und zwei
Jahre nach der Ansaat.

Einfriedungen sind als Zaune von mind. 2,0 m bis max. 2,5 m Héhe zulassig. Sie sind
sockelfrei mit einem Bodenabstand von mind. 0,1 m und mit zusatzlichen Fenster in
der GroBe von 20 x 20 cm alle 15 — 20 m auszufiihren.

L1111 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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Entwicklung von Natur und Landschaft (MaBnahmeflache)

MaBnahmenflache A1, Fl.-Nr. 2273 (TF) und 2272 (TF) (Gemarkung Utting am
Ammersee)

MaBnahme: Anlegen einer Nord-Sid verlaufenden Hecke bis 2 m Héhe und einer
maximalen Breite von 10 m. Es sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische
Straucher / Gehdlze zulassig.

Entwicklungsziel: mesophile Hecke (gem. BayKompV B112).

MaBnahmenflache A2, FI.-Nr. 2272 (TF) (Gemarkung Utting am Ammersee)
MaBnahme: Im nérdlichen Geltungsbereich wird eine Hecke mit gebietsheimischen
zertifizierten Strauchern (u.a. Obst-, Beeren- und Blihstraucher) mit einer H6he bis
zu 2 m und einer Breite von 6 m angelegt. Die Pflanzung ist um einen Meter von der
angrenzenden StraBBe zuriickversetzt.

Entwicklungsziel: mesophile Hecke (gem. BayKompV B112).

MaBnahmenflache A3, FIL.-Nr. 2273 (TF) und 2272 (TF) (Gemarkung Utting am
Ammersee)

MaBnahme: Im westlichen Geltungsbereich wird eine Hecke mit gebietsheimischen
zertifizierten Stréuchern (u.a. Obst-, Beeren- und Bluhstrducher) mit einer Héhe bis
zu 2 m und einer Breite von bis zu 6 m angelegt. Um die Aussicht Richtung See nicht
einzuschranken, werden im Verlauf von Norden nach Siden immer wieder
Sichtfenster mit einer Breite von ca. 20 m angelegt, die sich mit der 6 m breiten Hecke
abwechseln. Bei diesen Sichtfenster-Abschnitten wird eine Saumstruktur (Saatgut
Rieger-Hofmann z.B. Schmetterlings-, Wildbienensaum) in einer Breite von ca. 2,5 m
(beginnend bei der StraBBe) eingeplant, welche in einem zeitlichen Abstand von 2-3
Jahren abschnittsweise (je ein Sichtfenster) insektenfreundlich geméaht wird. An diese
Saumstruktur wird wiederum (ostseitig) eine ca. 4m breite Hecke angrenzen, wobei
hierbei die Pflanzung so in die individuell abfallenden Gelandestruktur eingepasst
wird, dass es eben nicht zu einer Einschrankung der Aussicht kommt. Im Fall der
Hecke riickt diese einen Meter von der StraBBe ab, die Breite von 6 m bleibt unberihrt.
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Entwicklungsziel: mesophile Hecke (gem. BayKompV B112) und artenreiche Saume.

MaBnahmenflache A4, FI.-Nr. 2273 (TF) und 2272 (TF) (Gemarkung Utting am
Ammersee)

MafBnahme: Sonderstrukturen mit Vogelnistkasten,
Insektennisthilfen und Totholzhaufen bzw. Benjeshecke.

Steinlesehaufen,

MaBnahmenflache A5, FI.-Nr. 2273 (TF) und 2272 (TF)
(Gemarkung Utting am Ammersee)

MafBnahme: Anlegen einer artenreichen Flachlandmahwiese unterhalb der PV-
Module bzw. innerhalb der Baugrenzen.

Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgrinland. Es ist autochthones Saatgut oder
eine Saatgutlbertragung zu verwenden. In Vorbereitung zum Anlegen eines
extensiven Grinlandes muss eine Aushagerung durchgefiihrt werden. (siehe A 6.1)

Sonderstrukturen:

@Totholzhaufen;@ Insektenhotels;@ Steinlesehaufen;@ Nistkasten. Die Lage
kann um bis zu 2 m von der Verortung im Plan je nach értlicher Gegebenheit
abweichen.

Mulchen sowie das Ausbringen von Pflanzenschutz oder Dingemitteln ist auf allen
MaBnahmenflachen unzuldssig.

Fir alle Pflanzungen sind gebietsheimische, standortgerechte Arten (siehe Pflanzliste
unter C10) zu verwenden. Alle Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und in der
festgesetzten Mindestpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall
ZU ersetzen.

Mindestpflanzqualitédten: Fir Pflanzungen von Strauchern sind standortgerechte
heimische Straucher, einmal verpflanzt, 100 bis 150 cm, mit 8 Trieben zu verwenden.

Bemalung
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_— . MaBzahl in Metern, z.B. 5,0 m

Kennzeichnungen

Anbauverbotszone

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze

2272 Flursticksnummer, z.B. 2272

. Hdhenlinien, mit HBhenangabe in Meter (ber NHN,
z.B. 582 m . NHN, natilrliches Gelédnde

3 P freizuhaltende Sichtfelder
Die Sichtfelder sind in einer H6he von 0,80 m bis 2,5 m von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Ausgenom-
men sind einzeln stehende, hochstammige Baume mit ei-
nen Astansatz von mind. 2,5 m Héhe.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
man Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen ist.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverzliiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Brandschutz

Es ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 in Absprache mit der zustandigen Feuer-
wehr zu erstellen. Der Anlage ist in einem Alarmplan eine eindeutige Alarmadresse
zuzuordnen. Die Zuganglichkeit zur Anlage fir die Feuerwehr ist beispielsweise Uber
die Verwendung von DoppelschlieBzylindern sicherzustellen. Um einen Ansprech-
partner im Schadensfall erreichen zu kénnen, sollte am Zufahrtstor deutlich und dau-
erhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die bauliche Anlage angebracht
sein und der 6rtlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Es sind Flachen fir die Feuer-
wehr gemaf DIN 14090 einzurichten.

Die Léschwasserversorgung erfolgt Gber wasserfliihrende Fahrzeuge der Feuerwehr
Utting am Ammersee.

Wasserschutz

Das Waschen der Moduloberflachen darf ausschlieBlich mit Wasser ohne Zusatzen
erfolgen. Als Transformatoren sind Trockentransformatoren, alternativ esterbefiillte
Oltrans-formatoren mit Auffangwanne einzusetzen. Ggf. sind zusétzliche Auflagen
zum Brandschutz notwendig.

Die Dachflachen von Transformatorengebauden sind zu begriinen.
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Sollten wassergeféahrdende Stoffe eingesetzt werden, ist ggf. die fachkundige Stelle
fir Wasserwirtschaft des LRA Landsberg am Lech zu beteiligen

Es wird auf das LfU-Merkblatt 1.2/9 — Planung und Errichtung von Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen in Trinkwasserschutzgebieten verwiesen.

Der Eintrag von Zink ist durch geeignete Mittel zu reduzieren. Z.B. kann im Kontakt-
bereich zwischen Boden und verzinkten Stahlprofilen die Bodenfeuchte minimiert
werden und im Falle von Rammfundamente kann vorgebohrt werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser hat breitflachig Gber den bewachsenen
Oberboden zu erfolgen.

Bei baulichen MaBnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP4 (Richtlinie fiir die Anlage von Stra-
Ben — Schutz von Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei BaumaBnahmen)
zu beachten.

Abgrabungen und Aufschittungen im Kronenbereich von Bestandbaumen sind unzu-
lassig.

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Straucher:

Crataegus (Weil3dorn)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Ribes uva-crispa (Stachelbeere)

Rosa arvensis (Kriechende Rose)
Rosa canina (Hundsrose)

Rubus caesius {Kratzbeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix alba (Silberweide)

Salix aurita (Ohrchen-Weide)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Echte Eberesche)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Vereinbarungen tber den Rickbau der Anlage nach Aufgabe der Nutzung werden in
einer gesonderten Vereinbarung getroffen.

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2023.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Kartengrundlage

MafBentnahme Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger

Gemeinde

Florian Hoffmann, Erster Birgermeister
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.02.2023 die Aufstellung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.03.2023 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung (iber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.07.2023 hat in der Zeit vom 02.08.2023
bis 12.09.2023 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung iiber den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.07.2023 hat in der Zeit vom
02.08.2023 bis 12.09.2023 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.10.2023 wurde mit der Be-
grindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.11.2023 bis 29.12.2023 o6f-
fentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.10.2023 wurden die
Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 25.11.2023 bis 29.12.2023 beteiligt.

Die Gemeinde Utting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.01.2024 den Be-
bauungsplan in der Fassung vom 25.01.2024 geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

(Siegel) Florian Hoffmann, Erster Birgermeister
Ausgefertigt

Utting am Amersee, den .....ooooiiiiiiiiiieeeeeee e
(Siegel) Florian Hoffmann, Erster Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 09.02.2024 geman § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Utting am Amersee, den .....ooooeiveciiiiieeeeeeee e

(Siegel) Florian Hoffmann, Erster Birgermeister



