GEMEINDE UTTING

LUFTKURORT AM AMMERSEE

Einladung zur Abgabe eines Betriebskonzeptes fiir das Strandbad Utting

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns herzlich fur Ihr Interesse am Betrieb des Uttinger Strandbads mit
der Saison 2025.

Nachfolgend finden Sie wichtige Informationen zur Geschichte unseres Strandbads,
zu unseren dezidierten Vorstellungen, aber auch zu den Rahmenbedingungen der
Entscheidungstradger — dem Gemeinderat der Gemeinde Utting. Die Einladung zur
Konzeptabgabe dient der kommunalen Planung und Meinungsbildung des
Gemeinderats. Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Berlicksichtigung eines
bestimmten Konzepts.

Die Kosten fur die Konzepterstellung tragt der Interessent.

Ihr vollstéandiges und aussagekraftiges Konzept senden Sie bitte bis spatestens
24.03.2024 in digitaler Form an: info@utting.de

~ Um Ihnen ein umfassendes Bild der Ausgangslage zu ermdéglichen, bieten wir [hnen
einen individuellen Besichtigungstermin an. Der letztmdgliche Besichtigungstag ist
der 20.03.2024.

Fur die Terminvereinbarung wenden Sie sich bitte an: info@utting.de.

Auskiinfte erhalten Sie ebenfalls unter vorgenannter Mailadresse.

Mit freundlichen GriRen
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Florian Hoffmann
Erster Biirgermeister
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Geschichte

Das 1929 eroffnete Strandbad der Gemeinde Utting ist in Teilen (hier die
Umkleidekabinen mit Wasserwachtshitte und einem alten Kiosk) denkmalgeschiitzt.
Das Bad wurde 1991 letztmalig zur Verpachtung ausgeschrieben. Zum Saisonende
2024 endet das Pachtverhaltnis auf Wunsch des langjahrigen Pachters. Uber die
Dauer des Pachtverhéltnisses hat sich aus einem Bad mit Kioskbetrieb ein Bad mit
vollwertiger Gastronomie und Biergarten entwickelt. Das Strandbad bestehend aus
dem Hauptgebaude, derzeit einer Grillhiitte, einem Biergarten mit grof3er Markise, den
oben genannten denkmalgeschiitzten Bauten, einer Liegewiese und dem Sprungturm
stellt einen touristischen Anziehungspunkt dar.

Eckdaten
Pachtbeginn: 01.04.2025

Umbau: Umbau/Sanierung des Strandbades soll in den Wintermonaten erfolgen,
entweder im Winter 2024/2025 oder in einem der Folgejahre. Dies ist abhéngig vom
endgultigen Umfang der Umbauarbeiten.

Die Gemeinde Utting behalt sich deswegen vor, die Umbauarbeiten im Laufe der Jahre
2024 bis 2026 durchzufiihren. Der Betrieb durch den neuen Pachter muss in den
ersten Jahren also ggf. noch in der bestehenden Gastronomie ohne Umbau erfolgen.
Dies wird dem Pachter Gelegenheit geben, sich angemessen zu orientieren und die
Gegebenheiten im Betrieb kennen zu lernen.

Pachtgegenstand: Gelande des Strandbades Utting (gelb), wie in der Anlage
dargestellt. Derzeit ist das Gebaude nicht winterfest. Nicht zum Pachtgebaude
gehdren die Nebenraume der Surfergemeinschaft (rot) sowie die Wasserwachtshitte
(grun). Teile der Liegewiese sowie die Steganlage befinden sich im
Zustandigkeitsbereich der Bayerischen Schlésser- und Seenverwaltung.

lhre Mindestaufgaben

Als Pachter oder Pachterin sind Sie selbststandiger Betreiber/Betreiberin des
Strandbades.

Ihre vertraglich festgehaltenen Aufgaben umfassen mindestens:

Die Gewahrleistung des Badebetriebes, hier die Vereinnahmung der Eintrittsgelder,
die Badeaufsicht fir den regularen Badebetrieb sowie die Uberwachung des
Sprungturmbetriebes inkl. SchlieRdienst am Sprungturm. Hierfiir ist die Anwesenheit
eines ausgebildeten Bademeisters erforderlich. Die baderechtliche Aufsichtspflicht
wird auf den Pachter Ubertragen. Bitte beachten Sie, dass die Aufsicht des
Badebetriebes inkl. Sprungturm nicht von der Wasserwacht Glbernommen werden
kann.



Der Gastronomiebetrieb

Die Pflege und Instandhaltung des beschriebenen Pachtgegenstands werden vom
Pachter getragen, sofern diese nicht ausdriicklich durch den Verpachter erfolgen und
umfassen folgende Punkte:

Gebaude
AuBenanlagen inkl. Rasenpflege

Reinigung von Bad und Kabinen.

Leistungen des Verpachters

Der Umbau und die Sanierung des Hauptgebaudes in Abstimmung mit dem neuen
Pachter bzw. der Péachterin. Ublicher Gebaudeunterhalt der Liegenschaft inkl.
denkmalpflegerischer Abstimmung. Pflege und Unterhalt der besonderen Ausstattung
wie dem Sprungturm, den Schwimmkreuzen und der Steganlage nebst Belag, Treppen
und Leitern. Verkehrssicherungspflicht des Baumbestandes.

Anforderungen der Entscheidungstriager

Dem Gemeinderat ist die Bedeutung des Bades als beliebter und sensibler Bereich in
der Uttinger Bevdlkerung durchaus bewusst. Entsprechend werden neben den bereits
genannten Mindestanforderungen nachfolgende MaRgaben festgesetzt:

Das Bad soll auch kiinftig als Strandbad mit untergeordnetem Gastronomie-
und Biergartenbetrieb betrieben werden. Der Biergarten darf Uber die
derzeitigen Ausmale nicht erweitert werden.

Die Schaffung weiterer Lager- oder Abstellraum innen oder auen sowie die
Umwidmung von Raumen oder Flachen unterliegt der Zustimmung des
Verpachters.

Der Biergarten und die Bewirtungsflaichen sind frei zugénglich zu halten,
geschlossene Veranstaltungen/Gesellschaften sind nicht erwiinscht.
Besondere Events wie Musikauftritte, Film oder Sportdarbietungen auf
Leinwédnden oder ahnlichem sind nur auf den Bewirtungsflachen zulassig.
Zweckfremde Nutzungen der Liegewiese und des Sprungturmes bediirfen der
Zustimmung des Verpéachters und ggf. der Schlésser- und Seenverwaltung.
Das gastronomische Angebot soll im Vergleich zum Bestand so reduziert
werden, dass die Zubereitung und Ausgabe sowie die Geschirrpflege im
Hauptgebaude durchgefiihrt werden kann. Auf den derzeitigen Durchgang und
Eingang fur Badegaste durch das Hauptgeb&aude soll zur Platzgewinnung
kiinftig verzichtet werden. Wiinschenswert wére, dass auf die Grillhiitte
verzichtet werden kann.

Das Bad soll vor und nach der tiglichen Offnungszeit der Gastronomie
weiterhin frei zuganglich sein. Auf technische Sperren zur Eintrittsgelderhebung
ist zu verzichten.

AuRerhalb der Sommermonate soll das Bad frei zuganglich sein. Details gilt es
gemeinsam festzulegen.



Umfang und Inhalt lhres Konzeptes

Mit der Ubersendung lhres Konzepts bitten wir Sie um lhren Lebenslauf, der lhren
persénlichen Werdegang, lhre beruflichen Qualifikationen sowie lhre Erfahrungen in
der Gastronomie bzw. im Betrieb von Badeanstalten beriicksichtigt.

Erlautern Sie uns Ihre Motivation, unser Uttinger Strandbad kiinftig zu betreiben.

Stellen Sie Ihr Konzept zum Betrieb des Strandbads inkl. Offnungszeiten,
Sicherstellung der Badeaufsicht und Reinigung genannter Punkte darf. Auch die
Vermietung von Kabinen samt Vergabeprozedere und deren Mietpreisaufstellen
dirfen nicht fehlen.

Beschreiben Sie uns die Art und den Umfang eines kinftigen Strandbad- mit
Gastronomiebetriebs mit Ihnen als Pachterin bzw. Pachter. Gehen Sie auf die Anzahl
und den Ort geplanter Sitzplatze und die Gestaltung des Biergartens, mit Art und
Umfang lhres kulinarischen Angebotes sowie dem dazugehdérigen Betriebsablauf ein.
Definieren Sie hierzu den Bestell- und Bezahlvorgang. Geben Sie eine Beurteilung fir
Ihren benétigten Platzbedarf fir Lagerhaltung von Lebensmitteln und Getranken ein.
Bitte beachten Sie hierbei, dass die Umkleidekabinen nicht als Lagerflachen zur
Verfugung stehen.

Zeigen Sie auf, wie Sie sich einen neuen Einlassbereich fiir Badegéste inkl. der
Abgabe der Eintrittsgelder vorstellen und wo dieser liegen kdnnte.

Méochten Sie in Kooperation mit einer Brauerei zusammenarbeiten, dann bitten wir um
Ausfuhrungen hierzu.

Auch bitten wir um Mitteilung, ob und welche Teile der Ausstattung (z.B. Kiiche,
Sitzmébel) von Ihnen eingebracht werden bzw. welche Voraussetzungen Sie vom
Verpachter erwarten.

Hohe des Pachtzinses, Pachtdauer

Die Héhe des Pachtzinses ist abhangig von den zukinftigen Aufwendungen des
Verpéachters fiir den Umbau und zur Umsetzung lhres Konzeptes und wird im Rahmen
der Vertragsgestaltung verhandelt.

Die Pachtdauer soll zunachst auf maximal 5 Jahre festgelegt werden. Es soll ein
beidseitiges Kindigungsrecht jeweils zum Ende der Saison vereinbart werden. Das
Kundigungsrecht der Gemeinde vor Ablauf der 5 Jahre soll jedoch nur bestehen, wenn
die vertraglichen Anforderungen vom Pachter nicht eingehalten werden.

Vergabeentscheidung

Die Auswertung der eingegangenen Konzepte erfolgt durch einen vorberatenden
Ausschuss, welcher aus Mitgliedern des Gemeinderates gebildet wird. Vorsitzender
des Ausschusses ist der Erste Blirgermeister. Nach einer Vorsichtung Ihres Konzeptes
durch den Ausschuss erhalten Sie ggf. die Moglichkeit |hr Konzept in einer 20-
mindtigen Prasentation dem Gemeinderat vorzustellen. Die Festlegung der
Einladungen zur Vorstellung sowie die Vergabeentscheidung obliegt dem
Gemeinderat.



