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2. Textteil, in der Fassung vom 24.10.1997
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ARCHITEKTURBURO VERA WINZINGER-WAGNER 2. Textteil "AM SULZFELD"

A. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:
L Ardder baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet, gemdaB § 4 BauNVO.

1.2 Nicht zulGssig sind alle Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Die hdchstzulgssige Grundflache, in Quadratmeter, bezieht sich auf das Wohnge-

bdude, ohne Nebenanlagen.

2.2 Die traufseitige Wandhodhe, gemessen von der festgelegten Hohenkote (Uber Nor-
malnull, siehe B 3.6). bis zum Schnittpunkt der AuBenflache der AuBenwand mit der
Dachhautoberkante darf in keinem Punkt Gberschritten werden.

221  ImWA 1und WA 3:
- Haustyp A (Pultdachhaus):  traufseitige Wandhéhe max. 5,55 m.
- Haustyp B (Satteldachhaus): traufseitige Wandhéhe max. 5,85 m.

222 ImWAZ2:
- Haustyp C (Zeltdachhaus): traufseitige Wandhohe max. 5.85 m.

3 Hecheizueine Zoht von W b Weiaebsud

3. Im WA 1 und WA 2:
- Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen und je Doppelhaushdifte ist 1 Wohnung
zuldssig.
3.2 Im WA 3 (Mehrfamilienhaus):

- Je Einzelhaus sind max. 4 Wohnungen zuldssig.

4 Grndsilcksmindestaras

4.1 Im WA 1 und WA 2:
- Je Einzelhaus 500 gm und je Doppelhaushdlfte 350 am.

4.2 Im WA 3 (Mehrfamilienhaus):
- Je Einzelhaus 900 gm.

& ] ) )

5.1 Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Utting. vom 06.10.1995,
5.2 Es sind keine Tiefgaragen zuldssig.
5.3 Die Garagen, Carports und Nebengebdaude durfen nur innerhalb der gekennzeich-

neten Fidchen errichtet werden.

5.4 Anstelle von Garagen kénnen auch Stellplatze auBerhalb der gekennzeichneten Fla-
chen errichtet werden.

5.4.1  Auf den Grundsticken Nr. 5, 6, 11 und 12 sind keine Stelplatze zuldssig.

542  Im Garagenhof und im WA 3 sind Stellplatze nur in den gekennzeichneten Fldichen
zul@ssig.

55 Garagen, Carports und Nebengebaude sind bezlglich Dachform, verwendeter Ma-
terialien und Dachneigung, an das Hauptgebdude anzupassen.

5.5.1 Im WA 2 ist als Dachform nur ein Pultdach zulGssig. AuBer im Garagenhof und auf
dem Grundsttck Nr. 2, hier ist nur ein Zelidach zuldssig.

552  Werden Garagen, Carports und Nebengebdude mit dem Hauptgebaude verbun-
den ist als Dachform nur ein angelehntes Pultdach zuldssig.

5.6 Die fraufseitige Wandhahe far Garagen, Carports und Nebengebauden darf im Mit-
tel 3,0 m nicht Gberschreiten.
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6. Bauliche Gestaltung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.2
7.3
7.4

6.2.1

6.2.2
6.2.3

6.24

6.3.1
6.3.2

6.5.1

6.5.2

6.8.1
6.8.2

Bauvorhaben mussen sich organisch in das Gelande einfugen; orts- und landschaft-
beeintréchtigende Abgrabungen oder Aufschattungen sind nicht Zuldssig.

Gebdude

Es sind keine Vor- und RUckspringe zulassig.
Ruckspringe im Balkonbereich sind nur in der Mitte des Gebdudes bis max. eine
Wandstdrke zuldssig.

Es sind keine Erker zulassig.

Im WA 1 und WA 3 (Haustyp A und Haustyp B):
Die Gebdude sind langer als breit mit einem Verhaltnis von mind. 1:1,4 auszufihren.

Im WA 2 (Haustyp C):
Die Gebdude sind Uber einem qQuadratischen GrundriB zu entwickeln.

Dacher
Der First muB Uber die langere Gebaudeseite laufen.

Es sind keine Dacheinschnitte und Dachaufbauten zuldssig.

Dachneigung

- Haustyp A (Pultdachhaus):  12-20 Grad.
- Haustyp B (Satteldachhaus): 18-30 Grad.
- Haustyp C (Zeltdachhaus):  18-30 Grad.

Dachiberstand

Im WA 1 und WA 3 (Haustyp A und Haustyp B):
- ab Wand; mind. 0.80 m und max. 1,20 m.

Im WA 2 (Haustyp C):
- ab Wand, max. 1,00 m.

Doppelhduser sind bezaglich Wandhohe, Firsthéhe, Dachform, Dachneigung und
verwendeter Materialien einheitlich auszufahren. Wand und Dachfl@chen sind ban-
dig auszubilden. bei Trauf- und Firstlinien sind keine Hoéhensprange zuléssig.

Baustoffe fir GebaudeauBenwdande und Ddécher

Nicht zugelassen sind folgende Baustoffe:

- Glasbausteine

- Wellplatten aus Kunststoff und Metall

- Riemchenverkleidungen

- rohes Ziegelmauerwerk bzw. -verkleidungen

- Steinverkleidungen

- Holzfaserplatten oder ahnliche wirkende Werkstoffplatten als AuBenwand-
verkleidung

- Faserverkleidungen aus Kunststoff, Metall oder Glas

- Mosaik- oder Keramikverkleidungen

- Rohes oder kunstlich strukturierte Betonoberflachen

- ungestrichenes Metall (abgesehen von Kupfer, Titanzink und naturbelassenen
Blechdachern)

- verspiegeltes Glas

Balkone
Als Balkongelander sind nur senkrechte Elemente zulassig.

Dachterrassen sind nicht zuldssig.

Einfriedungen

Entlang der StraBenverkehrsflachen sind nur Z&une ohne Sockel, mit senkrechien
Holzlatten bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

Zwischen den Grundsticken und zum Ortsrand sind Drahtzaune zulassig.
Es sind auch lebende Einfriedungen, siehe Pflanzliste zul@ssig.

Beton- oder Metallpfosten dirfen nicht gréBer als 12/12 cm sein und bilden die Glie-
derung der Zaunflucht, bzw. unterteilen die Zaunfelder.
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ARCHITEKTURBURO VERA WINZINGER-WAGNER 2. Textteil "AM SULZFELD"

7.5 Es sind keine Einfriedungen vor den Garagen/Steliplatzen/Carports zuldssig.

7.6 Stellplatze far bewegliche Abfallbehalter sind. falls nicht in den Gebdauden unterge-
bracht in die Flucht des Zaunes zu integrieren und dicht abzupflanzen.

8. Fup / straBenbegleifende Met Kstreif
8.1 Die FuBwege sind in wassergebundener Wegedecke auszufihren.

8.2 Die straBenbegleitenden Mehrzweckstreifen sind in Schotterrasen auszufUhren und
mit Baumen zu gliedern (siche Pflanzliste).

2. _ErschlieBung
9.1 Alle Kabelleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
9.2 Elektrische Kabelverteilerschréinke massen so aufgestellt werden, daB diese von au-

Ben zuganglich sind und in der Flucht des Zaunes liegen.

9.3 Das Oberfiachenwasser und die Hangdrainagen sind Gber einen Regenwasserkanal
zu entwdssern,

10. Umweltschutz
10.1 Bauwerkssicherung
10.1.1  Alle Hauptgebdude, Garagen und Nebengebdaude (auch Gewdachshduser) sind mit
einer geschlossenen Bodenplatte aus wasserundurchlassigem Beton (WU-Beton) zu
grinden.

10.1.2  Im WA 1 und bei gaswegsamen Kiesbéden im abrigen Geltungsbereich (WA 2 und
WA 3) ist bei der Herstellung eines Kellergeschosses folgende SicherungsmaBnahmen
durchzufihren: Schaffung eines Kieskoffers unter der Bodenplatte, einer Kiesumman-
telung neben den Kellerwanden vorzusehen und einer Gasfassungsdranage DN 100
mit Abluftkamin Gber Dach.

Die Leitungsdurchfahrung far Ver- und Entsorgungsleitungen sind durch Quetschdich-
tungen gasdicht auszufGhren.

Die von der Firma Crystal Geotechnik erarbeitete *Prinzipiendarstellung far Bauwerks-
sicherung” vom 23.10.1997 sind anzuwenden (Detailplan).

10.1.3  Bei der volistandigen Grundung in bindigem Material (Gutachter) ist nur der Kieskof-
fer unter der Bodenplatte und eine Kiesummantelung neben den Kellerwanden er-
forderlich.

10.1.4  Revisionsschachte massen auBerhalb des Gebaudes und auBerhalb des Auffdllungs-
bereiches liegen.

10.1.5 Die im Plan festgeschriebenen 2*-Gas-Pegel sind auf Dauer zu erhalten. Bei den Bau-
maBnahmen auf dem Grundstick sind sie, durch z.B. einen zweiten Betonring, zu si-
chern.

10.2 ErschlieBungsstraBe

10.2.1 Die ErschlieBungsstraBe (von HofstattstraBe ins Baugebiet) ist im Ubergangsbereich
der Deponie in das Baugebiet auf mindestens 10 m beidseitig zu sichern. Die Ausfuh-
rung erfolgt gemaB der von der Firma Crystal-Geotechnik erarbeiteten “Prinzipiendar-
stellung far die ErschlieBungsstraBe* vom 23.10.1997.

10.2.2  Bei Arbeiten im Deponiebereich sind die *Richtlinien far Arbeiten in kontaminierten
Bereichen® (ZH 1/183, Zentralstelle Hauptverband der gewerblichen Berufsgenossen-
schaften) zu bertcksichtigen.

10.3 Regenwasserkanal
Der Regenwasserkanal im Deponiebereich ist mit duktile GuBrohre auf einer Lehm-

sohle (als zugfeste Verbindung) vorzusehen. Die Bettung und Grabenverfillung ist mit
bindigen Boden vorzusehen. Die Anzahl der Revisionsschachte ist zu minimieren.
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1l. Grinordnung
Die Begranungsart mit Baumen und Stréucherm ist den nachfolgenden Pflanzlisten zu
entnehmen. Vom eingetragenen Standort kann geringfugig abgewichen werden,
falls es die Situation vor Ort erfordert.

1.1 Bepflanzung auf &ffentlichen Granfldchen im zentralen Bereich und entlang von Stra-

Ben und Wegen -
Die Fidchen unter den Baumen sind als extensive Rasenfléchen anzulegen und zu un-

terhalten
11.1.1  Baume fir die Bepflanzung in den Wendekreisen der StraBenstlcke
Baumarten 1. Ordnung
Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stiel - Eiche
Fraxinus excelsior Esche
PflanzgroBe:
Stammbusche, 3 - 4 x verpfl. mit Ballen, StU 18 - 20
11.1.2 Bdaume
Baumarten 2. Ordnung
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aria Mehlbeere
Acer campestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere

PflanzgréBe: Stammbusche 3 - 4 x verpfl. mit Ballen, StU 18 - 20;
Die Baume sind jeweils in Gruppen zu 3 - 5 von einer Art zu verwenden.

Im Bereich der Sichtdreiecke sind die oben aufgefdhrten arten als Hochstamm mit
Stammhohe > 2,50 m vorzusehen.

11.2 Festsetzung von Baumpflanzungen auf Privatgrundsttcken
Es wird fesigesetzt, daB pro 250 gm Grundfldche mindestens ein Baum 2. Ordnung
bzw. zwei Baume 3. Ordnung zu pflanzen sind. Die dafir geeigneten Baumarten sind
unter A 11.1.2und C 1.1.1 aufgefahrt.

11.3 Heckenpflanzungen entlang von Grundstuckseinzaunungen
Heckenpflanzungen aus Hainbuche oder Liguster sind entlang der EinzGunung zulas-
sig. Sie darfen die Héhe der EinzGunung jedoch nicht iberwachsen.

11.4 Erhaltung und Pflege
Sa@mtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstuckseigentimer im Wuchs zu for-
dern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen.
Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufhren.

11.5 Allgemeines zur Grinordnung
Erdbewegungen, Mutterbodenbehandiung:
Im Bereich von HochbaumaBnahmen und bei erforderlichen Erdbewegungen ist der
Oberboden fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern.,
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B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbersich

1.1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

i

1.2 Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen

2.  Art der Baulichen Nutzung
zB.WA 1 Allgemeines Wohngebiet .gemaB § 4 BauNVO, hier Teilbereich 1

3. MaB der Baulichen Nutzung
3.1 28. GR 100] max. zuldssige GrundflGche

o
[N]

IIIIHI

zwingend zwei VollgeschoBe

Haustyp A (Pultdach, WH 5,55 m, DNG 12-20°)

o
w

Haustyp B (Satteldach, WH 5,85 m, DNG 18-30°)
3.5 Haustyp C (Zeltdach, WH 5,85 m, DNG 18-30°)

3.6 =574,10 Festgelegte Hdhenkote Gber Normalnull

4. Bauweise, Uberbaubare Grundsttcksfliiche

4. Baugrenze

=
[N)

nur Einzelhd@user zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

.
o

nur Einzel und Doppelhduser zul@ssig

5. Baugestatt
<—>=| Vorgeschriiebene Firstrichtung

6. Garagen; Nebengebdude

Flache fur Garagen
FiGche far Stellplatze

I
W
= "
i
H I

6.2

63 Fidche fr Nebengebdude

6.4 FlGchen far Garagen, Carports und Nebengebdude

'
ST

7. Offentliche Verkehrsfldchen

7.1 StraBenbegrenzungslinie

7.2 StraBenverkehrsflache

FUS

4!

7.3 Fussweg, Feldweg

§

l

8. Grinordnung
offentliche Granflache

Baume far die Bepflanzung des Wendekreises (Pflanzliste 11.1.1)

Bdume 2. Ordnung (Pflanzliste 11.1.2), auf Dauer zu erhalten

9. VermaBung
160 o MaBangabe in Metern

i

10. Flachen far Versorgungsanlagen
Fidche far Trafostation

:

FASSUNG VOM 24.10.1997 SEMMES /8



ARCHITEKTURBURO VERA WINZINGER-WAGNER

2. Textteil "AM SULZFELD"

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN:

il

(
g
)

eliEL L

Grenze verflliter Bereich zu gewachsenem Bereich
2°- Gas- Pegel

Hdhenlinien (Hdhenmeterangabe)
Flumummer

bestehende Grundsticksgrenzen
aufzuhebende Grundstucksgrenzen
vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
geplantes Gebdaudeschema
Grundstacknummer
Bdume auf Privatgrundsticken (Pflanzliste)
Str@ucher (Pflanzliste)

HINWEISE DURCH TEXT:

1. Bepflanzung auf Privatgrundsticken

Besonders fUr die Grundsticke auf der Westseite wird eine durchgehende, 2-reihige
Bepflanzung zur Abschirmung gegen das ehemalige Deponiegelande empfohlen.
die angegebenen Pflanzarten sind Empfehiungen.

1.1 Randpflanzungen zur freien Landschaft

1.1.1 Bdume

Baumarten 2. Ordnung. wie unter 11.1 aufgefahrt, sowie Baumarten 3. Ordnung fol-
gender Arten:

Zer@pfel, Zierpflaumen und Zierkirschen sowie alle Obstbdume als Hoch- oder Halb-

stamm.
Empfohlene

PflanzgréBen

minde;fen: Heister 2,50 - 3,00 m hoch bzw. fir Hoch- und Halbstamm StU 10-12

—

.1.2  Straucher

WildstrGucher:
Crataegus monogyna WeiBdom
Prunus spinosa Schlehe
Corylus avellana Hasel
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn

PflanzgréB8e und Pflanzabstand:
2 x verpfi., 80- 120 im Abstand von 1,5x 1,5

ZierstrGucher

Syringa vulgaris u.S.
chinensis i.S. Flieder in Sorten
Philadelphus i. A. u.S. Pfeifenstrauch
Sambucus nigra Holunder
Corylus avellana HaselnuB
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum opolus Schneeball
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna.,
laevigata WeiBdom
Euonymus europaeus Ptaffenhiichen
Ligustrum vulgare Liguster
PflanzgréBe und Pflanzabstand:

! 2 x verpfl., 80 -100 im Abstand von 1,5x 1.5.

FASSUNG VOM 24.10.1997
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1.2 Fassadenbegrinung:
An geeigneten Gebdudeteilen sind Rank- und Schlingpflanzen aus folgender Artenli-
ste zu pflanzen:

Lonicerai.A. u.s. GeiBblaft i.A. u.S.
Clematis i.A. u.S. Waldrebe i.A. uS.
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia Jungfernrebe
Hedera Helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Klefterrosen

2. Angaben zur ErschlieBung

2.1 Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt iber die Isar-Amperwerke.

2.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Gber die Gemeinde Utting.

2.3 Ldéschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Utting.

2.4 Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

2.5 Mullentsorgung
Dle Mullbeseitigung erfolgt zentral Gber den Landkreis Landsberg am Lech.

2.6 Fernmeldewesen
Das Fernmeldewesen wird zentral Gber Telekom geregelt.

2.7 StraBenraum
StraBenquerschnitt der ErschlieBungsstraBen, innerhalb des Baugebietes StraBenbrei-
te max. 6.00 m, beidseitig verlduft ein Mehrzweckstreifen in Schotterrasen, mind. 1.50
m und mind. 0,50 m breit, einseitig mit GroBbdumen gegliedert.

StraBenquerschnitt Im Bereich der StraBenraumverengungen StraBenbreite 4,20
einseitig verlduft ein 0,50 m breiter Mehrzweckstreifen in Schotterrasen.

3.  Umweltschutz/Immissionsschutz
Falls kontaminierte Boden anfallen missen diese gemas den Lagerrichtlinien far bela-
stete Béden behandelt werden.

Aushubmassen aus aufgefiilten Altdeponiebereichen sind hinsichtlich inrer Bodenbe-
lastung vor dem Hintergrund von Verwertungs-/ EntsorgungsmaBnahmen. unter An-
wendung der jeweils einschlagigen Regelwerken, zu bewerten.

Wahrend der Arbeiten an der ErschlieBungsstraBe. die im verfillten Bereich liegt, muB
die Tiefbaufirma Explosionsschutzmma8nahmen anwenden.

Gelegentliche Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen auf ortstblich betriebenen
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind hinzunehmen.

4. Grindung
Bei der Grundung ist durch Wasserandrang mit unterschiedlichen Setzungen zu rech-
nen.

5. Doppelhausbebauung
Um sowohl die Gestaltung und Bauwerkssicherung abzustimmen als auch Planungs-
und Baukosten zu minimieren, wird angeregt, daB zusammengehdrende Doppel-
haushdlften gemeinsam geplant und errichtet werden.
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D.

1.

. A Bl
Utting am Ammersee, den 1 e e,

VERFAHRENSHINWEISE:

AutstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat in der dffentlichen Sitzung am 13.06.1996 beschlossen, diesen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 20.06.1996 ortstblich bekannt
gemacht,

Vorgezogene Birgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BQuGB)

Die vorgezogene Burgerbeteiligung fand vom 20.05.1997 bis zum 20.06.1997 durch Ausstel-
lung des Entwurfes in der Fassung vom 28.04.1997 statt; zusatzlich gab es am 28.05.1997 eine
BUrgerversammiung.

Beteiligung der Tréiger éffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Entwurf in der Fassung vom 01.08.1997
hat in der Zeit vom 19.08.1997 bis 22.09.1997 stattgefunden.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die offentliche Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom 01.08.1997 hat in der Zeit vom
19.08.1997 bis 22.09.1997 stattgefunden.

Erneute Sffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 3 BauGB)

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom 24.10.1997 hat in der
Zeit vom 10.11.1997 bis 10.12.1997 stattgefunden.

SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 18.12.1997 den Bebauungsplan in der Fassung
vom 24.10.1997 als Satzung beschlossen.

Genehmigung (§ 10 BauGB)

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 24.10.1997 wurde mit Schreiben vom 20.01.1998,
AZ: 610-40 des Landratsamt Landsberg am Lech genehmigt.

Inkrafttreten (§ 10 BauGB)

Die ortsibliche Bekanntmachung tber die Genehmigung des Bebauungsplanes erfolgte
am 21.01.1998. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Be-
bauungsplan in der Fassung vom 24.10.1997 in Kraft.

(Kiingl )
1. Bargermeister
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ARCHITEKTURBURO VERA WINZINGER-WAGNER Begrindung *AM SULZFELD"

1. Rahmenbedingungen

1.1 Lage des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet mit den Flur Nrn. 2349, 2351/8, 2353, 2420 und den Teilflache FLNT.
2297/28, 2338, 2350, 2351/1, 2354/1, 2420/1, 2424 und 2427 bildet den neuen stdlichen Orts-
rand von Utting und wird im Sden von dem Landschaftsschutzgebiet begrenzt.

Im Norden grenzt das Planungsgebiet an die bestehende Bebauung des *MITTLEREN WE-
GES". Im Westen grenzt es an die ehem. Kiesgrube und im Osten an die landwirtschaftliche
Fldche FI. Nr. 2356.

1.2 Aussagen des Regionalplanes
Das Planungsgebiet liegt im Iandlichen Teilraum im Umfeld des groBen Verdichtungsraumes
Muanchen. Die Gemeinde Utting a. Ammersee bildet mit Schondorf a. Ammersee eihn klein-
zentralen Doppelort. Das Gemeindegebiet gehért dem Erholungsgebiet ‘Fanf-Seengebiet
und Forste stdlich Minchen® an (Regionalplan Manchen Karte 2 b Siedlung und Versor-
gung Erholungsgebieite M: 1/500 000). Im Westen tangiert das geplante Wohngebiet das
landschaftliche Vorbehaltsgebiet "Mordnenlandschaft am westichen Ammersseeufer” (Re-
gionalplan Mdnchen Karte 3 Landschaft und Erholung M:1/100 000).

1.3 Aussagen des Fliachennutzungsplanes
In dem am 29.6.1971 genehmigten Flédchennutzungsplan der Gemeinde Utting ist das ge-
samte Gebiet als Fidchen far die Landwirtschaft festgelegt. Momentan wird der Fidchen-
nufzungsplan der Gemeinde Utting a. Ammersee Uberarbeitet, der Auftrag wurde an den
Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum vergeben.
Aufgrund des § 1 Abs. 2 BauGB-MaBnG wird dieser Bebauungsplan. zur Deckung des drin-
genden Wohnbedarfes far die einheimische Bevdlkerung, aufgestellt, bevor der Flachen-
nutzungsplan gedndert wird. Die Fi&che wird bei der Neuaufstellung des Fldchennutzungs-
planes als Wohnbaufléche dargestelit. Eine Uberplanung des westlichen, anschlieBenden
Gebietes ist nicht ausgeschlossen, steht aber momentan wegen der Abgrabung und Ver-
fallung noch nicht an. Bei einer Ausweisung dieses angrenzenden Gebietes (FI.-Nm. 2338,
24,27,2424 und 2420/1) ist die Einbindung des Bebauungsplangebietes *Am Sulzfeld* zu ei-
ner harmonische Abrundung des Ortes gegeben.

1.4 Verkehr
Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die neue ErschlieBungsstraBe. Uber die
ehem. Deponie und bindet das Gebiet im Westen Uber die HofstattstraBe an.

1.5 Beschaffenheit und GréBe des Baugebietes
Das Gelande steigt von West nach Ost an, es wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und
enthdlt keinerlei schifzenswerten Granbestand. Die GréBe belduft sich auch ca. 26200gm.

2. Zielund Zweck der Planung

Begrindung gemag § 9, Abs. 8 BQuGB.
Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung von Utting nicht
entgegen.

Das gesamte Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemag § 4 BauNvO festgelegt.

Die Gemeinde mdchte hier durch die Schaffung eines WA den dringenden Wohnbedarf
decken und somit den Einheimischen die Méglichkeit geben am Ot zu bleiben.

Der Gemeinde liegen derzeit 170 Bewerbungen von Einheimischen vor. Die Deckung dieses
Bedarf soll unter Anwendung des BauGB-MaBnahmengesetzes zur Deckung des dringen-
den Wohnbedarfs durchgefuhrt werden.

Die Festsetzung von 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude entspricht hier der bestehenden
Struktur. Da Utting eine Fremdenverkehrsgemeinde ist, soll durch die Beschrankung der
Wohneinheiten eine Schaffung von Ferienwohnungen verhindert werden.

Die Schaffung von Doppelhdausemn entspricht der zukanftigen Entwicklung, bezlglich Land-
bereitstellung und Warmetechnik. Hier wird das Wirtschaftlichkeitsprinzip angewendet: so-
viel Flache wie moglich far Wohnraum bereit zu stellen und durch Doppelhduser die fi-
nanzielle Belastung fUr die Familien im Rahmen zu halten.

Grundsatzlich sind die Grundfldchen der Gebdude nicht zu groB bemessen, um hier :

1. die Kosten im Rahmen zu halten
2. genldgend Raum flr eine Familie bereit zu stellen
3. das Wohnen im Grinen zu erméglichen

Die Festsetzung von Mehrfamilienhdusern im des Bebauungsplanes enispricht hier der Ent-
wicklung Utting. Hier sollen Wohnungen far kleinere Familien, sowie fir alleinstehende Ein-
heimische bereit gestellt werden, um die Entwicklung der sich wandelnden Familienstruktur
aufzufangen.
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Alle Gebdude im Planungsgebiet sind als zweigeschoBige Hauser vorgesehen mit flachge-
neigten Dachern, um die komplette Ausnutzung des umbauten Raumes zu ermdglichen.

Die Stdorientierung der Gebaude ermaoglicht hier falls gewdnscht die passive Nutzung der
Sonnenenergie, beim Pultdachhaus wird durch die mdgliche Offnung der Sudfassade tber
2 volle Geschosse und eine geringe Befensterung im Norden die Energiebilanz im Rahmen
der Wdrmeschutzverordnung positiv beeinfluBt.

Durch die Wahl des Daches, Pult- oder Satteldach wird es maglich auch die Sonnenener-
gie aktiv, durch zum Beispiel Sonnenkollektoren zu nutzen.

3. Umweltschutz

An das Baubebiet *Am Sulzfeld* grenzt im Westen eine rlckverfillte Kiesgrube an. Der direkt
angrenzenden Bereich der Kiesgrube wurde im Zeitraum zwischen 1973 und 1980 verfdilt,
Nach relativ gesicherten Angaben wurde hier etwa 80 % Erdreich, 10 % Bauschutt und 10
% Grunabfalle rackverfllt,

4. Grinordnung

Das geplante Baugebiet ist nur im Norden an bestehende Bebauung angebunden. Nach
Westen, Siden und Osten liegt es frei zur Landschatt, weswegen auf eine sorgfdltige Orts-
randeingranung In diesen Bereichen besonderer Wert zu legen ist.

Nach Westen zur ehem. Deponie, die sehr nahe an das Baugebiet anGrenzt, ist eine durch-
gehende ca. 5,00 m breite Abpflanzung aus Baumen und Strduchermn geplant, die die De-
ponie klar abgrenzt und daraber hinaus auch Abschirmung gegen die Westwinde bilden
soll.

Nach Stden ist ebenfalls eine durchgehende Abpflanzung zur Einpassung in das Land-
schaftsdbild vorzusehen. Diese Pflanzung ist 3,00 m breit zu halten, aus freiem Wechsel von
Baumen und Stréuchern aufzubauen. Diese Pflanzung grenzt unmittelbar an die Randla-
genbebauung an und ist daher in Anlage und Unterhalt von den Grundstiickserwerbern
kostenmaBig zu tragen.

Die Bebauung nach Osten sticht nicht so unmittelbar aus der Landschaft heraus, weil sich
weiter zum See herunter Baubereiche kulissenartig abwechselnd aus dem Ort heraus ent-
wickelt haben. Zur Uberschneidung der Bauten sind hier jedoch auch Baumpflanzungen
verbindlich von den Bauwerbern anzulegen und zu unterhalten.

Insgesamt ist auf den &ffentlichen und privaten Granflachen eine der landlichen Situation
angemessene Grangestaltung anzustreben.

Das heiBt, daB Koniferen bis auf Kiefermn und Eiben auszuschlieBen sind und vorrangig natur-
nahe Gehdlzpflanzungen bzw. auch die Pflanzung von Obstgehdlzen anuzustreben ist.

5. At und MaB der Nutzung

3.1 Das Gebiet wird als WA (Aligemeines Wohngebiet ) ausgewiesen.
3.2 Im WA wird die Festlegung der zu Gberbauenden Grundfidche durch die max. Festsetzung
er GR , Grundfiache festgelegt, die Angabe der max. Wandhéhe, komplettiert hier die
Aussage uber das MaB der Nutzung im WA.

3.3 Geplante bauliche Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvO ca. 26.200 gm
Verkehrsflachen ca. 4.150gm
Offentiiches Gran / Wege ca. 2.650gm
Nettowohnbaufiachen ca. 19.400 gm

zuléssige Grundflache ca. 3.580gm

Utting. den

1. Burgermeister

FASSUNG VOM 24.10.1997 SEME2/2






