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PLANUNGSGRUNDLAGEN

DER FLACHENNUTZUNGSPLAN

AUFGABE DER BAULEITPLANUNG

Die Ortsplanung ist gem. Art. 28 des Grundgesetzes und Art. 83 der Bayerischen
Verfassung Selbstverwaltungsaufgabe der Gemeinden. Wesentliche Instrumente
der Ortsplanung sind die Bauleitplane, die gem. 8 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen sind.

Gemal Art. 3 Abs. 2 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) sind
dabei von der Gemeinde — sobald und soweit erforderlich — ein Landschaftsplan
und Grunordnungspléane aufzustellen.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Bauleitplane hat die
Gemeinde aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist (8 1 Abs. 1 und 3 BauGB).

Die Planungshoheit der Gemeinde schlie3t die Pflicht ein, Bauleitplane stets
dann aufzustellen, wenn ein Bedurfnis daftr vorliegt, wenn also die beabsichtigte
oder zu erwartende stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde voraussichtlich zu
einer wesentlichen Veranderung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde fuhren oder, wenn es aus anderen im o6ffentlichen
Interesse liegenden Grinden notwendig wird, die Ortliche und rdumliche
Entwicklung zu ordnen.

Die Aufstellung von Bauleitplanen kann auch erforderlich sein, um die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung an die Ziele der Raumordnung
anzupassen. (8 1 Abs. 4 BauGB)

Auch wenn zu erwarten ist, dass MalRnahmen des uberértlichen StraRen- und
Verkehrsbaus, des Bildungswesens, der Wasserwirtschaft zur Verbesserung der
Agrarstruktur oder sonstige Malinahmen anderer Auftraggeber zu Auswirkungen
auf die bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets fihren, hat die Gemeinde
dariber zu befinden, ob Bauleitplane (ggf. mit Landschaftsplan oder
Grunordnungsplanen) aufzustellen oder zu &ndern sind.

DEFINITION UND REICHWEITE DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitender Bauleitplan
und der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan. Vorschriften tber die
Darstellungen und Festsetzungen der Bauleitplane enthélt die Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO).

Im FNP ist fir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzugen darzustellen. (8
5 Abs. 1 BauGB). Der FNP ist die zusammenfassende raumliche Planungsstufe
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auf der oOrtlichen Ebene und gibt auch Aufschluss Uber die Mallhahmen und
Nutzungsregelungen anderer Planungstrager, die sich im Gemeindegebiet
raumlich auswirken. Der FNP ist Grundlage und Voraussetzung fiur die
Aufstellung von Bebauungsplanen.

Als umfassendes Instrument zur vorbereitenden Regelung der Bodennutzung
dient der FNP nicht nur den gemeindlichen Zielen, sondern auch der
Abstimmung mit dberortlichen und Gbergeordneten sowie fachlichen Planungen.
Der FNP ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen
und gem. 8 2 Abs. 2 BauGB mit den benachbarten Gemeinden abzustimmen.

Verbindliche Ziele der Raumordnung, denen der FNP gem. § 1 Abs. 4 BauGB
anzupassen ist, enthalten das Landesentwicklungsprogramm (LEP) nach Art. 13
BayLplG, der Waldfunktionsplan (WFP) sowie der Regionalplan Minchen (Art.
17 BayLplG). Art und Umfang der Anpassungspflicht im Zuge der gemeindlichen
Bauleitplanung héangen vom Konkretisierungsgrad der Ziele ab. Planungen und
sonstige Nutzungsregelungen, die nach gesetzlichen Vorschriften rechtswirksam
festgesetzt sind, werden gem. 8 5 Abs. 4 BauGB in den FNP nachrichtlich
Ubernommen z.B. Planfeststellungen nach dem Stral3en-, Abfall- oder
Wasserrecht, immissionsschutzrechtliche Genehmigungen fur
Abfallbeseitigungsanlagen, Planfeststellungen nach Flurbereinigungsgesetz,
Natur- u. Landschaftsschutzverordnungen nach dem Bay. Naturschutzgesetz,
Wasserschutz-, Uberschwemmungsgebiete etc.

Der FNP st fur die bei seiner Aufstellung beteiligten Behdrden und "Trager
Offentlicher Belange" bindend; es besteht Anpassungspflicht gemaf § 7 BauGB.
Gegenuber dem Birger entwickelt der FNP keine unmittelbare Rechtswirkung.
Aus seinen Darstellungen sind keine Rechtsanspriiche, wie etwa
Baugenehmigungen fir ein bestimmtes Grundstick, herzuleiten. Jedoch missen
alle Bebauungsplane aus dem FNP entwickelt werden. Erst diese enthalten
gegenuber dem Burger rechtsverbindliche Festsetzungen.

Wesentliche Inhalte des FNP sind:

- die Abgrenzung von bebauten und unbebauten Flachen;

- die Gliederung der Wohnbauflachen;

- die Lage der gemischten, gewerblichen und Sonderbauflachen;

- Standorte und Flachen fir Einrichtungen des Gemeinbedarfs und der Ver- und
Entsorgung;

- die wichtigsten Verkehrstrassen und die Gliederung der Freiflachen in Grin-,
Wald- und Landwirtschaftsflachen.

Der FNP ist standig aktuell zu halten. Dadurch erfiillt er auch langfristig seine
ortsentwicklungspolitische  und  strategische  Schnittstellenfunktion  als
Entscheidungsinstrument.



VERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
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Bekanntmachung

Der Gemeinderat beschlie3t gemafl § 2 Abs.1 BauGB
(Baugesetzbuch), den Flachennutzungsplan aufzustel-
len und macht dies bekannt.

Der Planfertiger unterrichtet die Trager o6ffentlicher Be-
lange von der beabsichtigten Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans und holt Bestandsangaben ein. Er holt
AuRerungen zu Umfang und Detailliertheitsgrad der
Umweltpriifung ein.

Nach Ausarbeitung der Planungskonzeption und Vor-
liegen eines diskussionsféhigen Vorentwurfs mit Be-
grindung und ggf. Umweltbericht erfolgt der erste
Schritt des Beteiligungsverfahrens:

¢ In Offentlichkeitsbeteiligung wird den Biirgern Gele-
genheit gegeben, sich Uber die beabsichtigte Auf-
stellung des Flachennutzungsplans, die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung, die sich we-
sentlich unterscheidenden Lésungen und die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung zu in-
formieren.

o Zeitgleich erfolgt die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange einschlieflich
der Nachbargemeinden.

o Alle Beteiligten kénnen sich mit Bedenken und An-
regungen zur Planung auf3ern. Nach Beendigung
der Beteiligungsfrist werden die AuRerungen aus-
gewertet und unter erster Abwagung der Belange
ggf. in die Planung einbezogen.

Nach Uberarbeitung und Konkretisierung der Planung
sowie Billigungsbeschluss des Gemeinderats erfolgt mit
der offentlichen Auslegung der zweite Schritt des Betei-
ligungsverfahrens:

Die Offentlichkeit und die beteiligten Stellen werden von
der Auslegung des Planentwurfs mit Begriindung und
gaf. Umweltbericht unterrichtet und kénnen erneut Stel-
lungnahmen abgeben.

Diese werden im weiteren Verfahren geprift und in die
Abwagung einbezogen. Das Ergebnis wird den Beteilig-
ten mitgeteilt.

Der Flachennutzungsplan wird vom Gemeinderat mit
dem Feststellungsbeschluss verabschiedet.

Geméll 8§ 6 BauGB bedarf der Flachennutzungsplan
der Genehmigung. Das Landratsamt Landsberg a. Lech
muss Uber die Genehmigung binnen 3 Monate ent-
scheiden. Die Genehmigung kann unter Einschrankun-
gen und Auflagen erteilt werden.

Mit der Bekanntmachung wird der Flachennutzungsplan
rechtswirksam.
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LANDSCHAFTSPLAN UND UMWELTPRUFUNG

Bei der Neuaufstellung und Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist ein
Landschaftsplan erforderlich. Mit der Ausarbeitung des Landschaftsplanes
wurden Vogl+Kloyer Landschaftsarchitekten, Weilheim, beauftragt. Die
landschaftsplanerische  Bestandsaufnahme  erfolgt  zeitgleich mit  der
ortsplanerischen Analyse der Bestandsgegebenheiten und wird im weiteren
Verlauf des Planungsprozesses aufeinander abgestimmt. Die wichtigsten Ziele
und MalRnahmen des Landschaftsplanes sind in den Flachennutzungsplan
eingearbeitet und zu einem zusammenfassenden Gesamtkonzept aufbereitet.

Mit einem aktuellen vorbereitenden Landschaftsplan kann ein wesentlicher Tell

der rechtlich gebotenen Umweltprifung abgedeckt werden.

Wichtige Teilinhalte fur die Umweltprifung innerhalb des Flachennutzungsplanes

sind:

o Analyse und Bewertung zu Boden, Wasser, Klima/Luft, Fauna/Flora,
Landschaftsbild und kulturlandschaftliche Besonderheiten

o  Zielaussagen (Erhalt, Entwicklung, Sanierung), Bewertungsmafstabe und
Anforderungen an Nutzungen

o  sog. Vertraglichkeitsprifung der bestehenden / geplanten Flachennutzung
mit Vorschlagen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

o Aussagen zur Entwicklung / Bewertung und Vergleich von
Standortalternativen

o Entwicklung von Kompensationskonzepten (Eingriffsregelung / Aufbau
eines gemeindlichen Okokontos)

Eventuell anfallende Teilaufgaben der Landschaftsplanung im Zuge der

Umweltprifung:

o  Aufzeigen von Suchraumen fiir Okokontoflachen

o  Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung

o  Aussagen zur Umweltbeobachtung (Fortschreibung Umweltbericht)

PLANUNGSABLAUF FNP UTTING

Die Gemeinde Utting am Ammersee verfigt tUber einen gultigen Flachen-
nutzungsplan, der in der Fassung vom Marz 1969 mit Bescheid der Regierung
von Oberbayern am 25.05.1971 (Az: IV B 7 -61001 LL 55-2) genehmigt wurde.

Im Zuge der Kreisreform vom 01.01.1972 wurden der Gemeinde Utting zwei Ort-
steile eingegliedert. Der Ortsteil Achselschwang, durch die Auflésung der Ge-
meinde Hechenwang, sowie der Ortsteil Holzhausen, durch die Ausgliederung
aus der Gemeinde Rieden am Ammersee.

Fur den Ortsteil Holzhausen bestand bis dahin ein Ubergeleiteter Flachen-
nutzungsplan aus dem Jahr 1955, welcher 1963 zum ,unbefristet geltenden®
Flachennutzungsplan erklart wurde.
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Der rechtswirksame FNP aus dem Jahre 1971 hat mittlerweile zehn Anderungs-
verfahren durchlaufen, die - bis auf die 9. Anderung (SO Einzelhandel) und
10. Anderung (Gewerbegebiet) — alle rechtswirksam wurden.

- 1. Flachennutzungsplan-Anderung
Webasto, rechtwirksam i.d.F. vom 18.03.1982

- 2. Flachennutzungsplan-Anderung
Utting-Sad, rechtwirksam i.d.F. vom 01.06.1983

- 3. Flachennutzungsplan-Anderung;
Sportgelande, rechtswirksam i.d.F. vom 14.10.1994

- 4. Flachennutzungsplan-Anderung;
Selzam Wiesen, rechtswirksam i.d.F. vom 09.03.1992

- 5. Flachennutzungsplan-Anderung

Westlich der Holzhauser Stral3e, nérdlich des Hechelwiesenwegs,
rechtswirksam i.d.F. vom 28.10.1999

- 6. Flachennutzungsplan-Anderung
Sportgelande, rechtswirksam i.d.F. vom 07.10.1999
- 7. Flachennutzungsplan-Anderung
nordlich der Annafeld Stral3e, rechtswirksam i.d.F. vom 18.12.2003
- 8. Flachennutzungsplan-Anderung
Gewerbegebiet Nord mit Umgehungsstral3e, rechtwirksam i.d.F 25.09.2003

- 9. Flachennutzungsplan-Anderung
Sondergebiet Einzelhandel, nicht rechtswirksam

- 10. Flachennutzungsplan-Anderung
Gewerbegebiet — Sid mit Umgehungsstral3e, nicht rechtswirksam

Die Gemeinde Utting verfugt, wie bereits erwahnt, tber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1971. Im Jahr 1972 erfolgte bereits der Auf-
stellungsbeschluss fur einen, die neuen Ortsteile Holzhausen und Achsel-
schwang mit umfassenden Flachennutzungsplan. Ein Planentwurf aus dem Jahr
1976 wurde jedoch nicht weiterverfolgt und wurde somit nie rechtswirksam.

Der Forderung der Regierung von Oberbayern nach einem Landschaftsplan, der
den Zielen und Inhalten des Flachennutzungsplanes zugrunde gelegt werden
sollte, kam die Gemeinde Utting mit dem Beschluss des Gemeinderates vom
04.02.1988 zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan nach. Nach Abschluss der ortsplanerischen Bestandsaufnahme
durch den Planungsverband und die Aktualisierung der landschaftsplanerischen
Analyse vom Juni 1979 durch Landschaftsarchitekt W. Blendermann, Eurasberg,
wurde auch dieser Planungsprozess nicht weitergefihrt.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung Steinreif3/ Holzhausen wurde erneut
seitens des Landratsamtes die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ein-
gefordert.
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In seiner Sitzung am 20.12.2007 beschloss der Uttinger Gemeinderat die erneute
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.

Im Jahr 2009 erfolgte nach einer Aufnahme des Bestandes eine umfangreiche
Birgerbeteiligung, in der die Bestandsaufnahme vorgestellt und die Winsche
und Vorstellungen der Burger abgefragt wurden. Im Dezember 2010 fand ein
Gemeinderatsworkshop statt, aus dem dann der Vorentwurf des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan entwickelt wurde.

In der Gemeinderatssitzung am 15.09.2011 wurde der Flachennutzungsplan
Entwurf dem Gemeinderat und den interessierten Blrgern vorgestellt. Im
Anschluss daran fand in der Zeit vom 24.10.2011 bis 23.12.2011 die o6ffentliche
Auslegung statt.

In den Gemeinderatssitzungen am 19.04.2012 und am 24.05.2012 wurden die
eingegangenen Anregungen und Bedenken der Birger sowie der Behérden
abgewogen. Die daraus folgenden Beschlisse wurden in den
Flachennutzungsplan-Entwurf sowie in die Begriindung eingearbeitet. Diese
Uberarbeitete Planfassung lag daraufhin erneut gem. 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 19.04.2013 bis 24.05.2013 offentlich aus.

Die wahrend dieser Zeit eingegangene Anregungen und Bedenken wurden in der
Gemeinderatssitzung am 07.11.2013 abgewogen. Die daraus folgenden
Beschlisse wurden in den Flachennutzungsplan-Entwurf mit integriertem
Landschaftsplan in der Fassung vom 07.11.2013 sowie in die Begrindung und
den Umweltbericht eingearbeitet.

ANLASS DER FNP PLANUNG

Durch die Laufzeit von 50 Jahren bildet der genehmigte Flachennutzungsplan
aufgrund der schon 1972 stattgefundenen Gebietsreform, der zwischenzeitlich
erfolgten baulichen Entwicklung und den Anderungen der entsprechenden
Gesetzesgrundlagen, die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung nicht mehr
ab.

Neben den zwischenzeitlich gednderten Rechtsgrundlagen der Bauleitplanung
wie z.B. der BauGB-Novellierung 2004 haben sich auch das Landesentwick-
lungsprogramm und der Regionalplan als einschlagige Planungsgrundlagen des
Flachennutzungsplanes mehrfach geandert.

Aufgrund der Umstellung der Landesvermessung auf die digitale Flurkarte wird
eine digitale Gesamtdarstellung des neuen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Inhaltlich zeigt sich, dass - Uber die fehlende Gesamtdarstellung des Gemeinde-
gebietes (ab 1972 s.0.) sowie fehlende landschaftsplanerische Inhalte hinaus -
der mehrfach gednderte rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ut-
ting seiner Funktion des vorbereitenden Bauleitplanes nicht mehr gerecht wird
bzw. nicht mehr die Zukunft abbildet. Visionen oder Leitziele der kommunalen
Siedlungsentwicklung sind am rechtswirksamen FNP nicht mehr ablesbar.

Vor dem Hintergrund einer transparenten Gestaltung und Formulierung
kommunaler Ziele fur die Ortsentwicklung hat sich die Gemeinde im Jahr 2007
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daher entschieden, den FNP neu aufzustellen. Im Rahmen der Neuaufstellung
sollen dabei die langfristigen Ziele fir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung neu
formuliert werden.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem
Landschaftsplan sollen die langfristigen Ziele fiur eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung neu formuliert werden, insbesondere mit Blick auf
Konsolidierung. Zudem soll auf die Veranderungsprozesse im Zuge des
landwirtschaftlichen Strukturwandels sowohl im Hauptort Utting, wie auch in
Holzhausen Rechnung getragen werden. Durch den neuen Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan soll ein aktuelles und tragfahiges Planungs- und
Entscheidungsinstrument fir die Gemeinde geschaffen werden. Er soll das
Leitbild flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung darstellen, das die
gewunschte siedlungspolitische Entwicklung der Gemeinde widerspiegelt.

Mit der Ausarbeitung des Flachennutzungsplans wurde die Geschaftsstelle des
Planungsverbandes AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen beauftragt. Mit der
Ausarbeitung des in den FNP zu integrierenden Landschaftsplans wurde das
Biro Vogl + Kloyer, Landschaftsarchitekten beauftragt. Die Arbeiten am neuen
Flachennutzungs- und Landschaftsplan begannen mit der Digitalisierung der
rechtswirksamen Planzeichnung inklusive aller aufgezahlten rechtswirksamen
Anderungen. Da die neuen digitalen Flurkarten und die alten amtlichen
Katasterblatter stark divergieren, wurden in diesem Arbeitsschritt Anpassungen
notig.

Parallel dazu erfolgten im Rahmen der Bestandserhebung die Einholung
aktueller Bestandsangaben und Planungsabsichten bei den Tragern o6ffentlicher
Belange. Am 23.07.2009 wurde der Sachstandsbericht zu Flachennutzungs- und
Landschaftsplan dem Gemeinderat Utting zur Erdrterung vorgelegt. Am
14.11.2009 fand dann in der Verwaltungsschule Holzhausen ein ganztagiger
Burgerworkshop statt, in dem nach einer kurzen Vorstellung der
Bestandsaufnahme eine Starken-Schwéche-Analyse vorgenommen wurde.
Anschliel3end befasste man sich mit sektoralen Themen der Ortsentwicklung, als
Grundlage fir einen Leitbildprozess fur die Gemeinde Utting.

Die Ergebnisse der Burgerwerkstatt und die Ergebnisse der bereits existierenden
Arbeitskreise  wie z.B. der Agenda 21 wurden, soweit sie
flachennutzungsplanrelevant waren, zusammengetragen und bilden die
Grundlage fir den neuen Flachennutzungs- und Landschaftsplan, der in einer
Klausursitzung des Gemeinderats am 04.12.2010 besprochen wurde.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist nach 8§ 1 Abs. 4
BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Landes- und
Regionalplanung geben hierfir die Uberortliche Entwicklung der Raumstruktur
vor. Der Regionalplan wir derzeit umfassend fortgeschrieben und an das LEP
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2013 angepasst. Nach mehreren Teilfortschreibungen wird er nun im Rahmen
einer Gesamtfortschreibung unter breiter 6ffentlicher Diskussion tberarbeitet.

VORGABEN DER LANDESPLANUNG"

Die umfassende Fortschreibung des Landesentwicklungsprogramms Bayern trat
im Sommer 2013 in Kraft. Es legt die Grundziige der rdumlichen Ordnung und
Entwicklung des Freistaates sowie seiner Teilraume fest. Leitbild ist hierbei die
Schaffung und Erhaltung gleichwertiger und gesunder Lebens- und
Arbeitsbedingungen unter dem Gesichtspunkt der Vorsorge und nachhaltigen
Entwicklung.

Der Regionalplan 14 fur die Region Miinchen wird derzeit fortgeschrieben und an
die Ziele und Grundsatze des LEP angepasst. Im LEP 2013 wird die Gemeinde
utting in Bezug auf die Raumstruktur in den ,allgemeinen landlichen Raum®
eingruppiert.
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Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in Kraft seit 01.09.2013 — Auszug

Quelle : Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie

Fur die Raumkategorie gelten die im LEP 2013 formulierten folgenden Ziele (2)
und Grundsatze (G):
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Abb. 5: Ausschnitt Regionalplan Minchen (RPM)

VORGABEN AUS INTERKOMMUNALER PLANUNG

Gewaésserentwicklungskonzept

Das Gewasserentwicklungskonzept (GEK) ist ein 6kologisch fundiertes, wasser-
wirtschaftliches Fachkonzept fiir Gewéasser und ihr Uberschwemmungsgebiet.

Sein Ziel ist, die natlrliche Funktionsfahigkeit des Gewassers sowie sein land-
schaftliches Erscheinungsbild mit mdglichst wenig steuernden Eingriffen zu er-
halten bzw. wiederherzustellen, dabei aber den Schutz vor Umweltgefahren zu
gewdahrleisten. Gewasserentwicklungskonzepte werden fur die Erhaltung bzw.
die Entwicklung eines naturnahen Fest- und Nahrstoffhaushalts, einer hohen
Wasserqualitat und von naturnahen Lebensrdaumen und Lebensgemeinschaften
am See erstellt. Gleichzeitig sollen Entwicklungschancen und -moglichkeiten far
eine gewasser- und naturvertragliche Nutzung aufgezeigt werden.

Im Vordergrund stehen dabei die Fischerei sowie Freizeit, Erholung und Touris-
mus. Das GEK ist ein fachlich begrindetes Rahmenkonzept. Es gibt die unter
den Behorden, Kommunen und weiteren Beteiligten abgewogenen, den ganzen
Ammersee Ubergreifenden Vorstellungen fir die nachsten 10 bis 15 Jahre wie-
der. Eine Abstimmung fand wahrend der 6-jahrigen Bearbeitungsphase soweit
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wie moglich statt. Verbleibende Fragestellungen bzw. zum gegenwartigen Zeit-
punkt noch nicht I6sbare Konflikte werden im GEK offen benannt. Damit wird die
Basis fur konstruktive Auseinandersetzungen im anstehenden Umsetzungspro-
zess gelegt.

Mit Ausnahme der aus Rechtsvorschriften resultierenden staatlichen Pflichtauf-
gaben (z.B. Durchsetzung eines bereits bestehenden, rechtsgtiltigen Betretungs-
verbots) sind alle im GEK dargestellten Ziele und MaflRhahmenhinweise nicht
rechtsverbindlich. Das GEK ersetzt keine Rechtsverfahren und keine Eigentums-
rechte Dritter. Es ist ein Rahmenkonzept, das fur eine Umsetzung noch weiter
konkretisiert werden muss. Das GEK fuhrt zu keiner Bindungswirkung fir einzel-
ne Burger.

Die darin enthaltenen Aussagen kénnen deshalb auch keine lokalen kleinraumi-
gen Anspriche und Erwartungen zufriedenstellen; es findet damit auch kein Ein-
griff in Eigentumsrechte statt. Der Rechtscharakter des GEK selbst sind unver-
bindliche Konzepte. Die Aussagen des GEK sind durch das Wasserwirtschafts-
amt in wasserwirtschaftlichen Stellungnahmen einzubringen. Die Umsetzung des
GEK erfolgt ausschlie3lich auf freiwilliger und abgestimmter Basis. Wasserwirt-
schaftliche MalRhahmen werden in der Regel durch das Wasserwirtschaftsamt
realisiert. Fur dariber hinausgehende Ziele und MalRBhahmen sind andere Fach-
behdrden, Gemeinden, Verbande und Privatpersonen gefordert. Das GEK weist
auf die erforderlichen bzw. moglichen Tragerschaften und Umsetzungspartner
hin.

Das Ubergeordnete Leitziel lautet:

Vorhandene Einrichtungen und Nutzungen bewahren, ihre Funktionsfahigkeit
sichern/verbessern/wiederherstellen und behutsam gegentber ,Zusatzlichem®
sein.

Zu einzelnen Themen wird die derzeitige Situation eingeschatzt, erarbeitet,
welche Konflikte gesehen werden und schliel3lich die Ziele formuliert. FNP
relevante Themen sind dabei unter anderem die Nutzung der Uferzone,
Gastronomie und Hotels, Vernetzung der Rad- und Ful3wege untereinander und
mit dem OPNYV, die Ausweisung von Wohnmobilstellplatzen und Parkplatzen.

Beim Thema Gastronomie und Hotels wurde beispielsweise das Ziel formuliert,
dass Qualitat Vorrang vor Quantitat haben soll. Hotels mit mehr als 100 Betten
werden kritisch beurteilt, Grol3hotels mit 500 und mehr Betten sollen am
Ammersee gar nicht zu zugelassen werden. Der Bedarf an
Wohnmobilstellplatzen und Parkplatzen ist an schonen Sommertagen
grundsatzlich nicht ausreichend gedeckt.

Leader Programm

LEADER ist eine Gemeinschaftsinitiative der Europaischen Union, mit der seit
1991 modellhaft innovative Aktionen im landlichen Raum gefdrdert werden.
Lokale Aktionsgruppen erarbeiten mit den Akteuren vor Ort mal3dgeschneiderte
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Entwicklungskonzepte fur ihre Region. Ziel ist es, die landlichen Regionen
Europas auf dem Weg zu einer eigenstandigen Entwicklung zu unterstitzen.

Um sich fur das LEADER-Programm zu bewerben, ist die Erstellung eines
Regionalen Entwicklungskonzeptes (REK) notwendig. Dieses wurde in 9-
monatiger Arbeit erstellt und Ende 2007 erfolgreich eingereicht. Die Aufnahme in
das EU-Programm bedeutet fir Leader Ammersee eine Forderungsmoglichkeit
konkreter Projekte in der Hohe von ca. 1,3 Millionen Euro.

Im Rahmen der Erstellung des REKs wurden in den Handlungsfeldern Tourismus
und Verkehr, Siedlungsentwicklung, Natur und Umwelt, Landwirtschaft, Bildung,
Kultur und Kommunikation, Soziales, Wirtschaft und nachhaltige Energienutzung
jeweils Starken und Schwachen, sowie konkrete Konzepte erarbeitet. Der
Bereich Tourismus, Verkehr und Siedlungsentwicklung bildet dabei eines von
drei Schwerpunkthandlungsfeldern, ein weiteres ist Natur, Umwelt und
Landwirtschaft. In beiden Themenfeldern ergeben sich Uberschneidungen zum
Flachennutzungsplan, wenn z.B. im Bereich Siedlungsentwicklung
vorgeschlagen wird, der Gefahr einer beliebigen, Natur, Umwelt, und
soziokulturelle Strukturen beeintrachtigenden, Siedlungsentwicklung durch ein
regionales Siedlungs- und Infrastrukturkonzept entgegen zu wirken. Auch die
herausgearbeitete Schwache ,teilweise beliebige, eine stimmige Einbindung in
Ort und Landschaft nicht beachtende Baukultur® gilt es bei der
Flachennutzungsplanung und vor allem der darauf folgenden Umsetzung zu
vermeiden. Der Erhalt und die Férderung der analysierten Starken ,teilweise
noch intakte dorfliche Strukturen, viel erhaltenswerte und Ortsbild pragende
Bausubstanz und haufig noch intakte Dorfgemeinschaften, sollten auch Leitbild
bei der Neuaufstellung des FNPs sein.

Der Verlust der landwirtschaftlichen Nutzung bedeutet einen Identitatsverlust.
Dies gilt sowohl hinsichtlich der Umwandlung der Nutzung hin zu reinen
Wohnstandorten, als auch hinsichtlich der Ortsbild pragenden historischen
landwirtschaftlichen Gebaudestruktur. Hier sind im Rahmen des REKs konkrete
Projekte zur Sicherung der vielféltigen Funktionen der Landwirtschaft angedacht.
Das Thema Umgang mit brach gefallenen landwirtschaftlichen Hofstellen durch
vertragliche Nachnutzungskonzepte, bzw. Sicherung des landwirtschaftlichen
Betriebes durch ausreichend Entwicklungsspielraum (z.B. Schutz vor
heranrtickender Wohnbebauung) oder ErschlieRung zusatzlicher
Einkommensquellen wie ,regenerative Energie” oder ,Ferien auf dem Bauernhof”
sind sicherlich Themen, die auch im FNP eine Rolle spielen.

Da die allermeisten Themenfelder der Ammersee Region einen Gemeinde
Ubergreifenden Bezug haben und sich vielfach nur gemeinsam bewaltigen
lassen, ist sicherlich positiv zu bewerten, dass die Bewerbung zur Aufnahme in
das LEADER-Programm eine intensive Zusammenarbeit erforderte und erstmalig
Uber Landkreis- und Gemeindegrenzen hinweg Handlungsfelder und Ziele
formuliert werden konnten.
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GRUNDLAGEN UND GEMEINDEENTWICKLUNG

LAGE UND STRUKTUR

Die Gemeinde Utting am Ammersee, die die funftgrof3te Gemeinde des Land-
kreises Landsberg am Lech ist (Landsberg am Lech, Die3en am Ammersee,
Kaufering, Geltendorf, Utting) liegt im Osten des Landkreises, am Westufer des
Ammersees. Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 19,02 km2. Die Ent-
fernung zur Kreisstadt Landsberg am Lech betragt 17 km, zur Landeshauptstadt
Munchen rund 50 km.

An das Gemeindegebiet grenzen an:

e im Norden die Gemeinde Schondorf am Ammersee

¢ im Nordwesten die Gemeinde Windach

e im Westen die Gemeinde Finning

e im Suden der Markt Diel3en am Ammersee.

Die dstliche Gemeindegrenze bildet der Ammersee selbst.

Das Gemeindegebiet ist durch die in Nord-Sudrichtung verlaufende StaatsstralRe
2055 (Greifenberg-DiefRen) und Uber die in Ost-West-Richtung verlaufende ST
2347 (Landsberg-Schondorf) an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden.
Uber die ST 2055 erfolgt ferner die Anbindung an die BAB A 96 Miinchen-
Lindau, die in etwa 5 km Entfernung im Norden verlauft.

Die eingleisige Bahnlinie Weilheim-Mering schliel3t das Gemeindegebiet Utting
an den OPNV an. In Geltendorf besteht Anschluss an das S-Bahnnetz des MVV.

HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die altesten Spuren der Siedlungstatigkeit im Gemeindegebiet gehen in das letz-
te Jahrhundert v. Chr. zurtick (Viereckschanze zu kultischen Zwecken im Wes-
ten). Die erste urkundliche Erwdhnung von Utting datiert aus dem der 1. Hélfte
des 12. Jahrhunderts. Holzhausen, das erst 1972 im Rahmen der Gebietsreform
zur Gemeinde Utting kam, wurde im Jahre 766 bereits das erste Mal urkundlich
erwahnt.

Mit dem Ausbau der Ammerseeschifffahrt gegen Ende des 19. Jh. und dem Ei-
senbahnanschluss um 1900 anderten sich die Struktur und Funktion des Am-
merseegebietes grundlegend.

Das heutige Gemeindegebiet besteht aus zwei Siedlungseinheiten. Dem
Hauptort Utting und dem Nebenort Holzhausen im Siden. Zusatzlich existiert in-
nerhalb des Gemeindegebiets noch der Weiler des Staatsguts Achselschwang
im Nordwesten des Gemeindegebietes.

Durch den Ausbau der Autobahn Minchen - Lindau vollzog sich etwa ab Anfang

der 1970er Jahre der Wandel von der ehemals landwirtschaftlich gepragten Ge-
meinde zur Wohn- und Erholungsgemeinde.
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Diese Entwicklung wird sich - bedingt durch den weiter zunehmenden motorisier-
ten Individualverkehr sowie durch die hohe Attraktivitat des Ammersees und die
besondere Schonheit der bauerlich gepragten Kulturlandschaft im Ammerseege-
biet auch kinftig noch weiter fortsetzen.

LANDSCHAFTSSCHUTZ

Das Gemeindegebiet ist mit Ausnahme der Waldbereiche im Westen sowie der
Uberbauten Flachen und dem Freizeit—- und Erholungsgebiet im
Landschaftsschutzgebiet "Ammersee-West™ enthalten. (Amtsblatt des Lkr.
Landsberg am Lech, Verordnung vom 01.10.1997 Nr. 16.27.6.1972, A. 324-3).

Durch die besondere Attraktivitdt des Ammersees haben der Fremdenverkehr
und die Naherholung in der Gemeinde Utting eine grof3e Bedeutung. Der
gesamte Seeuferbereich 06stlich der Bahnlinie wird vom Zielkonflikt zwischen
Natur- und Landschaftsschutz und Erholungsdruck gepragt.

NEBENORTE

Holzhausen

Die erste urkundliche Erwahnung fur den Ortsteil Holzhausen geht auf das Jahr
776 zurick. Die Lage am Ammersee und die Nahe zu Minchen machten Holz-
hausen um 1900 zum beliebten Kiunstlerrefugium. Am Holzhausener Seeufer be-
findet sich das Museum Kinstlerhaus Gasteiger mit Landschaftsgarten.

Eingebettet in die umgebende b&uerliche Kulturlandschaft ist das Haufendorf
Holzhausen in seiner urspringlichen Struktur weitestgehend erhalten.

Langgestreckte Einfirsthdfe mit Streuobstwiesenbestand gruppieren sich um die
Moranenkuppe, den alten Ortskern mit Kirche und Friedhof. Splitterbebauungen
der jingeren Vergangenheit entstanden vor allem im Nordosten und im Osten
der Ortschatft.

Getrennt durch die Bahnlinie Weilheim-Mehring vollzog sich unabhangig die Be-
bauung des Seeuferstreifens. Ein grofR3er Teil der dort entstandenen Ein- und
Zweifamilienhauser sind Zweitwohnsitze. Hier befindet sich das Fortbildungs-
zentrum der Bayerischen Verwaltungsschule mit Seminar- und Tagungsraumen
sowie 135 Gastezimmern.

Achselschwang

Das  historische Staatsgut Achselschwang liegt im  nordwestlichen
Gemeindegebiet nahe einer grol3en Keltenschanze. Der Ortsteil Achselschwang
ging aus einer im 8.Jh. erwahnten Siedlung an der Romerstral3e hervor. Der
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ehemalige Klosterbesitz der Kloster Wessobrunn und Dief3en wurde um 1800 an
den Bayerischen Staat verkauft. Im Jahr 2002 wurde die staatliche Pferdehaltung
eingestellt und die Stallungen an Privatpersonen verpachtet.

2004 wurde das Gestit der Bayer. Landesanstalt fur Landwirtschaft
angeschlossen, es folgte die Umwandlung in Lehr-, Versuchs- und Fachzentren
fur Milchvieh und Rinderhaltung.

BEVOLKERUNGS- UND WOHNSIEDLUNGSENTWICKLUNG

Bevdlkerungsentwicklung

Die gemeindliche Einwohnerstatistik zahlt zum Zeitpunkt 02.01.2014 4.421
Einwohner mit Hauptwohnsitz und 255 Einwohner mit Nebenwohnsitz. Diese
verteilen sich wie folgt:

Orte Einwohner Einwohner Einwohner
Hauptwohnsitz Nebenwohnsitz Gesamt
Utting 4.028 197 4.225
Holzhausen 353 54 407
Achselschwang 40 4 44

In diesen Zahlen, die auf Angaben der Gemeindeverwaltung beruhen, wird
zwischen Haupt- und Nebenwohnsitz unterschieden. Die nachfolgenden
statistischen Zahlen sind, falls nicht anders angegeben, den Gemeindedaten des
Planungsverbandes 2012 entnommen, der sich auf Daten des statistischen
Landesamtes im Zeitraum 2002 - 2012 bezieht. Bei diesen Daten handelt es sich
in Bezug auf die Einwohner ausschlief3lich um Hauptwohnsitze.

Nach den Daten des Bayerischen Landesamtes fur Statistik und Datenverarbei-
tung, wuchs die Bevolkerung der Gemeinde Utting in den Jahren 2002 - 2012
kontinuierlich von 3.905 (2002) auf 4.368 Einwohner (2012) an. Dies entspricht
einer Quote des Bevolkerungswachstums in diesem Zeitraum von etwa 11,9%
(d.h. ca. 1,2% pro Jahr) und liegt damit leicht Gber dem Landkreisdurchschnitt
von ca. 11%.

Die Gemeinde Utting hat damit in den Jahren von 2002 bis 2012 das viert grof3te
prozentuale Bevolkerungswachstum im Landkreis Landsberg am Lech.

Ab dem 01.01.2007, mit der Rechtskraft Bebauungsplans fur das grof3e Entwick-
lungsgebiet Dyckerhoffgeldnde, stieg die Einwohnerzahl unverhéltnismafig hoch
an. So sprang die Einwohnerzahl vom 01.07.2007 (4.090 EW) bis zum
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30.06.2009 (4.304 EW), also im Zeitraum von nur 2 Jahren, um 214 Einwohner
an, was einem Zuwachs von ca. 5% entspricht.

. Bevolkerungsentwicklung Jahr E;euﬁlke'uno zuml3‘ 12.d.).
Stand Verand.
- INSg. darunter gegendber | darunter
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Abb. 7: Bevilkerungsentwicklung 2002 - 2012
Quelle: Bay. Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung und eigene Berechnungen

Die Zuwachsraten von 2002 - 2012 erklaren sich aus dem positiven Wande-
rungssaldo. Den durchschnittlich 31 Geburten pro Jahr standen 27 Sterbefélle
gegenuber. So ergibt sich fur die Gemeinde ein durchschnittlicher Geburtentuber-
schuss von 4 Personen/p.a.

Durchschnittlich 314 Zuwanderungen stehen 271 Abwanderungen gegenuber.
Dies ergibt einen durchschnittichen Wanderungsiberschuss von 43 Perso-
nen/p.a. Die Zuzlige schwankten seit 2002, aber nahmen bis 2007 konstant zu
und erreichten im selben Jahr mit 402 Personen ihren Héhepunkt. In den ver-
gangenen funf Jahren ist jedoch wieder ein Rickgang zu verzeichnen auf 293 im
Jahr 2012, wobei dieser Wert 2010 im Vergleich zum Vorjahr stark abfiel. Im Ge-
gensatz dazu schwankten die Wegzlge weniger stark und erreichten 2009 ihren
Hohepunkt bei 301 Fortziigen. Insgesamt jedoch zogen im Jahr 2012 weniger
Leute fort (254) als noch im Jahr 2002 (266).

Die Bevolkerungszunahme der Gemeinde Utting am Ammersee erklart sich da-
mit zu 91% durch Wanderungsgewinne und zu 9% durch den Geburtenuber-
schuss.

Bevalkerungshewegung
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Abb. 8: Bevolkerungsbewegung
Quelle: Bay. Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung und eigene Berechnungen

Die Bevdlkerung verteilt sich durch die jingeren grol3eren Wohnbauentwicklun-
gen an den sudlichen Ortsrandern in Utting inzwischen gleichermal3en auf den
Bereich nordlich und siudlich des Muhlbaches. Bis zur Aufsiedlung der Wohnge-
biete am Sulzfeld und Dyckerhoffgelande war eine Konzentration der Wohnnut-
zung ausschlie3lich nérdlich des Miuhlbaches zu verzeichnen.

Wohnsiedlungsentwicklung

Der Siedlungsbestand in den Ortsteilen der Gemeinde besteht Uberwiegend aus
Einzel- und Doppelhausern, der Anteil an Geschosswohnungsbau ist im Hauptort
Utting untergeordnet, in Holzhausen ist kein Geschosswohnungsbau vorhanden.
Die Zahl der Wohngeb&ude erhdhte sich im Zeitraum von 2002 - 2011 von 1.092
auf 1.266, absolut also um 174. Die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden er-
hohte sich im gleichen Zeitraum von 1.791 auf 2.075, also um 284. Dies ent-
spricht einer Wachstumsrate von knapp 16%.

Wohnungsbestand in Wohngeb&uden
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Wohnungen in Wohngeb. mit 3 um Whg.

Abb. 9: Wohnungsbestand in Wohngeb&uden
Quelle: Bay. Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung und eigene Berechnungen

Da das Bevdlkerungswachstum im Zeitraum 2002 bis 2012 ca. 12% betrug
wuchs die Zahl der Wohnungen mit ca. 16% starker als die prozentuale Bevoélke-
rungszahl im gleichen Zeitraum.

Grundsatzlich ist bei zunehmendem Durchschnittsalter der Bevdlkerung auch
von einem steigenden Wohnraumbedarf auszugehen, da gerade bei der alteren
Bevolkerung oft nur noch ein bis zwei Personen in einem Haushalt leben und
meist weiterhin so lange wie mdglich das eigene, eigentlich fir 4 — 5 Personen
errichtete Einfamilienhaus weiter bewohnen. Dieser Trend ist auch deutlich in Ut-
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ting zu erkennen, wo im Jahre 2002 noch 2,18 Einwohner / Wohnung, im Jahre
2011 nur noch 2,10 Einwohner / Wohnung zu verzeichnen sind.

Dem entsprechend stieg die Wohnflache je Einwohner im gleichen Zeitraum von
47 gm auf 50 gm. Auch durch die Bebauung des Dyckerhoffgelandes hat sich

dieses Verhaltnis nicht wesentlich geandert.

Seit dem Jahr 2002 steigt, wie aus der unten aufgezeigten Statistik klar hervor-
geht die Zahl der Wohnungen stark an. Auffallend ist jedoch der sprunghafte An-
stieg der Wohngeb&ude mit mehr als 3 Wohnungen im Jahr 2006, der in den
Folgejahren weiter auf diesem hohen Niveau bleibt. Die Zahl der Wohngeb&ude
mit nur einer Wohnung steigt ebenfalls sehr an, aber auf konstantem Niveau.
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Die Bodenpreisrichtwerte fur Wohnbauland stiegen von 332 Euro (1998) auf 366
Euro (2012), absolut also um 34 Euro pro Quadratmeter. Hierbei handelt es sich
um einen ungewichteten Durchschnittswert, die Bodenpreisrichtwerte weisen in
den Ortsteilen z.T. erhebliche Preisspannen je nach Lage auf. Die Gemeinde Ut-
ting am Ammersse liegt jedoch, aufgrund ihrer Standortvorteile als Gemeinde,
die direkt an den Ammersee angrenzt, deutlich tber dem Landkreisdurchschnitt
von 195 Euro (im Jahr 1998 waren es 171 Euro). Nur in Landsberg am Lech (663
Euro) und in Schondorf am Ammersee (518 Euro) und in Eching (400 Euro) liegt
der Bodenpreisrichtwert derzeit hoher als in Utting.
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Altersstruktur

Jahr Bevalkerung nach Altersgruppen
unter & 6 bis 14 15 bis 17 18 bis 24 25 bis 29 30 bis 39 40 bis 48 50 bis 64 85 und mehr
insg. davan insg. davon insg. davon insg. davan insg. davon insg. davon insg. davon insg. davon insg. davon
weiblich weiblich weiblich weiblich weiblich weiblich weiblich weiblich weiblich

2001 243 122 425 202 127 57 283 151 179 87 595 281 673 361 796 3n 554 322
2002 7 19 443 218 121 91 2 145 1 87 593 280 690 338 812 387 561 N
2003 235 12 443 212 134 63 277 133 172 95 579 288 692 344 833 388 578 A
2004 225 104 431 212 130 57 284 127 185 102 536 268 77 370 833 402 817 358
2005 22 107 418 204 150 T4 278 118 17 89 501 251 726 378 864 413 859 379
2008 221 103 420 201 150 70 29 134 170 86 489 237 724 375 882 424 897 39
2007 238 111 440 213 138 72 297 124 176 92 457 223 72 404] 891 432 752 423
2008 235 101 448 213 140 73 292 126 194 89 421 bl 790 403 918 455 793 441
2009 256 122 460 222 137 66 305 140 193 86 413 prxl 816 406 918 467 820 452
2010 233 120 469 224 164 76 295 135 172 80 417 226 801 394 970 434 828 455
2011 237 112 462 220 T 81 284 136 181 82 408 229 768 389 398 438 850 488

Abb. 11: Bevolkerung nach Altersgruppen, Quelle: Bay. Landesamt fir Statistik und
Datenverarbeitung und eigene Berechnungen

Die Tabelle zeigt, dass der Anteil der Bevolkerungsgruppe im erwerbsfahigen
Alter zwischen 18 und 64 Jahren im Jahr 2011 65% (2.639 Personen) betrug.
Seit 2001 ist der Anteil dieser Altersgruppe um gut 4% gesunken. Menschen im
Alter von 65 Jahren und mehr machten 2001 ca. 14% der Bevolkerung aus, im
Jahr 2011 waren es bereits knapp 20%, was den demographischen Wandel
deutlich macht. Die Gruppe der Jugendlichen unter 18 Jahren sank im
Gegensatz zu anderen Landkreisgemeinden, sicher auch bedingt durch die
Neubausiedlungen, nur von gut 20% im Jahr 2001 auf ca. 19% im Jahr 2011.

SOZIALE INFRA- UND ARBEITSPLATZSTRUKTUR

Grundschule

Im Schuljahr 2013/2014 besuchen 170 Schiilerinnen die Grundschule Utting. Die
Grundschule ist in allen 4 Jahrgangsstufen zweizligig. Die Schiler aus den Orts-
teilen Achselschwang und Holzhausen werden mit dem Schulbus zur Schule ge-
bracht.

Kindertageseinrichtungen, Tagespflege und Mittagsbetreuung

Der Anteil an Kindern in der Altersgruppe der 1-6 Jahrigen, also im Kinderkrippen
bzw. Kindergartenalter, lag im Jahr 2011 bei ca. 5,5 %. Bei den 6-18 Jahrigen lag
der Anteil etwas hoher, bei knapp 15 %.

Die Gemeinde Utting hat das Gemeinbedarfsangebot an Betreuungsplatzen in
den letzten Jahren ausgebaut. Neben Krippen-, Kindergarten-, Hort- und Tages-
pflegeplatzen gibt es eine Mittagsbetreuung. Im Betreuungsjahr 2013/2014 ist
der Ortliche Bedarf an Betreuungsplatzen gedeckt. Es gibt keine Warteliste.
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Einrichtung Anzahl der Platze

Telos-Kinderhaus Holzhausen Max. 50 Kinder im ,Platzsharing*

- Steinreil3 (15 Krippe, 25 KIGA + 2 “Notplatze* im KIGA)
Haus fur Kinder Zur Ludwigshéhe 115

- Annafeld (15 Krippe, 100 KIGA + 8 “Notplatze” im KIGA)
AWO-Kinderhort Seestrolche Utting 42

- Schule

Mittagsbetreuung - Schule 60

Tagespflege 2

(Kinderblro Landsberg am Lech)

Im Telos-Kinderhaus Holzhausen und Haus fir Kinder Zur Ludwigshéhe werden
bei Bedarf auch Betreuungsplatze fur behinderte oder von Behinderung bedrohte
Kinder angeboten.

DarlUber hinaus bietet der Gemeinnutzige Verein Ammersee West e.V. mit dem
Kinderpark Utting im Ev. Pfarrheim eine Spielgruppe mit 12 Platzen an.

Seniorenbetreuung

Im Gemeindebereich existiert die private Seniorenresidenz Elisabethheim. Hierin
sind Mietwohnungen fir Senioren untergebracht, die sich individuelle Betreuung
hinzubuchen koénnen. Zusatzlich existieren fir die Gemeinde Utting der
Pflegedienst der Arbeiterwohlfahrt und private Pflegedienste.

Der Verein ,Fureinander e. V. am Ammersee*“ betreibt den Burgertreff ,17 & Wir",
um Menschen zusammen zu fuhren und ihrem Engagement fur das soziale und
kulturelle Leben der Gemeinde einen Raum zu geben. Schwerpunkte sind insbe-
sondere: Seniorenberatung, Seniorenbetreuung, Veranstaltungen und Bicher-
borse. Der Verein bietet niederschwellige Betreuungsangebote an, um pflegende
Angehdrige bei der allgemeiner Beaufsichtigung und Betreuung von Pflegebe-
durftigen mit erheblichem Bedarf zu entlasten und zu beraten. In Zusammenar-
beit mit dem Verein ,Flreinander e. V.“ erarbeitet die Gemeinde derzeit ein Se-
niorenpolitisches Konzept fur Utting.

AulRerdem fordert der Verein ,Gemeinsam — Gemeinnitziger Verein Ammersee
West e. V.“ soziale Aufgaben und unterstitzt bei Bedarf hilfsbedurftige Personen.

Auf Grund der demografischen Verhéltnisse ist es sicher auch fir die Gemeinde
utting sinnvoll, verstarkt die Angebote fur Senioren zu verbessern.
Raumlichkeiten zusatzlich zu dem bereits vorhandenen Birgertreff in der
BahnhofstraRe, die fur Zusammenkinfte geeignet sind, koénnen in
Zusammenhang mit Gemeinbedarfseinrichtungen aber auch separat davon
eingerichtet werden.
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ZUSAMMENFASSUNG

Die Bevolkerungsentwicklung ist insgesamt weiterhin stabil bis positiv zu
bewerten. Dies bedeutet, dass die kommunale Infrastruktur, unter
Berucksichtigung der Altersstruktur, gepflegt und ausgebaut werden muss.
Langfristig, auf die Laufzeit des Flachennutzungsplans, und unter der Pramisse
der Konsolidierung gesehen, wird der Bedarf an Einrichtungen fir Kinder und
Jugendliche sinken, wahrend der Bedarf an Einrichtungen fiir Altere, zunehmend
auch hoch betagte Bevolkerungsgruppen, steigen wird. Dabei spielt nattrlich
auch die Siedlungspolitik der Gemeinde selbst eine wichtige Rolle.
Erfahrungsgemal liegt der Anteil an Kindern und Jugendlichen in neu
angesiedelten Baugebieten deutlich hoéher als im Durchschnitt. Grél3ere
Baugebiete ziehen einen kurzfristig zu deckenden Bedarf an entsprechenden
Einrichtungen (Kinderkrippe/Kindergarten) nach sich, der dann aber, mit dem
alter werden der Kinder bestenfalls umgenutzt werden muss.

Die Schaffung einer bedarfsgerechten und vor allem flexiblen Infrastruktur, z.B.
durch bereits in der Planung mit angelegte Doppelnutzungsmdglichkeiten, ist
daher zunehmend wichtig (Beispiel Kindergarten, der spater als Seniorentreff
genutzt wird). Im Hinblick darauf, dass in der Gemeinde Utting die Wohnfunktion
dominiert und der Anteil der Alteren zunehmend steigt, spielt sowohl der
altengerechte Umbau von vorhandener Infrastruktur, als auch die Bereitstellung
geeigneter Wohnformen zunehmend eine Rolle.

ARBEITSPLATZENTWICKLUNG

1996, im Jahr der SchlieBung der Betonwerke Dyckerhoff in Utting wurden bei
3.609 Einwohnern 1.114 sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Ort (d.h.
Arbeitsplatze) ermittelt. Der Arbeitsplatzbesatz betrug somit 31 Arbeitsplatze je
100 Einwohner. Diese Arbeitsplatze verteilten sich zu 1,5% auf die Land- und
Forstwirtschaft, 63,5% auf das produzierende Gewerbe, 38% auf Handel, Gast-
gewerbe, Verkehr und die Gbrigen Dienstleistungen.

Im Jahr 2012 stellt sich dieses Verhéltnis wie folgt dar:

Insgesamt wurden 1.481 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte verzeichnet,
das sind 33,9% der Bevdlkerung. Diese teilen sich folgendermal3en auf: 1,6%
sind im Bereich der Land- und Forstwirtschaft beschaftigt, 62,5% im produzie-
renden Gewerbe, 16,9% im Bereich Handel, Gastgewerbe und Verkehr sowie
19% im Bereich der Ubrigen Dienstleistungen.

Auffallend ist, dass der Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten im
Bereich produzierendes Gewerbe nicht wesentlich absank (von 64% 2002 auf
62% 2012), aber der Bereich Handel, Gastgewerbe und Verkehr hingegen leicht
angestiegen ist (16% auf 17%).

Der Anteil der Frauen an den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten lag 2002
bei 30%, im Jahr 2012 bei 27,5% und ist demnach leicht rucklaufig.
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Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte (Index 2002 = 100)

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
nach Wirtschaftsbereichen - Anteil v H.

w o

ndex-Entwickl. SVE ingg.
ndex-Entw. Manner

2002 2003 2004 2005 2005 2007 2008 2008 2010 2011 2012

Jahr

=& Invdex-Entw. Frauen

< Index-Entwi. Bavdlkerung z Wergl

™ ™ ™ S e s e e

Land- und Forstwirtzchali, Fizcherei
Hamdel, Gastgewerbe und Verkehr & Obrige Disnstleistungen

03002 2003 2002 2005 2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012

Janr

Produzizrendes Gewerbe

Jahr I Sozia I.relrsicherungspfichtg Bels.chéf: gte (SVB) zum |3C.DE. dJ.
insgelsa"nt* darunter Wirischaftsbereiche™
davon Land- und Forstwirt-|  Produzierendes Handel, Gastge- ubrige Dienst-
schaft, Fischerel Gewerbe werbe und Verkehr |eistungen
weiblich insg. insg. nsg. insg.
2002 1276 380 2 814 207 234
2003 1.256 386 2 787 215 233
2004 1.234 389 26 749 220 239
2005 1.210 378 25 735 214 235
2008 1.172 382 25 710 229 208
07 1.213 383 27 736 230 220
2008 1.260 358 A 773 230 234
2008 1244 392 2 765 221 237
2010 36 400 23 824 230 239
201 397 47 24 868 253 252
2012 1.481 409 24 926 251 280

Abb. 12: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

Quelle: Bay. Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung und eigene Berechnungen

Den 1.355 in Utting wohnenden sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ste-
hen 1.196 Einpendler und 1.070 Auspendler (darunter 347 nach Minchen) ge-
genuber. Nur 19 % der Arbeitsplatze (285) vor Ort wurden dabei durch Ortsan-
sassige besetzt. Die restlichen 81% pendeln in eine andere Gemeinde aus.

FREIZEIT, TOURISMUS UND KULTUR

Utting liegt auf einer Hohe von 554 m.U.NN. und ist anerkannter Luftkurort. Durch
die Lage am Ammersee und im Voralpengebiet bzw. durch die verkehrsginstige
Lage zu den Stadten Miinchen und Augsburg ist die Gemeinde als Erholungsort
Uberregional bekannt.
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In Holzhausen sind ostlich der Bahnlinie das Fortbildungszentrum der
Bayerischen Verwaltungsschule sowie das uberregional bedeutende Museum
Kinstlerhaus Gasteiger angesiedelt.

Dabei nimmt der Anteil der Tages- und Wochenendausflige - Stichwort
Naherholung — gegentber der Langzeiterholung den tUbergeordneten Anteil ein.

Die Zahlen machen dies deutlich: In der gesamten Ammerseeregion stehen den
sieben Millionen Tagesgasten im Jahr nur 280.000 Ubernachtungen gegentiber.
Die Tagesgaste sind Uberwiegend Naherholungssuchende aus Munchen und
Augsburg und teilweise auslandische Munchenurlauber. Mit ca. 60.600
Ubernachtungen im Jahr 2012 nimmt Utting bei den Ammerseegemeinden einen
sehr grof3en Anteil ein. Die durchschnittliche Verweildauer der Gaste betragt 3
Tage. Die Gaste der privaten Unterkunftsanbieter sowie der gewerblichen
Pensionen und Hotels, die Géaste des Strandbades, die Segler, Tagesausfligler
und die Gaste des Campingplatzes Utting lassen die Tagesbevolkerung der
Fremdenverkehrsgemeinde Utting vor allem in den Sommermonaten stark
ansteigen.

Im Jahre 2011 waren es 160 Ubernachtungen/Tag im Jahr in Utting. Im Jahre
2012 war eine leichte Steigerung mit 166 Ubernachtungen/Tag zu verzeichnen.

oo S " 2012 belaufen sich die Ubernachtungszahlen fiir
+! den Campingplatz auf 24.4674 und die

;J Ubernachtungszahlen im gewerblichen Bereich
Adioatrt et mit Bayer. Verwaltungsschule auf 23.736, die
Ubernachtungen in Privatunterkiinften beliefen

sich auf 13.250.

Utting

Holzhausen

Der Wassersport und inshesondere der
Segelsport spielt eine wichtige Rolle. In Utting
) risten bestehen derzeit mit dem Augsburger Segelclub
im0 e.V., der Bayerischen Seglervereinigung e.V.,
der Segler-Gemeinschaft Utting e.V., dem
Uttinger Segler-Club Ammersee e.V. und dem
Jachtclub Utting e.V. insgesamt 5 Segelschulen.

Diefen

Warnleuchte mmmDampfersteg Slipanlage
== pootseinlass = Naturschutzgebiet Wasserski

Ein wesentlicher Bestandteil der Sport- und Freizeitaktivitaten wird im grof3en
Erholungs- und Freizeitgelande der Gemeinde 6stlich der Bahnlinie abgedeckt.
Hier befindet sich der Campingplatz, an den sich Segelschulen und Segelclub
Anlagen, das offentliche Strandbad, Gastronomie, der Hochseilgarten und im
Sommer das Labyrinth anschliel3en.

Die Gemeinde Utting ist in zahlreiche Radwegenetze eingebunden, die das
bayerische Voralpenland erschlieRen. Der Radverkehr hat insgesamt deutlich
zugenommen, vor allem aber auf dem Radweg entlang des Seeufers.

Naturgemald stehen Naherholung und Natur- und Landschaftsschutz in
gewissem Konflikt. Gro3e Bereiche des Uttinger Ammerseeufers stehen unter
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Naturschutz und sind aus Naturschutzgrinden fur die Bevolkerung nicht
zuganglich. Die Zuganglichkeit zum See fiir die Offentlichkeit ist aber (iber groRRe
Abschnitte auch v.a. deshalb nicht mdglich, weil der See durch private
Grundstiicke abgeriegelt ist.

Kunst und Kultur

Kunst und Kultur besitzen in Utting, vor allem in Holzhausen, eine lange
Tradition. Die idyllische Lage am Ammersee und die Nahe zu Minchen machen
utting und Holzhausen zu beliebten Kuinstlerrefugien. Mitglieder der
Kinstlergruppe "Scholle (Kinstlervereinigung)" und des "Simplicissimus” leben
oder halten sich Uber langere Zeit in Holzhausen auf - darunter: Erich Erler, Fritz
Erler, Clara Ewald, Matthias Gasteiger und Anna Sophie Gasteiger, Adolf
Munzer, Paul Neu und Eduard Thony.

Die ,Gasteiger Villa“, deren Garten in erster Linie durch Anna Sophie Gasteiger
(1877-1954), im naheren Umgriff der Villa angelegt wurde diente ihr als
Inspiration fur ihre Blumenstilleben. Jetzt wird das Haus von der Bayerischen
Schldsser- und Seenverwaltung betreut und dient - aufwéndig renoviert - als
kleines Museum und fur die Gemeinde Utting als Standesamt. Das Grundstick
ist heute funktional zweigeteilt; der ndrdliche Teil steht der Bevdlkerung als
Liege- und Badewiese zur Verfigung, wahrend der sudliche Teil den
Museumsbesuchern vorbehalten bleiben soll.

Auf der Seebihne Utting im Summerpark spielen seit 1997 Profi- und
Laienschauspieler Stiicke von Goldoni bis Shakespeare. Die Freilichtbihne
erfreut sich grofRer Beliebtheit bei der Bevolkerung.

VERSORGUNGSINFRASTRUKTUR

Im Rahmen der im Jahr 2005 geplanten Discounteransiedlung ostlich der
Diel3ener Stral3e, die nach einem Burgerbegehren nicht mehr weiterverfolgt
wurde, hatte die Gemeinde Utting eine fachgutachterliche Stellungnahme zu den
moglichen Auswirkungen auf den Uttinger Einzelhandel erstellen lassen
(POPIEN & PARTNER, Juni 2005). Da zwischenzeitlich kein neueres Gutachten
vorliegt, sich aber auch die Situation hinsichtlich des Einzelhandels nicht
wesentlich gedndert hat, werden im Folgenden die wesentlichen Aspekte der
Einzelhandelssituation kurz skizziert.

Im  Ergebnis zeigt sich eine starke  "Versorgungsbindung®  der
Ammerseegemeinden Utting und Schondorf an die Kreisstadt Landsberg am
Lech, wahrend sich die Bevolkerung der Marktgemeinde Diel3en am Ammersee
in ihrem Einkaufsverhalten deutlich auf das etwa gleich weit entfernte
Mittelzentrum Weilheim ausrichtet.

Fur den Lebensmitteleinzelhandel zeigt ein Vergleich der Flachenausstattung Ut-
tings und seiner Nachbargemeinden Riederau (Ortsteil von Dief3en), Finning und
Schondorf mit dem bundesweiten Durchschnittswert (EHI 2004: 3.336 gm pro
10.000 EW) einen mit 2.757 gm/10.000 EW unterdurchschnittlichen Versor-
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gungsgrad auf. Die nachstgelegenen Discounter befinden sich in der an der A 96
gelegenen Gemeinde Schondorf sowie in Diel3en.

EinschlieRlich der Branchen Kfz, Bootsmotoren, Pflanzen, Garten wurden in Ut-
ting im Mai 2005 insgesamt 5.236 gm Verkaufsflache kartiert.

Die vergleichsweise niedrige Flachenausstattung (0,85 gm Verkaufsflache pro
Einwohner) entspricht der kleinzentralen Funktion Uttings ,im Schatten® der
Kreisstadt Landsberg sowie des benachbarten Unterzentrums Diel3en.

Im Grundbedarf ist das quantitative Versorgungsangebot Uttings als gut zu be-
werten. In den nahversorgungsrelevanten Sortimenten Lebensmittel, Arzneimittel
und Schreibwaren sind alle entsprechenden Betriebsformate (Backerei, Metzge-
rei, Obst- und Gemusegeschaft, Naturkostgeschaft, Kiosk, SB-Laden, Vollsorti-
menter, Getrankemarkt, Tankstellenshop, Apotheke, Papeterie) z.T. mehrfach
vorhanden und werden von den kopplungsrelevanten Dienstleistungen des
Grundbedarfs (Post-, Bankfiliale, Lotto-Toto, Fotokopien, Friseur, Kosmetikstudio
sowie Gastronomie und Arztpraxen) erganzt.

Karte 1:
Region Utting a. Ammersee -
Betriebe des Lebensmittel-

Verkaufsflache
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0 5 10 Popien & Partner

Abb. 13: Einzelhandelseinrichtungen
Quelle: Popien und Partner, Fachgutachten Einzelhandel Utting 2005

Anm.: Die Ansiedlung eines LIDL-Discounters wurde nach dem Burgerbegehren nicht mehr wei-
ter verfolgt.
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VERKEHR
OPNV

Uber die Regionalbahn ist die Gemeinde Utting an Augsburg und Miinchen bzw.
Garmisch-Partenkirchen angeschlossen. Sie verbindet Utting auch mit Schondorf
im Norden und Riederau, Die3en und Weilheim im Stden.

Uber die regionalen Buslinien ist Utting an die Kreisstadt Landsberg angeschlos-
sen, ebenso wie an die Landeshauptstadt Minchen.

Uber die Binnenschifffahrt ist Utting wahrend der Sommermonate an die Ost-
Sud- und Nordufergemeinden des Ammersees angebunden.

Individualverkehr

Durch das Gemeindegebiet verlaufen drei klassifizierte Stral3en. Die Staatsstra-
Be ST 2055 verbindet die Gemeinden entlang des Ostufers des Ammersees.
Von dieser zweigt etwa in Ortsmitte die StaatsstralRe 2347 nach Landsberg ab,
und am sudlichen Ortsende die Kreisstrale LL 23. Bei einer Verkehrszahlung
2005 durch das Strallenbauamt wurden auf der ST 2055 9.989 Kfz in 24h, davon
338 Kfz Schwerlastverkehr gezahlt. Die Kfz-Fahrten auf der Staatsstral3e inner-
orts— je nach Abschnitt — betragen damit 6.600 bis 12.400 Kfz/24h, fur die Zu-
kunft werden 7.600 bis 14.300 KfZ/24 h prognostiziert (KURCAK 2005). Uber die
Staatsstralle ST 2347 ist Utting mit Achselschwang und dann weiter mit Lands-
berg a. Lech verbunden, hier wurden 2005 1290 Kfz (24h) gezahlt, davon 50 Kfz
im Schwerlastverkehr. Die KreisstralRe LL 23 verbindet Utting mit Finning, auf
dieser Strecke wurden 2679 Kfz in 24h ermittelt, davon 95 im Schwerlastverkehr.

T Hech 1272 oIl Schondort
enwany o s U a.Ammersee

Steinebach

| [ 79329424

79329758 N
B, sl 1661 338
T 169 :

Finning Utting

a.Ammersee

79329753 (/)

> 2679 (/|

Laich 79329750 95/ |fll]' Holzhausen
. 2o |

& 114

Entraching

Rbden a.Ammersee

Riederau

Unterbeuvern

Abb. 14: Verkehrskonzept Utting 2005
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BAURECHTSERHEBUNG UND FLACHENBEDARF

VORGEHENSWEISE

Die Ermittlung des vorhandenen Baurechts dient u.a. als Grundlage fur die
Einwohnerzuwachsberechnung wéahrend der Laufzeit des
Flachennutzungsplanes. Dabei gilt es festzustellen, fur wie viele Einwohner
derzeit in der Gemeinde Utting Flachenpotenziale zur Verfuigung stehen.

Mafgeblich fur die Darstellung von Bauflachen ist die wahrscheinliche kinftige
Entwicklung der Zahl der Einwohner und Haushalte bis zum Ende des
Planungshorizontes eines Flachennutzungsplans von 10 - 15 Jahren. Dem aus
der Bevolkerungsprognose abgeleiteten Flachenbedarf werden anschlie3end die
noch vorhandenen Flachenpotenziale gegenlber gestellt.

Hierzu ist zunachst eine grobe Abschatzung der Bevolkerungsentwicklung bis
zum Jahr 2025 erforderlich.

BEVOLKERUNGSPROGNOSE

Durchschnittlich ist Utting in den Jahren 2002 - 2012 jahrlich um 1,2%
gewachsen. In den Jahren 2007, 2008 und 2009 erfolgte jedoch ein
Uberdurchschnittlicher Einwohnerzuwachs (3,23%, 1,61%, 2,13%) durch die
Bebauung des Dyckerhoffgelandes, der nicht als Berechnungsgrundlage
herangezogen wird. Unter Annahme eines zukinftig wieder maximal gleich
bleibenden Bevdlkerungswachstums, im Sinne einer linearen Fortschreibung der
bisherigen Bevolkerungsentwicklung (1,2%),ergabe sich ausgehend vom Jahr
2012, im Jahr 2025 (Laufzeit des Flachennutzungsplans) eine absolute
Bevolkerungszahl von 5.111 Einwohnern, also ein Zuwachs von 689 Einwohnern
absolut.

BAURECHTSPOTENTIALE

Fur die Ermittlung der Bauliicken bzw. Feststellung des gegenwartigen
Baurechts wurden im Okt. 2005 und aktualisiert 2008 und Okt. 2013 alle
unbebauten Flachen- und Verdichtungspotenziale in Bebauungsplangebieten, im
Innenbereich (8 34 BauGB) sowie innerhalb eines rechtskréftigen
Bebauungsplans ermittelt. Dabei wurde zwischen Wohn-, Misch-, und
Gewerbebauflachen unterschieden. Dies sind die Flachen mit Dbereits
vorhandenem Baurecht, die folglich unmittelbar bebaut werden kdnnen.

Bei der Ermittlung der Baurechtspotenziale im unbeplanten Innenbereich wurden
auch diejenigen Grundstucke, die offensichtlich aufgrund der grof3en
Grundsticksflachen nachverdichtet werden kdnnten, kartiert. Eine Ermittlung der
Potenziale, die sich durch Nachverdichtung von Hofstellen im Zuge der
Entwicklungsprozesse in der Landwirtschaft ergeben wirden wurde nicht
vorgenommen.

Grundsatzlich werden davon diejenigen Flachen unterschieden, die zwar im FNP
bzw. einer FNP-Anderung bereits als Bauflachen ausgewiesen sind, aber noch
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als ,Rohbauland” zu beurteilen sind. In Utting handelt es sich hier ausschlief3lich
um Gewerbegebietsflachen. Um diese Flachen zu aktivieren ist nicht nur die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, wie bereits geschehen, sondern
dessen Rechtskratft.

Die in dieser Erhebung erzielten Ergebnisse dienen allein der
Grundlagenermittlung im Rahmen der Flachennutzungsplanung und kénnen eine
z.B. bei einem Bauantrag im Einzelfall erforderliche konkrete baurechtliche
Prifung nicht ersetzen. Auch beinhalten sie keine Wertung Uber die
stadtebauliche Sinnhaftigkeit der Bebauung oder die Flachenverfugbarkeit im
Einzelfall.

ERGEBNISSE
Potenzialflachen mit Baurecht (gem. § 30 und § 34 BauGB)

Die in der Anlage zur Begrindung beigefiigte Karte Baurecht spiegelt das
vorhandene Baurecht in der Gemeinde Stand Dezember 2013 wieder.

Im gesamten Gemeindegebiet existieren zum Stand Dez.2013 insgesamt 18,76
ha unbebaute bzw. wenig bebaute mit Baurecht belegte Grundstlicks- und
Verdichtungsflachen. Diese teilen sich auf in 9,26 ha unbebaute bzw. wenig
bebaute mit Baurecht belegte Grundstiicks- und Verdichtungsflachen innerhalb
rechtsverbindlicher Bebauungsplangebiete (830 BauGB) sowie 9,50 ha mit
Baurecht innerhalb des unbeplanten Innenbereich (834 BauGB).

Die vorhandenen Flachenpotenziale verteilen sich wie folgt auf die Ortsteile:

Ortsteile Wohnbaufla- | gemischte gewerbliche
chen Bauflachen Bauflachen
(W) (M1) (GE)

utting 13,13 ha 18,94 ha 0,3 ha

Holzhausen 2,58 ha 842ha |-

Die gewerblichen Bauflachenreserven sind dabei einzig im Gewerbegebiet Utting
lokalisiert, wo auch angrenzend an den Bestand Neuausweisungen erfolgen.

Potenzialflachen ohne Baurecht (FNP-Ausweisungen)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der ausschlief3lich den Hauptort Utting
Uberplant, existieren weder Wohnbauflachen noch Gewerbegebiets- oder
Mischgebietsflachenreserven.
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ZUWACHSPOTENTIALE

Bei der Berechnung der sich aus den vorhandenen Baurechtspotenzialen
theoretisch  ergebenden  Zuwachsmoglichkeiten  wird  folgendermal3en
vorgegangen:

Die kartierten Bauliicken und Verdichtungspotenziale wurden flachenmalig
bestimmt. Die Wohnbauflachen wurden zur Errechnung der mdoglichen
Geschossflache mit dem Faktor 0,4 multipliziert (entsprechend der gangigen
Ausnutzung von Wohnbaugrundstticken) und dieses Ergebnis wurde dann durch
54 gm dividiert (der statistische Wert fur Wohnflache/Einwohner betragt ca. 49
gm). Dabei handelt sich um die durchschnittlichen Nettowohnflachen. Da aber
hier die Bruttogeschossflachen ermittelt werden, wurden nochmals 5 gm, also
rund 10% im Ansatz bericksichtigt).

Fir die kartierten Baulicken mit Mischnutzung wurden jeweils 50% der
Flachenansatze den Wohnbauflachen und 50% der Flachenansatze den
Gewerbeflachen mit einer GFZ von 0,6 zugeschlagen.

Bei den Zuwachsen fur Gewerbeflachen wurde im Flachennutzungsplan die
Neuausweisung des Gewerbegebiets entsprechend dem Bebauungsplan-
Entwurf vom Januar 2014 eingetragen. Obwohl der Bebauungsplan momentan
noch keine Planreife hat wird diese Flache zu den Baurechtspotenzialen
hinzugezahlt und bei den Arbeitsplatzzahlen beriicksichtigt.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Flache fir gewerbliche Nutzung in
uUtting wurde zur Berechnung des Potenzials an Gewerbegeschossflache
entsprechend dem Bebauungsplan-Entwurf, mit 0,8 multipliziert. Aus dem
Ergebnis wurde der mogliche Arbeitsplatzzuwachs mit dem Ansatz von 200 gm
Geschossflache/Arbeitsplatz ermittelt. Dieser Wert ist bei Gewerbe sehr stark
branchenabhangig und liegt  zwischen 40  gm/Arbeitsplatz bei
Handwerksbetrieben bis beispielsweise 200 gm in der Transport- und
Logistikbranche.

Der mégliche Einwohnerzuwachs verteilt sich folgendermaf3en:

SchlieBung von Baulicken und Nachverdichtung in Wohn- und Mischgebieten
sowie Ausnutzung des Baurechts innerhalb Bebauungsplangebieten:

Utting 1.043 Einwohner
Holzhausen 222 Einwohner
Gesamt: 1.265 Einwohner

Der méqgliche Arbeitsplatzzuwachs verteilt sich folgendermaf3en:

Schliel3ung von Baullicken in Misch- und Gewerbegebieten:
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Utting 40 Arbeitsplatze
Holzhausen 12 Arbeitsplatz
Gesamt: 52 Arbeitsplatze

Neuausweisung FNP entsprechend Bebauungsplan-Entwurf im Gewerbegebiet:

Utting 159 Arbeitsplatze
Gesamt: 159 Arbeitsplatze

+ 689 Einwohner/2025

+ 1265 Einwohner

Wachstum durch Ausschipfung
vorhandener Baurechtspotentiale

Abb. 15: Graphik Einwohnerzuwachs

Bei voller Ausschopfung des vorhandenen Baurechts, d.h. bei Bebauung aller in
Bebauungsplanen ausgewiesenen Baugrundstiicke und SchlieBung aller
Baulticken im unbeplanten Innenbereich sowie bei erfolgreichem Abschluss der
laufenden Bebauungsplanverfahren und Umsetzung der im FNP vorhandenen
Flachenreserven konnte demnach die Gemeinde Utting von derzeit 4.421
Einwohnern (Stand 31.12.2012) theoretisch um rund 1.300 Personen auf rd.
5.700 Einwohner anwachsen und etwa 210 gewerbliche Arbeitsplatze hinzu
gewinnen.

Der gemald bestehendem Baurecht mdgliche bauliche Zuwachs wird allerdings
erfahrungsgeman nicht voll ausgeschopft und fiihrt im Ubrigen nicht unbedingt
zu einem entsprechend hohen Einwohner- bzw. Arbeitsplatz-Zuwachs.

Vielmehr ist aufgrund des stetigen Mehrbedarfs an Wohnflache pro Einwohner
und aufgrund des steigenden gewerblichen Flachenbedarfs bei gleichzeitig
racklaufigen Arbeitsplatzen nur eingeschrankt mit personellen Zuwéchsen zu
rechnen. Dartber hinaus ist erfahrungsgemal die Steuerungsmoglichkeit bei der
Flachenausweisung im Gewerbegebiet nicht gegeben. Flachenreserven bei
Wohnbauflachen sind in Utting keine zusammenhangenden Flachen und der
Zuschnitt der Grundsticke erméglicht meist nur geringere Zuwéachse an
Wohneinheiten, als die rechnerische Zusammenfassung zu einer idealen
Baupotenzialflache.

Schliel3lich basiert der potenziell mégliche Einwohnerzuwachs von ca. 1.300
Personen auf dem ermittelten Netto- und Rohbauland. Das hei3t dieser
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Bevdlkerungszuwachs ist ein rechnerischer Wert. Nicht bertcksichtigt werden so
beispielsweise Anzahl und Zuschnitt der Grundstlicke, was in der Konsequenz
zu geringeren Dichten fuhren kann.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Baurechtserhebung zeigt, dass im Innenbereich vor allem im Hauptort Utting
noch grofRe Baupotenziale fur Wohnbebauung vorhanden sind. In Holzhausen
handelt es sich vornehmlich um Baulicken im Innenbereich bzw. innerhalb des
Geltungsbereichs von Bebauungsplanen. Es handelt sich dabei in der
Hauptsache um Wohnbaupotential. Die einzige Gewerbeflachenreserve besteht
im  Geltungsbereich des Bebauungsplans fur die Erweiterung des
Gewerbegebiets.

Die aus der Bevdlkerungsprognose resultierenden 690 zusatzlichen Einwohner
bis zum Jahr 2025 (Haupt- und Nebenwohnsitz) kénnen, immer vorausgesetzt,
die in den Rechenansatzen angenommenen Faktoren treffen in etwa ein, selbst
dann untergebracht werden, wenn nur ca. 55 % des vorhandenen Baurechts
umgesetzt werden. Dies ist ein sehr positives Ergebnis, da die Gemeinde sich
auf eine qualitative Innenentwicklung konzentrieren kann. Die zentrale Idee
.innenentwicklung geht vor Auflenentwicklung® einer Ressourcen sparenden
Gemeindentwicklung lasst sich hier gut umsetzen, da mit Baurecht belegte
Flachenreserven im Innenbereich  vorhanden sind. Zwar ist die
Einflussmdglichkeit auf die tatsachliche Umsetzung der Baupotenziale
erfahrungsgemalR eher gering. Die Aktivierung dieser Reserven sollte fur die
Gemeinde immer Prioritat vor einer etwaigen Neuinanspruchnahme von Flachen
haben.

Die in Holzhausen vorhandenen Flachenreserven sind grundsatzlich fir ein
Eigenwachstum des Ortes ausreichend.

Die gewerbliche Flachenreserve ist, auch aufgrund sonstiger Verfligbarkeiten,
ebenfalls ausreichend.

Flachenbedarf aus Bevolkerungswachstum:
Bruttowohngeschossflache: 690 EW x 54gm =37.260 gm
Nettobauland: 37.260gm : 0,4 = 9,3ha

In den Rechenansatzen wird wieder davon ausgegangen, dass die
Nettowohnflache je Einwohner in den kommenden Jahren bei 49 gm/EW
konstant bleiben wird, die Bruttogeschossflache liegt ca. 10 % héher und wird mit
54 gm angesetzt.

Rechnerisch kdnnen durch Ausschépfung von den o.g. bereits vorhandenen
Baurechtspotenzialen insgesamt 1.265 Einwohner untergebracht werden, damit
ware theoretisch flachenmalig keine Neuausweisung von Wohnbauflachen bis
2025 und gem. der ermittelten deutlich hoheren Potenziale auch weit dartber
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hinaus nicht erforderlich. Erfahrungsgemal} stehen die mit Baurecht versehenen
Flachenpotenziale der Gemeinde jedoch nicht alle zur Verfigung, geht man
deshalb von einer 60 %-igen Verfugbarkeit aus (ca. 9.500 gm), so konnten
innerhalb der im Innenbereich bestehenden Potenziale nahezu fir die gesamten
zu erwartenden Einwohnerzuwéchse in Utting bis zum Jahr 2025 (689 EW) die
Bedarfe gedeckt werden, ohne dass auf Flachen im Auf3enbereich zugegriffen
werden musste.
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FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

ALLGEMEINE ENTWICKLUNGSZIELE

Vor dem Hintergrund der tberértlichen Leitvorstellungen wurden die allgemeinen
Entwicklungsziele des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
wie folgt zusammengefasst:

Innenentwicklung geht vor Auf3enentwicklung. Vorrangig ist Konsolidierung
das Ziel, gréfl3ere Neuausweisungen fir Wohnen sind nicht gewtinscht. Vor-
handenes innerdrtliches Potential wird vorrangig ausgeschopft.

Bestandssicherung und -entwicklung im Nebenort Holzhausen
Begrenzung der baulichen Entwicklung im AuRenbereich — Achselschwang

Die zukinftige Siedlungsentwicklung soll sich auf den Hauptort Utting
konzentrieren, die bestehenden Siedlungscharaktere sollen in Bezug auf die
Bauformen erhalten werden.

Weiterhin soll auf kompakte und durchgrinte Siedlungsformen Wert gelegt
werden, die eine Zersiedlung vermeiden. Eine gute Durchgrinung der
Siedlungsflachen soll dabei bewahrt werden.

Die Bevolkerungsentwicklung soll sich an den bisherigen Steigerungszahlen
orientieren. Aufgrund fehlender Verfugbarkeit auf bestehenden Flachen wird
die Ausweisung weniger zusatzlicher Siedlungsflachen notwendig.

Um die Wirtschaftskraft zu starken soll das bestehende Gewerbegebiet
erweitert werden. Damit verbunden ist die Schaffung von vielseitigen
Arbeitsplatzen.

Die bedarfsgerechte Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen sowie die
Starkung sozialer und kultureller Einrichtungen wird sichergestellt.

Die Attraktivitat der Siedlungsstrukturen ist durch qualitativ hochwertige
Freiraume zu sichern und der Ubergang zur Landschaft mit Hilfe der guten
Ortsrandeingriinung zu gestalten.

Das Landschaftsbild soll in seinen Qualitaten erhalten und die
Erholungseignung der Landschaft gesichert werden. Dazu sind ein
geeignetes Ful3- und Radwegenetz und AufenthaltsrAdume zu entwickeln.

Die Flacheninanspruchnahme, insbesondere im Aul3enbereich soll auf ein
Minimum begrenzt werden. Dabei soll auf die Vermeidung einer Zersiedlung
hingewirkt werden und eine klare Abgrenzung der Siedlungseinheiten (vor
allem Holzhausen - Utting) gegeneinander sichtbar bleiben.

Innerértliche Freirdume sind zu starken und siedlungsbezogene und
landschaftliche Freiraume zu verknupfen. FlieRgewéasser konnen hierbei
wichtige Verbindungslinien darstellen.
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2 FLACHENBILANZ

Planung

Bezeichnung
ha

Gemeindegebiet 1.902
Frei- und Grinflachen 1.702
Flachen fir die Landwirtschaft 951
Waldflachen 631
Wasserflachen 14
Grunflachen (inkl. Sportflachen) 76
Sukzessionsflachen 30
Siedlungsflachen 163
Wohnbauflachen (W, W-durchgrint) 110
Mischgebietsflachen 23
Dorfgebietsflachen 7
Gewerbliche Bauflachen 11
Sondergebietsflachen 6
Gemeinbedarfsflachen 6
ErschlieBungsflachen 37
Uberortliche StraRen 19
Ortliche StraRen (+Parken) 12
Bahnflachen 6

BAUFLACHEN

Fur die kunftige Siedlungsentwicklung der Gemeinde Utting werden im
Flachennutzungsplan Bauflachen der Kategorien Wohnbauflachen ,W*
(Wohngebiet und durchgrintes Wohngebiet) gemafl 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO;
Mischgebiete ,Mi“ gemal § 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO; Dorfgebiete ,MD*“ gemal} §
1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO, Sondergebiete gem. § 11 BauNVO,
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Gemeinbedarfsflachen gem. 8 5 Abs.2 Nr.2 und gewerbliche Bauflachen gemaf}
8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO in einer Grolenordnung von ca. 163 ha dargestellt.
Davon entfallen auf den Ortsteil Utting ca. 137 ha und auf den Ortstell
Holzhausen rund ca. 26 ha. Damit wird die beabsichtigte Konzentration der
Siedlungsentwicklung auf den Hauptort sichergestellt. Die Unterscheidung der
Nutzungsdarstellungen in Bauflachen und Baugebiete erfolgt aufgrund der
Zielsetzung moglichst flexibel Baurecht aus dem Flachennutzungsplan ableiten
zu konnen (z.B. W = WA / WR) und notwendige Konkretisierungen zur
Vermeidung von Nutzungskonflikten sicher zu stellen (MD fur Landwirtschaftliche
Betriebe). Die Verortung der einzelnen Nutzungskategorien erfolgt ebenfalls um
Nutzungskonflikte zu vermeiden. So werden Dorfgebiete auf die Flachen mit
tatsachlich ~ vorhandenen landwirtschatftlichen Betrieben konzentriert
(Ausweisungen ausschlie3lich in Holzhausen, wo noch funktionierende
landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind), Mischgebiete werden vorwiegend
entlang der Ubergeordneten ErschlieBungsstral3e (Schondorfer bzw. Diel3ener
Stral3e) dargestellt und fir gewerbliche Bauflachen werden eigenstandige
gewerbliche Flachen in einer Grol3enordnung von ca. 4 ha neu ausgewiesen.
Zuschnitt, Lage und Umfang der Bauflachen insbesondere der Wohnbauflachen
verfolgen insgesamt das Ziel, langfristig kompakte wund durchgriinte
Siedlungsstrukturen zu erreichen. Dabei soll in Bezug auf die Bauformen und
Baudichte der landliche Charakter der Gemeinde Utting erhalten werden.

Bauflachen mit besonders guter Durchgriinung mit Baumen werden durch eine
Schraffur herausgestellt. Diese vorhandene Qualitét soll v.a. zwischen Bahnlinie
und Ammerseeufer, aber auch an den H&ngen zum Ammersee bestmadglich
erhalten werden.

GEMEINBEDARF

Insgesamt werden im Flachennutzungsplan der Gemeinde Utting ca. 6 ha
Gemeinbedarfsflachen ausgewiesen. Fur den Telos Kindergarten in Holzhausen
sind ca. 0,2 ha vorgesehen. Im Hauptort Utting befinden sich die meisten
Gemeinbedarfseinrichtungen der Gemeinde, wobei im Bereich des Bahnhofs
eine Konzentration stattfindet. Hier ist das Feuerwehrhaus, das Rathaus und das
zukinftige Jugendhaus angesiedelt. Entlang der Schulstrae konzentrieren sich
die Grundschule mit Mittagsbetreuung, der Friedhof und die kath. Pfarrkirche. An
der Laibnerstral3e befindet sich die evang. Kirche. Am Annafeld ist der Uttinger
Kindergarten angesiedelt, und an der Auraystral3e wird eine Flache von ca. 0,88
ha flr den Bauhof ausgewiesen, der sich derzeit noch in direkter Nachbarschaft
zum Rathaus befindet.

SONDERGEBIETSAUSWEISUNGEN

Im Flachennutzungsplan werden vier Sondergebietsflachen ausgewiesen. Zum
Einen handelt es sich um das Sondergebiet ,Photovoltaik®, das innerhalb des
Erholungsgebiets liegt, zum Anderen sind die beiden existierenden Segelclubs,
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der Augsburger Segelclub an der Eduard-Thony-StralRe und die Segelschule im
Erholungsgebiet als Sondergebiete ausgewiesen. Die Flachen der Bayerischen
Verwaltungsschule in Holzhausen, machen mit ca. 3,2 ha den grof3ten Anteil der
insgesamt 7 ha Sondergebietsflachen aus.

VERKEHR

Im Flachennutzungsplan werden fur das Thema Verkehr die Darstellungen
,ubergeordnete Hauptverkehrsstralden®, ,wichtige ortliche Strallen®, grolke
.Parkplatze“, ,wichtige FuRR3- und Radwegeverbindungen®, ,Bahnanlagen”
verwendet. Die Ubergeordneten HauptverkehrsstralRen ST 2055 (Schondorfer -,
bzw. Diel3ener StralRe), St 2347 (Landsberger Stral3e) und LL 23 (Auray Straf3e)
werden Ubernommen.

Im Larmbelastungskataster des LFU sind alle Gemeinden Bayerns auf3erhalb der
Ballungsraume mit einer durchschnittlichen tgl. Verkehrsdichte von mehr als
8200 Kfz kartiert (Stand 03.2013), bei denen durch Larmpegel Lpen> 67 dB(A)
oder Lnignt.> 57dB(A) mehr als 50 Einwohner betroffen sind. Diese Stral3en wur-
den vom LfU erfasst und der Regierung von Oberbayern gemeldet, die dann die
betroffenen Gemeinden aufforderte eine LA&rmminderungsplanung in Auftrag zu
geben. Die Gemeinde Utting ist dabei nicht erfasst.

Die im Bebauungsplan bereits festgeschriebene Sidumfahrung als Verbindung
der Dyckerhoffstralle mit der St 2055 wird ebenfalls dargestellt. Obwohl im Be-
bauungsplan aus dem Jahre 1985 die Sudumfahrung fur die Fahrzeuge der Fa.
Dyckerhoff geplant war, die zwischenzeitlich nicht mehr existiert, wird diese zu-
satzliche Anbindung an die St 2055 seitens der Gemeinde noch immer fur not-
wendig erachtet, da zwischenzeitlich auf dem ehem. Dyckerhoffgelande eine
Wohnbebauung mit ca. 400 neuen Einwohnern entstanden ist. Durch die Aus-
weisung stellt die Gemeinde ihre Absicht dar, an dieser Stelle eine zusatzliche
Anbindung an die StaatsstraRe zu schaffen. Da die Planungen der Trasse keine
flachenscharfe Darstellung erlauben, erfolgt nur die Darstellung eines Korridors.
Sollte die StralRe geplant werden, ist ein La&rmschutzgutachten vorab zwingend
erforderlich.

Als ,wichtige innerdrtliche Stralen werden die ortlichen Strallen aus dem alten
Flachennutzungsplan tbernommen und erganzt.

Als wichtige Fu3- und Radwegverbindungen werden die Rad- und
FulBwegeverbindungen im Aul3enbereich, sowie die charakteristischen
innerortlichen Wege abseits der Verkehrsstrallen aus dem Landschaftsplan
Ubernommen. Sie bilden weitgehend den Bestand ab, der um einzelne
Verbindungen ergéanzt wurde.

Die Gemeinde Utting ist durch die Regionalbahnlinie an den
schienengebundenen oOffentlichen  Nahverkehrs angeschlossen. Die im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fir Bahnanlagen tangieren das
Gemeindegebiet im Osten.
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GRUNFLACHEN — SPORT UND FREIZEIT

Grunflachen werden in einer GroRenordnung von ca. 76 ha im
Flachennutzungsplan dargestellt. Diese teilen sich auf in 6ffentliche Grinflachen
fur Freizeit und Erholung und in Grunflachen mit Bedeutung fiir Naturhaushalt
und Landschafts-/ Ortsbild. Letztere weisen keinen speziellen Funktionsbezug
auf, sind aber aufgrund ihrer Lage und Beschaffenheit von besonderer
Bedeutung fur die Siedlungsstruktur. So umfassen sie z.B. die gehdlzgepragten
Ortsrander von Holzhausen, stellen die landschaftlichen Zasuren zwischen Utting
und Holzhausen sowie zwischen dem Ortskern von Holzhausen und den
ostlichen Splittersiedlungen dar oder umfassen das in den Ort ragende Tal des
Lebens. Auch sonstige Ortsrandeingriinungen, Trenngrins, oder Grinflachen
entlang von Bachlaufen wie dem Mduihlbach sowie das Ammerseeufer
begleitende Pufferstreifen sind in dieser Kategorie erfasst. Die Darstellung
verfolgt das Ziel, dass diese Flachen bei der Schaffung von Baurecht verbindlich
gesichert werden kdnnen.

Den grofdten Anteil der Grinflachen macht das Erholungs- und Freizeitgelande
aus. Innerhalb des Erholungs- und Freizeitgelandes, werden durch Signaturen
die unterschiedlichen Nutzungen dargestellt, wie z.B. Campingplatz,
Hochseilgarten und Parkflache. Als Grinflachen sind auch die bestehenden
Friedhofe und die stdlich der Schule gelegenen Sportplatze an der Aureystralle,
sowie die Parkanlage an der Gasteigervilla und der Summerpark dargestellt.

Die udbrigen Grunflachen verteilen sich auf innerortliche Grinzasuren,
Ortsrandeingrinungen, Trenngrins, oder Griunflachen entlang von Bachlaufen
wie dem Muhlbach sowie auf Uferbegleitende Grinstreifen. Die Darstellung
verfolgt das Ziel, dass diese Flachen bei der Schaffung von Baurecht verbindlich
gesichert werden kdnnen.

Die Herausnahme der bisher noch innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
liegenden, jetzt als Wohngebiet ausgewiesenen Flachen in Holzhausen wurde
bereits beim Landratsamt beantragt. Die Herausnahme der Flachen fur das
Gewerbegebiet wird derzeit, im Zuge des Bebauungsplanverfahrens, beantragt.

SIEDLUNGSENTWICKLUNG, -UMWIDMUNGEN, AUSWEISUNGEN

Zur besseren raumlichen Ubersicht werden im Folgenden die wesentlichen
Umwidmungen, Ausweisungen und Anpassungen im neuen
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan anhand von
Planausschnitten beschrieben.

Bis auf kleinere Flachen bzw. Arrondierungen wurden keine Neuausweisungen
von Wohnbauflachen vorgenommen, da ja aus der vorangehenden
Baurechtserhebung auch deutlich hervorgeht, dass dies innerhalb der Laufzeit
des Flachennutzungsplans nicht erforderlich ist. Im Hauptort Utting werden
Neuausweisungen von Mischgebiets- und Gewerbeflachen sowie zusatzliche
Gemeinbedarfsflachen z.B. fur die Umsiedlung des Bauhofs eingeplant.
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HOLZHAUSEN

re bnete Grabhiige
ichticher Zitsel)

FUr Holzhausen existiert derzeit noch kein Flachennutzungsplan. Der westliche
Teil des Ortsteils Holzhausen (beidseits der Adolf-Minzer-StraRe bis zur bis
Kreuzung Lachergarten/Adolf-Muinzer-Strafl3e im Norden bzw. beidseits der Fritz-
Erler-Strale im Osten), der damals noch der Gemeinde Rieden zugeordnet war,
wurde, auch ohne Flachennutzungsplan, bereits 1966 durch den rechtskréftigen
Bebauungsplan H 1 - Holzhausen-West uberplant. Zwischenzeitlich hat dieser
Bebauungsplan 12 Anderungen erfahren. Eme—klane—Flaehe—m—Ne%dwesten—ist

FUr den Ostlichen Teilbereich, ,Am Steinreil3“, der aber noch westlich der Bahnli-
nie liegt, existiert ebenfalls ein rechtswirksamer Bebauungsplan, der in den Fla-
chennutzungsplan Gbernommen wurde. Hier wurde eine geringflgige Arrondie-
rung derart vorgenommen, dass die bereits ausgewiesene Wohnbauflache west-
lich der StraRe ,Am Steinreil3“ geringfliigig um ca. 500 gm erganzt wird, so dass
das bestehende Haus nun einbezogen ist. Ostlich der StrakRe ,Am Steinreil“ wird
eine zuséatzliche Flache von ca. 1.200 gm fir eine einzeilige Wohnbauflache bis
auf Hohe der westlichen Bebauung neu ausgewiesen. Die Gemeinde beantragt
parallel fir diese Flache die Herausnahme aus der LSG-Verordnung.
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Fir den Teilbereich westlich der SeeholzstraBe und sudlich der
Verwaltungsschule existiert bereits ein Strukturkonzept. Die Aussagen dieser
Planungen wurden ebenfalls in den Flachennutzungsplan aufgenommen.

Im Folgenden werden nur die Flachen angesprochen, die noch nicht durch
Bebauungspléane tberplant sind.

Der alte Ortskern von Holzhausen, der 6stlich an den Bebauungsplan
Holzhausen-West angrenzt, ist als Dorfgebiet ausgewiesen. In diesem Bereich
sind noch intakte Hofstellen vorhanden, die den Charakter von Holzhausen
pragen. Dieser Charakter soll erhalten werden. Im Sidden des Dorfgebiets,
beidseits des Kapellenwegs, wird Wohnbauflache, ausgewiesen. Im Siuden des
Kapellenwegs ist geplant, zusatzlich zum Bestand noch eine kleine Flache von
ca. 2.400 gm auszuweisen, um Einheimischen die Mdoglichkeit zu geben, ein
zweites Gebaude auf den relativ grof3en Grundstiicken zu errichten.

Im Osten des Dorfgebiets befindet sich eine trennende Grinflache, die die
Splitterbebauung ,Am Steinrei}“ sowie die Bebauung entlang des Schmiedbergs
vom alten Dorfbereich trennt. Diese erlebbare Trennung zwischen dem alten
Ortskern Holzhausen und der in neuerer Zeit entstandenen Splittersiedlungen
wird aus ortsplanerischer Sicht erhalten. Der Hangbereich, der dem
AulRenbereich zugeordnet ist, stellt trotz der bestehenden Bebauung eine Z&asur
dar, die auch aufrechterhalten bleiben soll. Diese trennende Grinflache wird
nach Norden fortgesetzt bis hin zum Kittenbach, um zu dokumentieren, dass ein
Zusammenwachsen des alten Ortskerns mit der westlich angrenzenden
Bebauung stadtebaulich nicht gewtinscht ist.

Westlich der Bahnlinie entspricht die Ausweisung dem Strukturkonzept. Ziel ist
es, da es sich hier um eine Bebauung nach § 34 BauGB handelt, eine Bebauung
zu ermoglichen, jedoch seeseitig einen breiten Grinstreifen, der von jeglicher
Bebauung freizuhalten ist, zu erhalten. Das Baugebiet ist als ,Wohngebiet
durchgrunt® dargestellt, d.h. hier ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
besonderes Augenmerk auf die Grinplanung zu legen. Im Norden der Bebauung
befinden sich die als Sondergebiet ausgewiesenen Flachen der Bayerischen
Verwaltungsschule.

Die dichter bebauten Grundstiicke im Norden der Verwaltungsschule bis zum
Gasteiger Weg werden ebenfalls als ,Wohngebiet durchgrint ausgewiesen.

Der daran ndordlich angrenzende landschaftlich sehr sensible Bereich ist als
Aul3enbereich anzusehen und wird daher im Flachennutzungsplan als
Grunflache dargestellt. Damit soll erreicht werden, dass keine weitere
Verdichtung der bestehenden Bebauung erfolgt, die hier aus ortsplanerischer
Sicht unerwiinscht und nachteilig wéare. Die Bebauung entlang des Seeufers soll
sich nicht bandartig entwickeln. Die grof3en parkartig zusammenhéngenden
Grunflachen mit teilweise dichtem Baumbestand muissen erhalten bleiben.
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UTTING

Fur den Ortsteil Utting existiert bereits ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan
aus dem Jahre 1971, der zwischenzeitlich 10 Anderungen durchlaufen hat.

Im Folgenden werden nun, von Norden nach Suden gehend, die Anderungen
gegenuber dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit seinen Anderungen
bzw. die Neuausweisungen und des Flachennutzungsplan-Entwurfs dargestellt.

UTTING NORD

1Ny, 04 ¥,/
T 17 TN i’/

181 2}

Neuausweisung:

1. Gewerbegebietserweiterung

Entsprechend dem  Bebauungsplan-Entwurf =~ Gewerbegebiet und
entsprechend dem Entwurf der 10. FNP-Anderung wird die
Gewerbegebietserweiterung mit 3,97 ha dargestellt. Die in der 10.FNP
Anderung sowie in der vorherigen Planfassung noch dargestellte Trasse
einer geplanten Umgehungsstral3e wird nun It. Gemeinderatsbeschluss
vom 23.05.2013 und 07.11.2013 gestrichen. Im Rahmen des
Bebauungsplans wird ein Immissionsgutachten erstellt werden in dem
geklart wird, welche Immissionsrichtwerte zum Schutz der bestehenden
Bebauung eingehalten werden missen.
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2.  Misch-/ Gewerbegebiet nérdlich Entrachingerstralle

Die Flachen mit einer Grof3e von ca. 2,3 ha sind fur eine Bebauung aus
ortsplanerischer Sicht geeignet, da das Geldnde eben ist, keine
Sichtachsen betroffen sind und die Bebauung sich an bereits bestehende
Ortsrander anlehnt. Auf Grund der vorhandenen Emissionen (Gewerbe und
Landwirtschaft) wird Mischgebiet, und im Osten eine Erweiterung des
Gewerbegebiets mit einer gewissen Eingrinung als Abstand zur LSG
Grenze ausgewiesen.

3. Gemeinbedarfsflache-Bauhof

Entlang der Auraystral3e wird eine Gemeinbedarfsflache mit ca. 0,88 ha fur
den Bauhof ausgewiesen. Die Flache ist so grof3, damit evtl. auch noch
andere Gemeinbedarfseinrichtungen dort untergebracht werden kénnen,
falls daftir Bedarf ist.

Flachenumwandlung:

4. Zwischen Klosterhof und DieRener StralRe

Entsprechend der bestehenden Nutzung wird auf einer Flache von ca. 2,26
ha statt bisher Dorfgebiet nun Wohnbaufliche bzw. Wohnbauflache
durchgrint ausgewiesen.

5. Im Streichergarten

Entsprechend dem tatsachlichen Bestand wird statt bisher Griinflache nun
bis auf Hohe der bestehenden Bebauung Wohnbauflache mit einer Grol3e
von ca. 0,26 ha ausgewiesen. Die Gartenbereiche, welche als Ubergang
und Abstand zum Hangbereich wirken, werden als Griunflache
ausgewiesen.

6. Sudlich der LaibnerstralRe

Entsprechend dem Bestand wird die bisher als Flache fur Gemeinbedarf
ausgewiesene ca. 0,39 ha grol3e Flache sudlich der Laibnerstr. und
westlich der Holzhauserstral3e (Elisabethheim) nun als Wohnbauflache
ausgewiesen. Die bestehende Nutzung als Seniorenwohnheim ist im
Wohngebiet zul&ssig.

Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache
ausgewiesene ca. 0,36 ha grol3e Flache sudlich der Laibnerstr. und
westlich der StralRe Zur Aussichtswarte wird ebenfalls entsprechend dem
Bestand in Wohnbauflache umgewandelt.
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Ostlich der Bahnlinie

Der Bereich um das Rathaus und den bestehenden Bauhof wird, entspre-
chend dem Bestand, statt bisher als Griinflache nun als Gemeinbedarfsfla-
che ausgewiesen. Zusatzlich zum Rathaus wird hier, falls der Bauhof aus-
gesiedelt wird, auch der Standort fur das Jugendhaus ausgewiesen.

Am Bahnhof wird noch zuséatzlich eine Gemeinbedarfsflache ausgewiesen,
auf der alternativ das Jugendhaus untergebracht werden kénnte. Diese
Flache war im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die
Bahn ausgewiesen, ist aber zwischenzeitlich nicht mehr im Eigentum der
Bahn.

Sudlich des Muhlbachs werden die Grundsticke bis auf Hohe der zwi-
schenzeitlich bestehenden Gebaude als Wohnbauflache ausgewiesen. Die
restliche Grundstiucksflache, hin zum Muhlbach, wird auch weiterhin, wie
schon im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Griunflache ausgewie-
sen, um zu dokumentieren, dass hier keine weitere bauliche Entwicklung
gewiinscht wird.

Am See

Im Osten, am See, wird der Bestand mit Restaurant, Werft, Fischrducherei
und Wohngebaude statt bisher als Grinflache - privat - nun als Mischgebiet
ausgewiesen.

Die noch nicht bebauten seeseitigen Bereiche und auch das Strandbad
werden weiterhin als Grunflache ausgewiesen, um zu dokumentieren, dass
hier keine weitere bauliche Verdichtung gewinscht wird.

Kreuzungsbereich Muhlbach und Im Gries

Entsprechend dem Bestand wird, auf einer Flache von ca. 0,3 ha, statt bis-
her Grinflache nun Wohnbauflache bis auf Héhe der bestehenden Bebau-
ung ausgewiesen. Die Restflache zum Muhlbach hin in den Privatgarten
wird als Grunflache dargestellt, um den notwendigen Abstand der Bebau-
ung vom Muhlbach zu dokumentieren.

Nordlich Am Dorfbrunnen, westlich Schulweg

Entsprechend dem Bestand erfolgt statt bisher Grunflache die Ausweisung
der ca. 0,32 ha groRR3en Flache als Wohnbauflache, auch wenn fiur einige
Grundstlicke die ErschlieBung momentan noch nicht gesichert ist.

Der Bereich sudlich der SchulstralRe

Diese Flache mit ca. 0,39 ha war im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
als Dorfgebiet ausgewiesen. Entsprechend der bestehenden Bebauung
wird nur Wohnbauflache ausgewiesen.
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UTTING SUD
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Neuausweisung:
1. Am Sulzfeld
Entsprechend dem Bebauungsplan wird die bisher als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesene ca. 2,5 ha grof3e Flache als Wohnbauflache
ausgewiesen.
2.  Dyckerhoffgelande

Entsprechend dem Bebauungsplan erfolgt auf einer Flache von ca. 4,63 ha
die Ausweisung als Wohnbauflache. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan war diese Flache, soweit sie sich auf Uttinger
Gemarkung befand, als Gewerbegebiet ausgewiesen (ehem. Firma
Dyckerhoff). Fur die restlichen Flachen, die auf Gemarkung Rieden lagen,
gab es keinen Flachennutzungsplan.
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Flachenumwandlunag:

3. Sudetenstral3e, Kellersgarten, Zur Aussichtswarte

Diese Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Zur Aussichtswarte® im
Ostlichen Teilbereich als Griunflache ausgewiesen, die restliche Flache ist
Wohnbauflache. Der Flachennutzungsplan wird an diese Ausweisung
angepasst. Statt der bisher ausgewiesenen Flache fur die Landwirtschaft
wird nun auf ca. 0,2 ha Durchgrinte Wohnbauflache bzw. im Osten
Griunflache ausgewiesen.

4.  Kreuzungsbereich Hechelleite, Panoramastral3e.
Entsprechend dem Bestand wird auf einer Flache von 0,12 ha statt bisher
landwirtschaftliche Flache nun Wohnbauflache ausgewiesen. Der beste-
hende Bauernhof im Westen verbleibt in der Flache fur Landwirtschatft.
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BAU- UND BODENDENKMALER

Liste der Bodendenkmaler

D-I-7932-0032
D-I-7932-0035
D-I-7932-0037
D-I-7932-0038
D-I-7932-0041
D-I-7932-0068
D-I-7932-0069
D-l-7932-0082
D-I-7932-0098
D-l-7932-0103
D-l-7932-0104
D-l-7932-0131

D-I-7932-0132

D-l-7932-0133

D-l-7932-0134

D-1-7932-0135
D-I-7932-0168

D-I-7932-0169

D-1-8032-0095

Erdstall des Mittelalters und der Neuzeit.
Viereckschanze der spaten Latenezeit.

Korpergraber des Mittelalters und der frihen Neuzeit.
Kdrpergraber des friihen Mittelalters.

Korpergraber des frihen Mittelalters.

Teilstuck einer Stral3e der romischen Kaiserzeit.
Viereckschanze der spaten Latenezeit.

Verebnete Grabhiigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
Teilstuck einer Stral3e der romischen Kaiserzeit.
Teilstuck einer Stral3e der romischen Kaiserzeit.
Teilstuck einer Stral3e der romischen Kaiserzeit.

Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Teile des
Altortes von uUtting.

Untertdgige mittelalterliche und frilhneuzeitliche Teile der
Kath. Pfarrkirche Maria Heimsuchung von Utting mit Friedhof.

Untertagige frhneuzeitliche Teile der Kath. Filialkirche St.
Leonhard von Utting.

Untertagige mittelalterliche und frifneuzeitliche Teile des
Altortes von Holzhausen.

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

Untertdgige mittelalterliche und friihneuzeitliche Teile der
Kath. Filialkirche St. Ulrich von Holzhausen mit Friedhof.

Untertagige frihneuzeitliche Teile der Kath. Wegkapelle von
Holzhausen.

Teilstiick einer StralRe der rdomischen Kaiserzeit.
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Liste der Baudenkmaler

Flurnr.

616

258

131/3

235

105

112

171/2

170

130

2645/2

2660/3

337/5
212
214

Listentext

Gasthaus, im Kern von 1809; geschnitz-
te Haustur, 1809.

Landhaus des Bildhauers Matthias
Gasteiger (1871-1934), erbaut 1902,
eingeschossiger, kreuzférmiger Bau, der
Querbau mit Mansarddach; zugehérend
Garten und Park am Seeufer

Atelierhaus; Holzbau nach Ideen des
Malers Fritz Erler, nach 1905.

am Kittenbach, erbaut 1921; mit Aus-
stattung

Zugehorig ehem. Zehentstadel, Ende
18. Jh.

Kath. Filialkirche St. Ulrich, Langhaus im
Kern romanisch, Chor und Turm

1. Halfte 18. Jh.; mit Ausstattung

Landhaus im Kolonialstil, 1911 von
Heinrich Neu, Miinchen

Eingeschossiges Landhaus mit Walm-
dach, 1916 von Wilhelm Hollweck.

Ende 17. Jh. und 2. Halfte 18. Jh.; mit
Ausstattung; siidlich des Ortes.

Kath. Filialkirche St. Leonhard, 1707/12
von Michael Natter; mit Ausstattung.

Schlossartige Villa, neugotisch, 1890 fur
den Maler Eduard Salzam (1859-1951)
z. T. nach eigenen Planen vom Bau-
meister Johann Berchthold, Erling, er-
richtet; zweigeschossiger Wohnbau mit
Atelier, steilem, hohem Satteldach so-
wie Erkertirmchen; mit um einen Wirt-
schaftshof angeordneten Okonomiege-
bauden im Fachwerkstil, ab 1895

Eingeschossige Villa im Gartenhausstil
mit Mansarddach, mit Nebengeb&uden
in eingezauntem groRem Gartengrund-
stlick, um 1910/15 erbaut von Max Jo-
seph Gradl.

am Miuhlbach, erbaut 1919.
Ehem. Bauernhaus, um 1865.
Ehem. Bauernhaus, um 1865.

Gemarkung

Achselschwang

Holzhausen

Holzhausen

Holzhausen

Holzhausen

Holzhausen

Holzhausen

Holzhausen

Holzhausen

Utting a. A.

utting a. A.

Utting a. A.

Utting a. A.
utting a. A.
Utting a. A.

Adresse

Eduard-Thony-StralRe 43

Fritz-Erler-StralRe 9

Gedachtniskapelle

Schmiedberg 5a

Schmiedberg 12

SeeholzstralRe 6

Seeholzstralle 10

Wegkapelle

Diel3ener StralRe 14

Eduard-Thony-StralRe 19

Eduard-Thoény-StralRe 42

Gedachtniskapelle
HofstattstralRe 24
Hofstattstrale 26
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269/9

293

2534/2

74

113

111

94

396/2

393/2

162

173

301

357

224

2569
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Ehem. Kleinbauernhaus mit Flachsattel-
dach, im Kern 1680.

Wohnhaus, erbaut 1857; zeitweilig
Wohnsitz des Dichters Bert Brecht.

Ehem. Kleinbauernhaus mit Flachsattel-
dach, im Kern 1698.

mit flacher Mauer umgebene Friedhofs-
anlage mit Gedenkstein fir 27 KZ-
Opfer, um 1950 gesetzt; an der Stral3e
Utting-Holzhausen, im Wald.

Ehem. Bauernhaus; Nordteil verschalter
Standerbau, 2. Halfte 17 Jh.

Kath. Marid Heimsuchung, Chor im Kern
spatgotisch, Turm 1770, Langhaus 1819
von Joseph Kdpfle; modern nach Nor-
den erweitert; mit Ausstattung.

Pfarrhaus mit Steilsatteldach, erbaut
1699.

Ehem. Bauernhaus mit Flachsatteldach
und verschaltem Bundwerkgiebel, er-
baut nach Brand 1792.

Villa, zweigeschossiger Bau mit
Schopfwalmdach und turmartiger Erwei-
terung an der Sudostecke, um 1910/20.

Volkschulgebdude; stattlicher, zweiteili-
ger Baukdrper mit Walm- und Mansard-
Halbwalmdéachern und zwei Zwerchgie-
beln, erbaut 1909/11 von Bezirksingeni-
eur Kirchner, Landsberg.

Gasthof Seefelder Hof, im Kern Mitte
19. Jh.

Ehem. Bauernhaus mit Flachsatteldach
und Giebeltenne, im Kern 1711, erneu-
ert.

Landhaus mit Fachwerkoberteil und
Stichbogenfenstern, 1894 von A. Abel,
Augsburg.

Grol3es Steinkreuz aus Tuff, bez... 76
(wohl 1576) MPS GDG AMEN; 50 m
vom Seeufer im Grundstuick.

Kath. Kapelle St. Kastulus, Mitte 17. Jh.;
mit Ausstattung.

Kleines Landhaus im spaten ,Bauhaus-
Stil“, 1929 von Oswald Schiller, Mln-
chen

utting a.

Utting a.

utting a.

Utting a.

Utting a.

utting a.

utting a.

Utting a.

Utting a.

Utting a.

Utting a.

Utting a.

utting a.

Utting a.

Utting a.

utting a.

Holzhauser StralRe 2

Im Gries 3

Im Gries 24 a

KZ-Friedhof

Ludwigstralle 7

LudwigstralRe 12

Ludwigstral3e 14

SchulstralRe 3

SchulstralRe 19

Schulweg 2

Seefelderhofberg 3

Seefelderhofberg 15

SeestralRe 6

SeestralRe 30

St.-Kustulus-Weg 4

Zur Aussichtswarte 6
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2 UBERSICHT BEBAUUNGSPLANE
Bezeichnung Nutzung In Kraft seit
Am Moosgraben WA/MI 19.11.2010 (13. And., er-
13. Anderung setzte die vorh. Fassungen
Am Sulzfeld WA 21.01.1998
Am Sulzfeld WA 03.09.1998
1. Anderung
Am Sulzfeld WA 29.01.1999
2. Anderung
Am Sulzfeld WA 26.01.2001
3. Anderung
An der Aussichtswarte WA 20.10.2000
Annafeld WA/MI 21.07.2004
Annafeld WA/MI 28.12.2004
1. Anderung
Annafeld WA/MI 22.09.2005
2. Anderung
Annafeld WA/MI 19.10.2009
3. Anderung
Annafeld WA/MI 16.12.2010
4. Anderung
Annafeld WA/MI 18.10.2010
5. Anderung
Dyckerhoffgelande WA 26.06.2006
Erholungsgelande - Grunflache 14.03.1984
- Flache f.d. Landwirtschaft
- Flache f.d. Gemeinbedarf
- Wasserflache
- Sondergebiet (SO)
Erholungsgelénde w. 0. 30.07.1985
1. Anderung
Erholungsgelénde w. 0 24.09.1985
2. Anderung
Erholungsgelande W. 0 09.08.1991
3. Anderung
Erholungsgelande w. 0 Uberholt durch 5. Ande-

4. Anderung

rung
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Erholungsgelénde w. 0 Satzungsbeschluss

Erholungsgelande 10.11.1992

6. Anderung

Erholungsgelande Priv. Griinflache mit Zweckbe- | 24.05.2007

7. Anderung stimmung Hochseilgarten

Erholungsgelande Photovoltaikanlage 02.04.2007

8. Anderung

Gewerbegebiet Nord MI/GE/GI 23.12.2003

westl. der St 2055

Gewerbegebiet Nord MI/GE/GI 09.07.2004

westl. der St 2055

1. Anderung

Gewerbegebiet Nord MI/GE/GI 27.12.2005

Westl. der St 2055

2. Anderung

Hechelwiese WA/WR 25.01.2000

6. Anderung

(Gesamtuberarbeitung)

Hechelwiese WA/WR 04.02.2000

7. Anderung

Hechelwiese WR 30.05.2000

8. Anderung

Hechelwiese WR 31.01.2001

9. Anderung

Hechelwiese WA 24.04.2002

10. Anderung

Hechelwiese WA/WR 04.08.2004

11. Anderung

Hechelwiese WA 28.04.2008

12. Anderung

Selzam-Wiesen WA/WR 11.04.2000
Griunflache

Selzam-Wiesen WA 12.05.2006

1. Anderung

Selzam-Wiesen WA 04.02.2010

2. Anderung

Selzam-Wiesen WR Noch nicht

3. Anderung Bekanntgemacht
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Sportgelande Offentliche Griinflache Sport- | 28.02.1996
anlage, Flache fiir die Land-
wirtschaft, Flache fiur die
Forstwirtschaft
Sportgelande S.0. 04.02.2000
1. Anderung
Sportgelande S.0. 28.09.2006
2. Anderung
Utting Sud WA/MI 21.09.1984
Utting Sud WA 22.03.1985
1. Anderung
Utting Sud WA 22.03.1985
2. Anderung
Utting Sud Ml 24.09.1985
3. Anderung
Utting Sud Ml 24.01.1986
4. Anderung
Utting Sud WA 21.03.1986
5. Anderung
Utting Sud WA 18.03.1987
6. Anderung
Utting Sud WA 15.12.1987
7. Anderung
Utting Sud WA 20.07.1988
8. Anderung
Utting Sud WA 10.02.2003
9. Anderung
Utting Sud WA 16.09.2003
10. Anderung
Utting Sud WA 14.05.2003
11. Anderung
Utting Sud WA 25.05.2004
12. Anderung
Utting Sud WA 27.10.2004
13. Anderung
Utting Sud WA 27.10.2004
14. Anderung
Utting Sud WA 30.09.2005

15. Anderung
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Utting Sud WA 20.12.2005
16. Anderung

Utting Stid MI 09.05.2007
17.Anderung

Utting Sud WA 17.03.2008
18. Anderung

Am Waldaweg WR/WA 21.03.2001
Am Waldaweg WA 06.06.2005
1. Anderung

Am Waldaweg WR/WA 31.01.2006
2. Anderung

Am Waldaweg WR 14.01.2009
3. Anderung

Am Waldaweg WR 22.09.2010
4. Anderung

Wittelsbacher Hofberg WA 29.03.1983
Wittelsbacher Hofberg WA 04.11.1987
1. Anderung

Wittelsbacher Hofberg WA 22.02.1995
2. Anderung

H1 Holzhausen-West WA/MD 03.11.1969
H1 Holzhausen-West WA 05.08.1974
1. Anderung

H1 Holzhausen-West WA 27.12.1978
2. Anderung

H1 Holzhausen-West WA 20.05.1981 Uberholt durch
3. Anderung 12. Anderung
H1 Holzhausen-West MD/WA 04.01.1982
4. Anderung

H1 Holzhausen-West WA 15.07.1982
5. Anderung

H1 Holzhausen-West WA 27.07.1983
6. Anderung

H1 Holzhausen-West WA 26.09.1990 Uberholt durch

6. Anderung

12. Anderung
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H1 Holzhausen-West WA Uberholt durch 12. Ande-
7. Anderung rung

H1 Holzhausen-West WA Uberholt durch 10. Ande-
8. Anderung rung

H1 Holzhausen-West WA Uberholt durch 10. Ande-
9. Anderung rung

H1 Holzhausen-West MD 09.12.2004

10. Anderung

Holzhausen-West WA 19.12.2006

11. Anderung

Holzhausen-West WA/Grunflache 25.11.2008

12. Anderung

Holzhausen-Steinreif WA/ Flache fir Gemeinbedarf, | 28.04.2008

Kindergarten, Kinderkrippe,
Schitzenverein

Baulinienplan an der Holz-
hauser Stral3e

A

Bescheid vom 11.05.1962

Schondorfer Straf3e / Die-
Rener Stral3e

MD

25.04.1997

Schondorfer Straf3e / Die-
Rener Stral3e

1. Anderung

MD

28.07.1998

Schondorfer Straf3e / Die-
Rener Stral3e

2. Anderung

MD

22.07.2003

Schondorfer Straf3e / Die-
Rener Stral3e

3. Anderung

MD

28.03.2006

Schondorfer Straf3e / Die-
Rener Stral3e

4. Anderung

MD

16.02.2009

Satzung Uber ortliche Bau-
vorschriften

11.04.2008




3 BAURECHT

Gemeinde Utting 3. Ammersee
Landkreis Landsberg a.L

Anlage 1

Bestandsaufnahme
Baurecht

Utting

Wohnen

- Baulicke innernald § 30 8auGB
== Baulicke bxw. Verdichtung
= innerhal # 34 BiuGB
Mizchnuzung

B =auiicse innerhaib § 30 BauGE
== Baulicke bow. Verdichtung

= mnemald § 33 85uG3

Gewerbenutzung
B ssuiicke mneha F 30B3uGE
E sweotenzix

130 |=eacs | 522 | 3000

§M 76922 | 5372

L dl B . 30697

Wohnen
- Baulicke innerhald § 30 BauGE

= Baulicke bow. Verdichtung
= nerhald ¥ 34 BauGB

Mischnutzung
B sauticke verna § 30 BauGB

== Baulicke bxw. Vercichtung
== inneshaid # 34 BauGB

W Erzanciiangstachon

o | W L -]

130 20967 |26

32 javse Aot

- =—- Umgritt Bebauungzpiane
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