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Satzung

Die Gemeinde Utting am Ammersee erlasst aufgrund 882, 3, 4, 12 und 13a Baugesetzbuch
—BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich und Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

E N N . Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

[ ] [ ] [ 1 ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben-
und ErschlieRungsplanes

*—o—0—0—0

Abgrenzung von unterschiedlichen Festsetzungen hin-
sichtlich Gebaudehthe und Dachform

Art der Nutzung

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Le-
bensmitteleinzelhandel/Lager/Wohnen
(gem. § 11 BauNVO);

SO "Lebensmittel-

einzelhandel/
Lager/Wohnen"

Zulassig ist ausschliellich

- ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer maximalen Ver-
kaufsflache von 1.200m?, mit den entsprechend erforderli-
chen untergeordneten Nutzungen, wie z.B. Anlieferung,
Lager und Sozial- und Verwaltungsraume

- ein Backshop samt Cafébereich mit einer maximalen Ver-
kaufsflache von 100m?

- ein der Hauptnutzung als Einzelhandel hinsichtlich Ge-
schof3flache untergeordnetes Wohngeb&ude mit einer ma-
ximalen Geschol3flache von 640m?2 und

- auf das Ober- und das Untergeschol3 beschrankt: von der
Hauptnutzung als Einzelhandel unabhéngige Lagerflachen

Zuldssig sind nur solche Nutzungen, zu deren Durchfiih-
rung sich der Vorhabentrager in einem Durchfihrungsver-
trag verpflichtet.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulas-
sig.

Mobilfunkanlagen sind unzul&ssig.

Mal3 der baulichen Nutzung
GR 2000 hochstzulassige Grundflache (GR) in gm (z.B. 2.000 gm)

Die festgesetzte GR kann durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 genannten Anla-
gen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von max. 0,95 Uberschritten werden.

WH 576,5m i NN Maximal zulassige Wandhohe in Meter tGber NN, z.B.

576,5m U NN; die Wandhthe wird bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen;

FH 580,0m ii NN Maximal zuléssige Firsthdhe in Meter Uber NN, z.B.
580,0m U NN; die Firsthohe wird bis zum hdchsten Punkt
des Gebaudes gemessen; bei Gebauden mit Flachdach ist

die Firsthohe nicht relevant

H 573,2m G NN Maximal zuladssige Gesamththe in Meter uber NN, z.B.

573,5m U NN

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude missen mit seitlichem
Grenzabstand errichtet werden. Die maximale Gebaudelange betragt 85,0m.

Baugrenze (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1
BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Grundflachen von untergeordneten bauli-
chen Anlagen wie z.B. Balkonen, AuRRentreppen, Dachlberstande und Wintergarten
um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Untergeordnete bauliche Anlagen, die die Barrierefreiheit eines Gebaudes ermdgli-
chen, inshesondere Rampen und Aufziige sind auch auBerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Hinsichtlich der Abstandsflachen ist grundsatzlich der Wert 0,5 H einzuhalten. An der
Richtung ,Tal des Lebens® orientierten Ostfassade des Gebaudes ist lediglich 0,25 H
einzuhalten.

Bauliche Gestaltung

Sb nur Satteldacher zulassig
FD nur Flachdécher zulassig
== Firstrichtung fur die Dacher von Hauptgebauden

Fur untergeordnete Bauteile und erdgeschossige Anbauten sind auch andere Dach-
formen zulassig.

Samtliche Dachflachen der Hauptgebaude sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farb-
ton rot, rot-braun oder anthrazit mit matter Oberflache oder alternativ als begriinte D&-
cher auszufihren.

Einfriedungen sind nur sockellos und bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Sie dir-
fen nicht als geschlossene Zaune oder Mauern errichtet werden.

Erschliel3ung, Stellplatze, Nebenanlagen

offentliche StrafRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

" Bereich ohne Einfahrt; Ausfahrten zulassig
/AA Bereich ohne Ausfahrt; Einfahrt zulassig
/A‘ Ein- und Ausfahrtsbereich
RampalCarport Flache fir Carports sowie flr eine Rampe zur Anlieferung

im 1. ObergescholR des Hauptgebaudes.

Flache fur die Errichtung eines Parkdecks bestehend aus
straRenseitig ebenerdigen und unterirdischen Stellplatzen

Parkdeck

Nebenanlagen gemafR § 14 Abs. 1 BauNVO und nicht-Uberdachte Stellplatze sind
auch auf3erhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Sichtflachen fur den flieRenden Verkehr; innerhalb der
Flache muss eine uneingeschrankte Sicht jeweils zwi-
schen 0,80 m und 2,50 m Uber Fahrbahn-Oberkante ge-
wabhrleistet sein.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen befestigten Fla-
chen ist, soweit die Bodenbeschaffenheit dies zulasst, zu versickern.

Fir die Entwasserung von Niederschlagswasser ist das Entwéasserungskonzept zum
Bebauungsplan (siehe Anhang) mafigeblich.

Fir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grundséatzlich
die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW).

Da die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platzgriinden
nicht verwirklicht werden kdénnen und eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen
oder Sickerrohre auf Grund der Bodenbeschaffenheit ausscheiden, ist gesammeltes
Niederschlagswasser in einer Retentionszisterne unter Berlcksichtigung eines 10-
jahrigen Starkregenereignisses zu sammeln und gedrosselt an den Muhlbach abzu-
geben.

Bei der Planung und Ausfihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind
die Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK
Merkblatt M 153 zu beachten.
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Flache zum Pflanzen von Strauchern

Die privaten Grinflachen und Flachen zum Pflanzen von Strauchern sind mit heimi-
schen Strauchern in der Pflanzqualitat vStr, 5 TR, 100 — 150 im Dreiecksverband mit
einem Pflanzabstand von 1,5 m zu bepflanzen. Von benachbarten Flachen ist ein Ab-
stand von 1,5 m einzuhalten.

Oberirdische, nicht unterbaute Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen (z. B.
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster).

Die Geholzpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Erschlie3ung
durchzufiihren. Ausfallende Gehdlze sind spatestens in der folgenden Vegetationspe-
riode entsprechend den festgesetzten Giteanforderungen nachzupflanzen.

Fassaden, Parkdecks und Rampen sind zur West- und Ostseite mit Klettergehélzen
Zu begrinen.

Décher von Carports sind mit autochthonem Saatgut zu begriinen.

Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
1256/3 Flurstiicksnummer, z.B. Fl. Nr. 1256/3
-] bestehende Haupt- und Nebengebaude
x 586.460 Hohenpunkte tber Normalnull (z.B. 568,46m (i NN)
§ 10.9m |

Maf3zahl in Metern
abzureilfendes Gebaude

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund ge-
fuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Fin-
der an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhalt-
nisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Gemal Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins fir Gas- und Wasserfach e.V.
(DVGW) muss fur das Gebiet 48 m3/h (800 I/m) Loschwasser Uber zwei Stunden hin-
weg, zur Verfligung gestellt werden.

Bei der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, dass die
Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr DIN 14090“ unter allen Umstanden eingehalten
wird. Diese bezieht sich unter anderem auf die erforderlichen Rettungswege und bau-
liche Vorkehrungen bei der Errichtung von PV-Anlagen.

Durch ergéanzende Regelungen im Durchfihrungsvertrag wird bestimmt, dass eine
Belieferung des Betriebs zur Nachtzeit (22:00 Uhr - 06:00 Uhr) unzuléssig ist.

Bei Aufféalligkeiten der Bodenbeschaffenheit die auf das Vorliegen von Altlasten
schliel3en lassen, ist Abfall- /Bodenschutzbehtrde gemal § 47 Abs. 3 KrwG und Art.
1 Satz 1 und 2 i.V.m. Art 12 BayBodSchG zu informieren. Die weiteren Mal3nahmen
wie Aushububerwachung nach 8 51 Abs. 1 Nrn. 1 u. 2 KrwG und Art. 30 BayAbfG
i.V.m. 8§ 10 Abs. 2 Nrn. 5 - 8 Kr\WG, die Abstimmung von Verwertungs- und Entsor-
gungsmafinahmen nach § 2 Abs. 1 Nr. 2 und § 3 Nachweisverordnung und ggfs.
nachfolgende Beweissicherungsuntersuchungen nach 10 Abs. 1 S. 1i.V.m. 8 4 Abs. 2
BBodSchG sind mit der unteren Abfall-/Bodenschutz-behérde abzustimmen.

Aufgrund der Kenntnislage Uber das Vorliegen von (gering) belasteten Bodenauffil-
lungen im Geltungsbereich (Gutachten CG Nr. B 151269 v. 19.10.2015) mit bis zu 2,4
m Tiefe und Kategorien bis Z 1.2 sollten Anforderungen zur Rickbau- u. Aushub-
Uberwachung umgesetzt werden:

1. Vor Riuckbau von noch bestehenden, baulichen Anlagen, ist ein mit den zustandi-
gen Fachstellen abgestimmtes, fachlich qualifiziertes Rickbaukonzept zu erstellen,
das sich an den Anforderungen der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(TR LAGA) Nr. 20, neuester Stand sowie der Arbeitshilfe Kontrollierter Rickbau/
BayLfU 2003 (AH), orientiert.

2. Bei Aushubmafinahmen ist eine fachlich qualifizierte Aushubiberwachung durchzu-
fuhren. Die Aushubiiberwachung hat sich an den einschlagigen Anforderungen der TR
LAGA M 20, die Probenahme an den Vorgaben der Mitteilung der LAGA 32 PN 98,
zu orientieren. Fir die Bodenuntersuchung ist in der Regel die Fraktion <2 mm her-
anzuziehen. Das der Uberwachung unterliegende, zwischengelagerte Aushubmaterial
ist gegen Wind-, und Wasserverfrachtung zu sichern. Die MaRnahmen sind zu doku-
mentieren.

3. Im Zuge der Rickbau- und Aushubiberwachung sind nach Riicksprache mit den
zustandigen Fachstellen grundsatzlich Beweissicherungsuntersuchungen mit Anwen-
dung der in der BBodSchV genannten sowie der fur Bayern geltenden fachlichen Re-
geln (Anhange 1 und 2 , LfU-Merkblatter 3.8/1, 3.8/4, 3.8/5 u. 3.8/6) durchzufiihren,
sofern signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau (Aushubsohle u. -
bdschungen) nicht ausgeschlossen werden kdénnen.

4. Bei Flachen, wie Altlastenverdachtsflachen, Auffiillungen etc., bei denen eine, bzgl.
des Wirkungspfades Boden - Mensch, sensible Nutzung z.B. durch Freizeitnutzung
nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei denen sich eine entsprechend sensible
Nutzung im Laufe der Zeit einstellt, ist eine mindestens 0,35 m méachtige Deckschicht,
0.6 m méchtige Deckschicht bei Nutzgartennutzung aus unbelastetem Bodenmaterial
nachzuweisen, oder eine potentielle Gefahrdung ist durch geeignete MaRnahmen zur
Nutzungseinschrankung zu verhindern.

5. Bodenkontaminationen sind im Zuge der Rickbau-, Bau- und ErschlielBungsmaf3-
nahmen nach Malgabe 0.g. Anforderungen abzugrenzen und unter Beachtung der
einschlagigen Nachweispflichten Zu beseitigen.
Festgestellte Bodenkontaminationen sind gem. § 4 Abs. 2- 4 BBodSchG im Bereich
der Sanierungsschwellwertliberschreitungen in Abstimmung mit den zustandigen Be-
horden abzugrenzen, zu sanieren, oder zu sichern.

Weitere Hinweis zum Umgang mit Altlastenverdachtsflachen

1. Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmaRnahmen beauf-
tragten Sachverstéandigen sowie der Beginn der Arbeiten ist dem Landratsamt Lands-
berg a. Lech mind. eine Woche vorher mitzuteilen.

2. Samtliche Verwertungsmafinahmen sind entsprechend den Vorgaben der TR LA-
GA M 20 Nr. 11 1.2.4 sowie 1.4.4 zu dokumentieren. Die Dokumentation ist dem Land-
ratsamt Landsberg a. Lech nach Abschluss der Ma3nahme vorzulegen. Die einschla-
gigen Nachweispflichten bzgl. Verwertungs- und Entsorgungsmaflnahmen sind zu
beachten (NachwV). Bei Feststellung von Auffalligkeiten bei der Aushubliberwachung
ist das Landratsamt Landsberg a. Lech zu informieren, ggf. ist das weitere Vorgehen
abzustimmen.

3. Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die ,Richtlinien flr Arbeiten in
kontaminierten Bereichen®, der TBG, BGR 128 sowie die ,Technischen Regeln flr
Gefahrstoffe TRGS 524“ zu beachten.

4. Verwertungs- und Entsorgungsmafinahmen von Bodenaushub und Bauschutt sind
nach Vorlage der Ergebnisse der Aushub- und Rickbautberwachung mit dem Land-
ratsamt Landsberg a. Lech abzustimmen. Verwertungsmaflinahmen innerhalb und im
Umfeld des Baufeldes sind grundséatzlich nur bei Einhaltung des Zuordnungswertes Z
0 nach TR LAGA M 20 bzw. bis zur Einbauklasse Z 0 zul&dssig. Ausnahmen hiervon
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Kartengrundlage:

MalRentnahme:

Planfertiger:

sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und Landratsamt Landsberg a. Lech
abzustimmen.

Im Bestand sind gegenwartig drei Entwasserungssysteme vorhanden:

SYSTEM 1- Hier sind die Flachen der Abfahrtsrampe einschlie3lich drei Entwésse-
rungsrinnen, der Nordosthof mit der Dachflache des Carports, das Wohngebaude, die
nordwestliche Parkplatzflache und Uber das an der Nordostecke der Halle befindliche
RR7 auch ca. 25% der Halle angeschlossen.

Das Leitungssystem wird in ein Zisternensystem, bestehend aus einem Pumpschacht
DN 1000 und einem Vorhalteschacht DN 2500 zusammengefiihrt. Dieses zur Toilet-
tenspilung des Wohngeb&dudes benutzte Grauwassersystem hat ein Puffervolumen in
Pump- und Speicherschacht von insgesamt ca. 4,50 m3. Das Retensionsvolumen vom
Ablaufniveau bis zu OK Deckel betragt ca. 2,50 m3. Die Zuldufe zur Zisterne haben
durchweg groRere Querschnitte (125-200 mm NW) als der Uberlauf in den Bach der
im Durchlaufgerinne nur NW 100 aufweist.

SYSTEM 2- Es erschlief3t die Dachflachen der dstlichen Regenrinnen 7+8 und die
sudlichen UG Hofflachen und wird tiber einen Versickerungsschacht ohne Uberlauf im
sudostlichen UG — Hof entsorgt. Auch die westlichen Parkplatzflache und die RR 1+2
werden Uber eine Kanalverbindung durch die Halle in der Achse des Aufzugs an Sys-
tem 2 angebunden.

SYSTEM 3- In der Brachflache im Siiden, das tiber mehrere Schéchte die dort tempo-
rar anfallenden Schichtenwésser sammelt und in den Mihlbach ableitet. Dieses Sys-
tem ist derzeit teilweise gestort und wird oberflachig Uber den Hang ins Tal des Le-
bens abgefihrt.

Durch die im Entwasserungskonzept (siehe Anhang) vorgestellten MaRnahmen wer-
den Verbesserungen bei der Niederschlagswasserbeseitigung erzielt. Eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers ist jedoch auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht
maoglich.

Es wird auf die Regelungen der Gemeinde Utting zur Zulassigkeit von Werbeanlagen,
zur Erforderlichkeit von Stellplatzen und zur Gestaltung von Gebauden verwiesen.
Gegenwartig sind diese in der Satzung Uber 6Ortliche Bauvorschriften der Gemeinde
Utting zusammengefasst. Die Satzungen der Gemeinde Utting gelten in ihrer jeweils
aktuellen Fassung.

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern

Planzeichnung zur Mal3entnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Mal3haltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Gemeinde: ULLING, TEN ..o
(Lutzenberger, Erster Blrgermeister)
Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am

23.04.2015 gefasst und am 24.08.2015 ortsublich bekannt gemacht (82 Abs.1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 20.08.2015 hat in der Zeit vom 01.09.2015 bis 01.10.2015 stattgefunden
(8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 20.08.2015 hat in der Zeit vom
01.09.2015 bis 01.10.2015 stattgefunden (8§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 29.10.2015 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 27.10.2015 hat in der Zeit vom
09.11.2015 bis 08.12.2015 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB). Die entsprechende
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 27.10.2015 hat in der Zeit vom 09.11.2015
bis 08.12.2015 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 04.02.2016 wurde
vom Gemeinderat am 04.02.2016 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Lutzenberger, Erster Blrgermeister)

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... in Kraft

(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Lutzenberger, Erster Birgermeister)
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