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Die Gemeinde Utting a. Ammersee erl3sst aufgrund 832, 9 und 10 Baugesetzbuch -
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

oo —o—o—0 Abgrenzung unterschiedlicher Geb&udehdhe

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt. Ausnahmen gemiaR § 4
Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

[] Flache fuir Gemeinbedarf

- Kindergarten- Kinderkrippe —, Schitzenverein

Maf der baulichen Nutzung
GR 130 héchstzulassige Grundflache z. B. 130 gm

Die hochstzulassige Grundflache darf gem. 8 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmswei-
se durch Balkone Loggien und Terrassen um 10 % (berschritten werden.

Die Grundflache darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVOQ bis zu einer
GRZ von maximal 0,6 Uberschritten werden.

| es ist maximal ein Vollgeschoss zuléssig

Il es sind maximal zwei Vollgeschosse zulissig.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

Es sind Einzel- und Doppelhauser mit maximal zwei Wohnungen je Wohngebéau-
de zuléssig. Pro Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung zul&ssig.

Baugrenze
Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz1 BayBO wird angeordnet. Dies gilt nicht fir
die westliche Baugrenze von Flur Nr. 214/5 zu Flur NR. 214.
Bauliche Gestaltung
Die Wandhéhe darf maximal 6,20 m betragen. Sie wird gemessen von der

Oberkante Erdgeschossrohfuboden bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut.
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Die Sockelhéhe darf maximal 0,30 m betragen. Die Sockelhéhe wird gemessen
vom natiirlichen Geldnde bis zur Oberkante ErdgeschossrohfuBboden.

Es sind Sattelddcher zuldssig mit der Hauptfirstrichtung Giber die Léngsseite des
Gebiudes.

Im Bereich der Gemeinbedarfsfliche ist begriintes Flachdach fiir den erdge-
schossigen Bereich und Pultdach mit einer Dachneigung von 7°-10°flr den
zweigeschossigen Bereich zuldssig.

Die Dachneigung fiir Satteldacher darf bei Gebduden mit einer Wandhéhe bis
4,50 m 30° - 45° betragen, bei Gebduden von 4,50 m bis 6,20 m 20° - 30°.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zul4ssig. Die maximal
zuléssige Breite von Gauben und Quergiebel betrdgt 2,50 m. Der Abstand der
Gauben untereinander und zum Ortgang muss ebenfalls mindestens 2,50 m
betragen. Die Summe der L&ngen aller Gauben und Quergiebel darf 1/3 der Ge-
samtdachldnge nicht Uberschreiten. Dachgauben und Quergiebel sind mit ihrem
héchsten Punkt mind. 0,70 m unter dem Giebel des Hauptdaches anzusetzen.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Als Dachdeckungsmaterial fiir Sattelddcher sind nur ziegelrote bis rotbraune
Dachpfannen zulédssig. Pultdacher dirfen auch mit Blecheindeckung ausgefiihrt
werden.

Fir die Fassade dirfen keine grellen Farben bzw. verspiegelte Verglasungen
verwendet werden.

Garagen und Stellplatze

Die Zahl der erforderlichen Stellplitze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Utting a. Ammersee.

| a_]i Flache fiir Garagen
{:E{} Flache fir Stellplatze

Garagen sind in den daflir ausgewiesenen Flichen, sowie innerhalb der Baurdu-
me zuldssig.

Werden zusétzlich zu den ausgewiesenen Fldchen Stellpldatze notwendig, sind
diese als offene Stellpldtze auszuweisen.

Garagenzufahrten und Stellplidtze sind mit wasserdurchléssiger Beldgen (Schot-
terrasen, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Kies ....) auszufiihren.

Verkehrsflachen und ErschlieBung

offentliche Verkehrsflache
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StraBenbegrenzungslinie

Griinordnung und Freiflichengestaltung

bestehende Gehdlzgruppen die zu erhalten und
zupflegen sind. Werden einzelne Geholze daraus ent-
fernt sind diese in vollem Umfang zu ersetzen.

zu pflanzender Baum der 1. und 2. Ordnung
bestehende, zu erhaltende straRBenbegleitende Einzel-

bdume als die bei notwendigen Eingriffen in vollem
Umfang zu ersetzen sind.

private Griunflaiche mit Pflanzgebot. In der privaten
Griinfliche sind bauliche Anlagen (auch befestigte We-
ge) unzuldssig. Je 50 gm private Grinflache ist ein
Baum der 1. oder 2. Ordnung oder zwei Biume 3.
Ordnung zu pflanzen. Es sind heimische und standort-
gerechte Gehdlzarten zu verwenden.

Je angefangene 200 gm GrundstiicksgroBe ist ein Baum der 1. oder 2. Ordnung
bzw. zwei Bdume der 3. Ordnung zu pflanzen. Bestehende Bdume und B&dume
nach dem Pflanzgebot auf dem Griinstreifen werden angerechnet.

Nachpflanzungen haben mit heimischen und standortgerechten Gehélzarten zu
erfolgen.

Das Geldnde ist in seiner natiirlichen Form zu erhalten. Abgrabungen und
Aufschiittungen sind unzuléssig.

Baumpflanzungen sind erst ab einem Abstand von 15 m zu den Gleisen zuldssig.

Immissionsschutz

Bei Neu- Um- Und Erweiterungsbauten auf den Flur Nrn. 214/2 und 214/4 sind
nach Méglichkeit in den Ost-, Nord-; und Sitidfassaden keine notwendigen Fens-
ter zu Beliiftungszwecken von Schlaf- und Kinderzimmern anzuordnen.

Sind dennoch nach Abwégung aller Moglichkeiten Fenster fir Beliftungszwecke
von Schlaf- und Kinderzimmern in den Ost-, Nord-; und Siidfassaden notwendig,
so sind diese Fenster mit integrierten Liftungseinrichtungen zu versehen oder es
sind sog. Wandliiftungsgeréte einzubauen. Alternativ dazu kénnen Wintergarten
bzw. verglaste Loggien vorgesehen werden. Beide Méglichkeiten miissen aus-
reichende Beliiftung bei gleichzeitig ausreichendem Schallschutz gewdéhrleisten.

Fine ausreichende Luftschalldimmung von AuRenbauteilen (AuBenwiénde,
Fenster, Tiiren, Rollladenkédsten und Dachhaut der Wohngebéude) ist zu gewéhr-
leisten. Beim hierfiir erforderlichen Nachweis gem. der DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau” ist von einem ,maRgeblichen AuBenldrmpegel” von 64 dB(A) bei
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der Wohnbebauung auf Flur Nr. 214/2 und von 58 dB(A) bei der Wohnbebauung auf
Flur Nr. 214/4 auszugehen.

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten auf Flur Nr. 214/2 ist von einem aner-
kannten, unabhéngigen Gutachter die Vorlage zu erstellen, in der die Einhaltung
der maRgeblichen Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2 durch Erschiitterungen
sowie die Einhaltung der Innenraumpegel nach der VDI Richtlinie 2719 durch
Sekundarluftschallimmissionen nachgewiesen werden. Bei Uberschreitung der
Anhaltswerte sind die vom Gutachter vorgeschlagenen konstruktiven Malnah-
men am Geb&dude vorzunehmen.

Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
217 Flurstiicknummer, z. B. 217

Byl vorhandenes Haupt- und Nebengebéude

Alle Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsan-
lage sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwi-
schenlésungen sind nicht zulédssig.

Das anfallende Niederschlagswasser ist in das vorhandene Mischsystem
einzuleiten. Die Regenriickhaltung ist im Bereich der Grundstiicksentwésse-
rungsanlage zu leisten.

Fur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grund-
sitzlich die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platz-
griinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung Uber
Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung {iber Sicker-
schichte ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde einer der vorgenannten
Lésungen ausschlieBen.

Ist eine Versickerung nicht méglich, so sind auf dem Baugrundstiick ausrei-
chend bemessene Riickhalteeinrichtungen (z.B. unterirdische Wasserbehélter
oder naturnah umgestaltete Teiche) vor Einleitung des Niederschlagswassers in
einen Vorfluter zu schaffen.

Alle Bauvorhaben sind gegen Grundwasserstédnde, Hang- und Schichtwasser zu
sichern.

Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

Sollte ein Kraneinsatz in der Ndhe von Bahnanlagen erforderlich werden, wobei
Bahngrund, insbesondere Betriebsanlagen der Eisenbahn Gberschwenkt werden




oder tiberschwenkt werden kénnen bzw. der Abstand zwischen dem Aufstellort
des Kranes und der Bahngeldndegrenze kleiner ist als das GesamtmaR von der
Héhe des Kranes und der Linge des Kranauslegers, so ist mit der DB Netz AG
eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieBen, welche bei nichtelektrifi-
zierten Strecken mind. 4 Wochen und bei elektrifizierten Strecken sowie bei al-
len Vorhaben, bei denen das Uberschwenken der Bahnanlagen mit Last nicht
vermeidbar ist, mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Der An-
trag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe der Stellungnahme der Deutschen Bahn
AG zum Baugesuch, bei der DB Netz AG einzureichen.

12 Vor Durchfithrung einzelner MaRnahmen (Errichtung von Bauwerken, metallener
Zaune, Anpflanzungen, Larmschutzeinrichtungen usw. ) ist jeweils die Stellung-
nahme der Deutschen Bahn Services Immobilien GmbH einzuholen.

13 Soliten bei Aushubarbeiten schidliche Bodenverdnderungen oder Altlasten
festgestellt werden, sind diese unverziiglich dem Landratsamt zu melden.

C nachrichtliche Ubernahme

1 ﬁ Landschaftsschutzgebietsgrenze

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, © LVG Bayern

MafRentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewdhr fir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.
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ellort Verfahrensvermerke

n der

z AG Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am

k'f"f" : 12.07.2007 gefasst und am 17.08.2007 ortsiiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1

ei al- BauGB).

nicht

r An- .

Bahn Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 20.08.2007 bis
20.09.2007 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

ener Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum

ing- Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 12.07.2007 hat in der Zeit vom
04.10.2007 bis 09.11.2007 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

isten .. . . i
Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 15.11.2007 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 15.11.2007 hat in der Zeit vom
03.12.2007 bis 04.01.2008 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).
Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 15.11.2007 hat in der Zeit vom
22.11.2007 bis 22.12.2007 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 16.01.2008 und
10.04.2008 wurde vom Gemeinderat am 16.01.2008 und 10.04.2008 gefasst (§ 10
Abs. 1 BauGB).
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 10.04.2008 wurde mit Schreiben vom
16.04.2008; AZ: 610-40 durch das Landratsamt Landsberg am Lech genehmigt.

net; Di __,or_,‘t.slil_l?lig_:yg%Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte

a"rn’~"....:...“..:’-.:"‘.f'.5’; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8§ 44 und 215 BauGB sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom 16.01.2008 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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(Josef Klingl, Erster Biirgermeister)
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