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Planungsanlass

Der Gemeinderat Utting hat am 12.07.2007 beschlossen, einen Bebauungsplan
fiir den Bereich Holzhausen-Steinreil® aufzustellen.

Der Anderungsbereich besteht aus einer ,Splittersiedlung” westlich der Bahnli-
nie Augsburg-Mehring, zwischen dem Hauptort und der dstlich der Bahnlinie an-
grenzenden Bebauung rund um die Verwaltungsschule.

Anlass der Planung ist die Errichtung eines Kindergartens mit R&umen fur den
Schitzenverein im Keller auf dem gemeindeeigenen Grundstiick, das bisher nur
mit einem Container fur den Kindergarten bebaut ist. Zugleich existiert der
Wunsch des nérdlich an die Flache des Kindergartens angrenzenden Grundei-
gentimers ein zweites Gebaude auf seinem Grundstlck zu errichten.

Mit dem Anderungsverfahren wurde die Geschéftsstelle des Planungsverbands
AuRerer Wirtschaftsraum Minchen beauftragt.

Planungsrechtliche Situation

Fir den Ortsteil Holzhausen existiert kein Flachennutzungsplan. Demnach ist
das zu Uberplanende Gebiet nach § 35 BauGB zu beurteilen, wird also als Au-
Renbereich eingestuft. Im Norden und Suden (stdlich der Ammerseestrafe)
grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Ammersee-West”, das hier aus landwirt-
schaftlich genutzten Flachen besteht, an den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans an.

Inhalt der Bebauungsplan-Anderung

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. &8 4 Baunutzungs-
verordnung ausgewiesen.

Einzig der Bereich des gemeindeeigenen Grundstiicks Flur Nr. 217 wird als Ge-
meinbedarfsflaiche -Kindergarten, Kinderkrippe und Schiltzenverein- ausgewie-
sen. Auf dieser Fliche befindet sich derzeit ein Container als Behelfskindergar-
ten, der nun durch einen Neubau ersetzt werden soll. In dem Geb&ude sollen
zwei Kindergartengruppen sowie eine Kinderkrippe untergebracht werden. Im
Keller sollen zusatzlich Raume fir den Schiitzenverein ausgebaut werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei
Wohneinheiten, entsprechend dem Bestand, festgesetzt. Pro Doppelhaushaélfte
ist nur eine Wohnung zuléssig.

Mal der baulichen Nutzung

Das MafR der Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflache flr jeden
Bauraum gesondert festgesetzt. Die maximal zuldssige Grundflache darf durch
Balkone, Loggien und Terrassen ausnahmsweise um 10% Uberschritten werden.
Dies bedeutet aber, dass bei Inanspruchnahme dieser Regelung ein Baugeneh-
migungsverfahren notwendig wird.

Die ausgewiesenen Grundflache fur die einzelnen Baurdume entspricht einer
GRZ von 0,2 fur die Grundsticke entlang des Steinrei® und auch fir die Ge-
meinbedarfsflache. Auf Flur Nr. 217/3 wurde ein Bauantrag fur die Errichtung
eines zusétzlichen Gebaudes auf dem Grundstiick bereits positiv verbeschieden.
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Durch diesen Bauantrag erhdht sich die bestehende Grundfldchenzahl auf die
nun festgesetzte.

Far die bestehenden Gebaude entlang der Ammerseestralie werden gleichgrofie
Kubaturen festgesetzt. Hier ist es stadtebauliches Ziel gleichm&Rige, den Stra-
Renraum begleitende Kubaturen anzuordnen. Die Baurdume werden his auf Flur
Nr. 217/3 so angeordnet, dass diese Grundflache nur durch Anbauten an die
bestehenden Gebaude erfolgen kann. Die Grundflache fir diese Gebdude wird,
bis auf das bestehende Doppelhaus, mit 130 gm festgesetzt.

Far die Wohngeb&ude wird allgemein Zweigeschossigkeit festgesetzt. Fir einen
Teilbereich des ansonsten eingeschossigen Kindergartens wird ein eingeschossi-
ges Gebaude festgesetzt.

Bauliche Gestaltung

Bei den Geb&ude entlang der Ammerseestralle befindet sich das zweite Vollge-
schoss im Dachgeschoss. Die bestehenden Geb&ude haben im Bestand Dach-
neigungen bis 45°. Die Doppelhduser entlang dem Steinreil? haben zwei Vollge-
schosse, daflir eine wesentlich geringere Dachneigung von ca. 25° Um dem
Bestand gerecht zu werden wurde im Bebauungsplan die Maglichkeit der Zwei-
geschossigkeit festgesetzt, die Dachneigung aber an unterschiedliche Wandho-
hen geknlpft. So ist bei Wandhéhen bis 4,50 m eine Dachneigung von 30° bis
45° moglich, bei grélkeren Wandhéhen darf dann aber die Dachneigung nur
noch 20°-30° betragen. Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von
30° zulassig, demnach nur fir Gebaude mit Wandhohen bis 4 m.

Die maximale Wandhothe wird mit 6,20 m angegeben {gemessen vom natirli-
chen Gelédnde bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut). Die So-
ckelhohe darf max. 0,30 m betragen.

Fir alle Geb&ude, bis auf den Bereich der Gemeinbedarfsflaiche Kindergarten,
werden entsprechend dem Bestand Sattelddcher festgeschrieben. Der Kinder-
garten kann in seinem eingeschossigen Bereich mit einem begriinten Flachdach
errichtet werden, der zweigeschossige Bereich kann mit einem Pultdach mit ei-
ner flachen Dachneigung errichtet werden. Damit soll erreicht werden, dass
moglichst viel Licht von Westen eingefangen wird, das Geb&ude aber gegenlber
der angrenzenden &stlichen Bebauung nicht zu hoch in Erscheinung tritt. Da es
sich beim Kindergarten um eine Sondernutzung handelt kann in diesem Bereich
von den ansonsten in Holzhausen Ublichen Dachformen abgewichen werden.

Erschliefdung, Stellplatze

Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt von der Ammerseestralie aus bzw. fir den
Kindergarten und die beiden bestehenden Doppelhduser vom Steinreil? aus.

Die Zahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Utting. Diese Stellpldtze werden fir das Allgemeine Wohngebiet in
Garagen nachgewiesen, fur den Kindergarten mit Kinderkrippe werden nur Stell-
platze ausgewiesen. Zwei Stellplatze fur die Angestellten werden vom Steinreil3
aus erschlossen. Die Kurzstellplatze entlang der AmmerseestralRe sind fir die El-
tern gedacht die ihre Kinder in den Kindergarten bringen. All diese Flachen, also
die Stellplatze und die Garagenzufahrten, sind in wasserdurchlassigen Belagen
zu errichten um die versiegelte Flache moglichst gering zu halten

Grinordnung

Die Grunordnung, der Umweltbereicht und die Berechnung der Ausgleichsfia-
chen wurden von dem Biiro Vogl +Kloyer, Landschaftsarchitekten erstellt.
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Da im Norden und Osten an den Geltungsbereich des Bebauungsplans das
Landschaftsschutzgebiet angrenzt, wurde eine 3 m breite Fldche an der nordli-
chen Grundstlicksgrenze als private Grinflache ausgewiesen, auf der je 50 gm
Grundstlcksflache ein. ein Baum der 1. oder 2. Ordnung oder zwei Baume 3.
Ordnung zu pflanzen. Es sind heimische und standortgerechte Gehdlzarten zu
verwenden. Dasselbe gilt fur die westliche Grenze des Geltungsbereichs, wo
sich der Ubergang zur freien Landschaft befindet.

Bestehende Gehdlzgruppen im Planungsgebiet sind zu erhalten und zu zupflegen
Werden einzelne Gehdlze daraus entfernt sind diese in vollem Umfang zu erset-
zen.

Entlang der Ammerseestral3e werden die bestehenden, zu erhaltenden stralien-
begleitende Einzelbdume festgesetzt, die bei notwendigen Eingriffen in vollem
Umfang zu ersetzen sind.

Das Gelénde ist in seiner natlrlichen Form zu erhalten. Abgrabungen und Auf-
schiittungen sind unzuléssig.
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