1. Vorhabenbezogener Bebauungs- und ErschieBungsplan fir das

Sondergebiet "Einzelhandel / Getrankemarkt Ludwigstrae 22+24 Annafeld-Utting"
Die Gemeinde Utting erlal3t aufgrund der §§ 2, 8, 11, 12 und 13a des Bau

ur den Freistaat Bayern (GO) und Art. 8
bauungsplan als

SATZUNG

Art. 23 der Gemeindeordnun
Bauordnung (bayBO) diesen

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungsplan Utting-

Annafeld in der Fassung vom 18.07.2003 und seiner Anderungen 1-5.
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Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Einzelhandel / Getrdnkemarkt einschliel3lich Lager und Nebenrdume

MaR der baulichen Nutzung

GR 575 |maximal Giberbaubare Flache, z. B. 575 m?

maximale Wandhdhe der Anlagen z.B. 6,20 m
WH 6.20 |Als Wandhdhe g‘;(ilt das Maf3 von Oberkante Fertig FuRboden bis
’ zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut. Der untere

Bezugspunkt der Wandhdéhe liegt bei 562,35 GNN.

| maximale Zahl der Vollgeschosse, z.B. ein Vollgeschoss

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze (blau)

————————— Umgrenzung fir Stellplatze ST (rot)

Private Verkehrsflachen

private Verkehrsflachen

4 a |Zufahrt

Stellplatze

Stellplatze mit wasserdurchlassigem Belag

Griinflachen

private Griinflachen

Planungsrechtliche Hinweise

bestehende Grundstlicksgrenzen ’W Fullgangertreppe
481/9 Flursticksnummer, z.B. 481/9 = Werbepylon
10,00 . ] .
#————+ |MaBzahl in Meter, z.B. 10,00 m % Einkaufswagenbox
vorgeschlagene Gebdudeform

- vorhandene Gebaude

Griinordnung

‘ Baum zu pflanzen (Pflanzgebot)

- Straucher zu pflanzen (Pflanzgebot)

C. Festsetzung durch Text

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 481/9

1.

5.2

5.3

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Einzelhandel/Getrankemarkt* maximalen Verkaufsflache von
350 m?, zusatzliche Lagerflache von max. 150 m? und
Nebenraumen von max. 25 m2.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus den
planlichen Festsetzungen. Es ist innerhalb der Baugrenzen
festgeschrieben mit max. 575 m? tGberbaubarer Grundflache.

Bauweise
Es qilt die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die max. tUberbaubare Grundflache kann durch Zufahrten und
Stellplatze bis zu 900 m?, max. aber einer GRZ von 0,75
Uberschritten werden.

Gestaltung der Gebaude

Als Dacheindeckung sind nicht glanzende Blecheindeckungen mit
abtragsfreier Schicht oder Foliendacher zulassig. Begriinte
Dachflachen sind mdglich.

Grellfarbige Fassadenbekleidungen und Farbanstriche sowie
verspiegelte Verglasungen sind unzulassig

Werbeanlagen in Form von Firmennamen und Logos sind nur fur im
Planungsgebiet ansassige Unternehmen zuldssig. Fremdwerbung ist
nicht gestattet. Es darf nur ein Werbepylon mit einer max.
Werbeflache von 3,75 m? je Seite im Bereich der
Grundstuckszufahrten bzw. in der Grinflache entlang der
Schondorfer Stralle errichtet werden, max. Héhe 6,0 m. Weitere
Werbeanlagen sind an den Fassaden des Gebaudes entsprechend
der Darstellung auf dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan maglich.

6. Stellplatze

6.1 Stellplatze sind auf dem Baugrundstuck wie dargestellt herzustellen.

6.2 Entsprechend den planerischen Festsetzungen sind die Stellplatze
mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

6.3 Zufahrten und Fahrwege durfen wasserundurchlassig ausgebildet
sein.

7. Nebenanlagen

7.1 Die Einhausung der Einkaufswagen ist innerhalb der Baugrenzen
anzuordnen.

7.2 Ein Werbepylon ist wie unter 5.3 beschrieben zugelassen.

Weitere Nebenanlagen sind nicht zugelassen.
Gelandeverlauf, Aufschiittungen, Abgrabungen

Der Umfang der Gelandemodellierung ergibt sich aus dem
Vorhaben- und Erschlieungsplan.

Versorgungsleitungen
Alle Ver- und Entsorgungsleitungen des Planungsgebietes sind
unterirdisch zu verlegen.

D. Grinordnung

Fur die Bepflanzung der privaten Grunflachen wurde am 11.04.2013
durch die Landschaftsarchitektin Monika Buchner ein
Freiflachenplan erstellt, der Bestandteil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes und des Durchfuhrungsvertrags ist.
Entsprechend dieses Planes ist die vorgeschriebene Bepflanzung
fachgerecht auszufuhren und bei Ausfall zu ersetzen.
Nachpflanzungen haben den in diesem Plan beschriebenen
Guteanforderungen zu entsprechen.

Der Standort zu pflanzender Baume kann geringfugig vom
Planeintrag abweichen. Die Anzahl ist jedoch bindend.
Es gilt folgende Pflanzenauswahl:

Echter Rotdorn, Crataegus laevigata
Feld-Ahorn, Acer campestre

Hain-Buche, Carpinus betulus
Vogelkirsche, Prunus avium
MindestpflanzgréRe Baume 1./ 2. Ordnung
Hochstamm 3 x v, StU 18-20

Strauchpflanzungen, Bodendeckerpflanzungen und Begrinungen
sind entsprechend des Freiflachenplanes vorzunehmen. Auch hier
haben Nachpflanzungen bei Ausfall den beschriebenen
Guteanforderungen zu entsprechen.

Die Ausflhrungen der Pflanzarbeiten auf den privaten Grunflachen
haben in der 1. Pflanzperiode nach Fertigstellung der privaten
Verkehrsflachen oder in der 1. Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit
zu erfolgen.

E. Hinweise durch Text

Larmschutz

Im Zuge der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung wurde am
13.03.2013 durch das Ing.-Buro Steger & Partner GmbH eine
schalltechnische Untersuchung erstellt, die Bestandteil des
Vorhaben- und ErschlieRungsplans und des Durch-fuUhrungsvertrags
ist.

Entsprechend der schalltechnischen Untersuchung durch das Ing.-
Bulro Steger & Partner sind Werktags folgende Betriebszeiten
einzuhalten:

Nutzung des Kundenparkplatzes nur tagsiber zwischen 07:00 Uhr
und 20:00 Uhr

Anlieferung zur Be- und Entladung von bis zu drei LKW pro Tag nur
tagsuber zwischen 07:00 Uhr und 20:00 Uhr

Max. 45 Minuten Gabelstaplerbetrieb im Freien, westlich des
Gebaudes zwischen 07:00 Uhr und 20:00 Uhr.

Einhausung der Einkaufswagen offen nur nach Westen.

2. Bodenschutz / Altlasten

Sollten gefahrenverdachtige Flachen oder Auffalligkeiten der Boden-
beschaffenheit im Zuge der Baumalinahme oder der

Nutzung bekannt werden, sind diese gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB zu bertcksichtigen. Die weiteren Malnahmen werden
entsprechend § 21 Abs. 1, § 40 Abs. 2 KrW-/ AbfG und Art. 1

Satz 1 und 2 BayBodSchG mit der unteren Abfall-, Bodenschutz-
behdrde abgestimmt.

Bodendenkmalfunde

Treten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler oder archaologische
Bodenfunde zu Tage, sind diese meldepflichtig und dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege mitzuteilen.

Sparten

Bestehende Leitungen sind bei der Planung und Bauausfihrung zu
beachten. Die genaue Lage ist bei den ortlichen
Versorgungsunternehmen zu erfahren. Diese Leitungen durfen nicht
verandert oder beschadigt werden.

Niederschlagswasser

Im Zuge der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung wurde am
10.04.2013 durch das Ing.-Buro Schon eine Entwasserungs-
planung erstellt, die Bestandteil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans und des Durchfuhrungsvertrags ist.
Niederschlagswasser sind tber den 6ffentlichen RW-Kanal
abzuleiten. Es gilt die Entwasserungssatzung der Ammerseewerke
gKU in der jeweils gultigen Fassung.

Abwasser

Schmutzwasser ist Uber den 6ffentlichen SW-Kanal im Trennsystem
abzuleiten. Es gilt die Entwasserungssatzung der Ammerseewerke
gKU in der jeweilsgliltigen Fassung.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Ludwigstralle. Unmittelbare
Zufahrten vom Grundstiick zur Schondorfer Stral3e - St 2055 - sind
nicht zulassig.
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Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom
Gemeinderat am ..................... gefasstund am ..........ccccee.. ortsublich bekannt
gemacht

(§2 Abs.1 BauGB).

Die frlhzeitige Beteiligung der Burger hat in der Zeit vom ................. bis ...
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der von der Bebauungsplan-Anderung beriihrten Offentlichkeit und den Behdérden

und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange wurde auf Grundlage des gebilligten
Entwurfes der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom ..................... in der Zeit
VOM oo bis i Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben
(§13aBauGBi.V. mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 und § 4 Abs. 2 bzw. 3 Abs. 2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
..................... wurde vom Gemeinderat am ..................... gefasst
(8§10 Abs. 1 BauGB ).

( Siegel ) Utting am Ammersee, den .....................

Josef Lutzenberger, Erster Burgermeister

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ................. ;
dabei wurde auf die Rechtsfolge der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vom ..................... in Kraft ( § 10 Abs.3 BauGB ).

( Siegel ) Utting am Ammersee, den .....................

Josef Lutzenberger, Erster Burgermeister
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