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Die Gemeinde Utting am Ammersee erlasst aufgrund 88 2, 9, 10 und 13b Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen
Geltungsbereich

EEN EEN BN . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung
GR 140 Max. zulassige Grundflache in gm, z.B. 140 gm

Die maximal zulassige Grundflache darf gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmswei-
se durch Balkone, Loggien und Terrassen um 10 % Uberschritten werden.

Je Doppelhaushélfte ist maximal eine Wohneinheit und je Einzelhaus sind maximal
zwei Wohneinheiten zul&assig.

Es sind maximal zwei Vollgeschol3e zulassig.
Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Es wird die offene Bauweise, die als Einzel- oder Doppelhaus umgesetzt werden
kann, festgesetzt.

—_—— Baugrenze
Die Geltung von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.
Hohe der Hauptgebaude und bauliche Gestaltung

Die Sockelhéhe darf maximal 0,30 m betragen. Die Sockelhhe wird gemessen vom
natirlichen Gelande bis zur Oberkante Erdgeschossrohfu3boden.

Die Wandhothe darf maximal 6,20 m betragen. Sie wird gemessen von der Oberkan-
te ErdgeschossrohfuRboden bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Es sind Satteldacher zuldssig mit der Hauptfirstrichtung tGber die Langsseite des Ge-
baudes.

Die Dachneigung fur Satteldacher darf bei Gebauden mit einer Wandhdhe bis
4,50 m 30° - 45° betragen, bei Gebauden von 4,50 m bis 6,20 m 20° - 30°.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zulassig. Die maximal zulassi-
ge Breite von Gauben und Quergiebel betragt 3,50 m. Der Abstand der Gauben un-
tereinander und zum Ortgang muss mindestens 2,50 m betragen. Die Summe der
Langen aller Gauben und Quergiebel darf 1/3 der Gesamtdachlange nicht Uber-
schreiten. Dachgauben und Quergiebel sind mit ihrem héchsten Punkt mind. 0,70 m
unter dem Giebel des Hauptdaches anzusetzen.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur ziegelrote bis rotbraune und anthrazitfarbige
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Ziegel bzw. Dachpfannen zulassig.

Fur die Fassade durfen keine grellen Farben bzw. verspiegelte Verglasungen ver-

wendet werden.

Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen

Garagen und Carports dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Garagenzufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Belagen (Schotter-
rasen, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Kies ....) auszufiihren.

Verkehr

:

Griunordnung

©8

StralRenbegrenzungslinie fur 6ffentliche Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflache

Private Verkehrsflache;
mit einem Geh- und Fahrtrecht fiir die Allgemeinheit zu be-
lasten

bestehende Geholzgruppe die zu erhalten und zu pflegen
ist. Werden einzelne Gehdlze daraus entfernt, sind diese
in vollem Umfang zu ersetzen.

Bestehender und zu erhaltender stral3enbegleitende Ein-
zelbaum, der bei notwendigen Eingriffen zu ersetzen ist

private Grunflache mit Pflanzgebot. In der privaten Grin-
flache sind bauliche Anlagen (auch befestigte Wege) un-
zulassig. Je 50 gm private Grinflache ist ein Baum der 1.
oder 2. Ordnung oder zwei Baume 3. Ordnung zu pflan-
zen. Es sind heimische und standortgerechte Geholzarten
Zu verwenden.

Je angefangene 200 gm Grundstiicksgrof3e innerhalb des Geltungsbereichs ist ein
Baum der 1. oder 2. Ordnung bzw. zwei Baume der 3. Ordnung zu pflanzen. Beste-
hende Baume und Baume nach dem Pflanzgebot auf dem Griinstreifen werden an-

gerechnet.

Nachpflanzungen haben mit heimischen und standortgerechten Gehdélzarten zu er-

folgen.

Das Gelande ist in seiner natirlichen Form zu erhalten. Abgrabungen und Aufschiit-

tungen sind unzulassig.
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Hinweise

] | ] | 1 ] Weiterfihrende Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes ,Holzhausen Steinreil3
rechtsverbindlich in der Fassung vom 10.04.2008 inkKiI.
seiner 1. Anderung in der Fassung vom 15.09.2016

Bestehende Grundstiicksgrenze

-] vorhandene Haupt-/Nebengebaude

217/5 Bestehende Flurnummer, z. B. Fl. Nr. 217/5

Bei AushubmalRnahmen ist durch einen Sachverstandigen eine fachlich qualifizierte
Aushububerwachung nach zunéchst rein sensorischen Kriterien durchzufiihren. So-
weit bei der sensorischen Uberwachung Auffélligkeiten (Abweichungen vom geoge-
nen Hintergrund) festgestellt werden, ist das Aushubmaterial gem. der einschlagigen
Anforderungen der TR LAGA M 20 und der LAGA 32 PN 98 in der Regel in der
Feinfraktion < 2mm, zu untersuchen. Das der Uberwachung unterliegende, zwi-
schengelagerte Aushubmaterial ist gegen Wind-, und Wasserverfrachtung zu si-
chern. Die Mafnahmen sind zu dokumentieren, die Dokumentation ist dem Landrat-
samt vorzulegen.

Die weiteren MalRnahmen, wie Beweissicherung der Abtragsniveaus und ggfs.
Nachweise zum Wirkungsbereich Boden — Mensch sind mit der Bodenschutzbehor-
de abzustimmen.

Alle Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlielen. Zwischenlésun-
gen sind nicht zulassig.

Das anfallende Niederschlagswasser ist in das vorhandene Mischsystem einzuleiten.
Die Regenrlckhaltung ist im Bereich der Grundstiicksentwasserungsanlage zu leis-
ten. Dies kann bspw. Uber einen Sickerschacht von mind. 3 Kubikmeter mit (Dros-
selabfluss und) Uberlauf in die Mischwasserkanalisation erfolgen.

Fir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grundsatz-
lich die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW).

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platzgriin-
den nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung lber Rigolen
oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung Uber Sickerschachte ist
nur anzuwenden, wenn zwingende Grinde einer der vorgenannten Losungen aus-
schlieRen.

Alle Bauvorhaben sind gegen Grundwasserstande, Hang- und Schichtwasser zu
sichern.

Die Erwerber,. Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planungsbereich haben
die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der
angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgeman genutzten Flachen unentgeltlich zu
dulden und hinzunehmen, Die Belastungen entsprechen hierbei den ublichen dorfli-
chen Gegebenheiten und sind mit dem ,landlichen Wohnen* vereinbar. Besonders
wird darauf hingewiesen, dass mit der zeitweisen Larmbelastigung (Verkehrslarm



aus dem landwirtschafltichen Fahrverkehr) auch vor 6 Uhr morgens zu rechnen ist.
Zudem sind sosntige Larmbeeintrachtigungen wahrend der Erntezeit auch nach 22
Uhr zu dulden.

12 Im Rahmen der Umsetzung aller baulichen Malinahmen, z.B. auch bei Beseitigung
von Gehdlzen oder Befestigung artenschutzrelevanter Lebensraume, sind die ein-
schla#gigen Regelungen zum Artenschutzrecht zu berlcksichtigen. Beim Abriss o-
der Umbau von Geb&uden ist sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten kdnnen; insbesondere ist
zu prifen, ob sich in dem Gebaude ein Fledermausvorkommen befindet.

13 Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

14 Sollten bei Aushubarbeiten schéadliche Bodenveranderungen oder Altlasten festge-
stellt werden, sind diese unverziiglich dem Landratsamt zu melden.

15 Es gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

16 MalRangaben

3,0m MaRangabe in Metern, z. B. 3,0 m
C nachrichtliche Ubernahme
1 | | | | M — Landschaftsschutzgebietsgrenze
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern

Malentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger: MUNCOEN, BN .o

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: Utting am Ammersee, den ..........ccceeeeeeeeeeeeeeec e,

(Josef Lutzenberger, Erster Blrgermeister)



Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
.............. gefasstund am .............. ortsuiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Der Offentlichkeit wurde gemaR & 13a BauGB Gelegenheit gegeben, sich lber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu
unterrichten und sich bis zum ................ zur Planung zu aufRern (Bekanntmachung am

................ ).

Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange des vom Gemeinderat am .............. gebilligten Bebauungsplan-
Entwurfs in der Fassung vom .............. hat in der Zeit vom .............. bis .............
stattgefunden (8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ........... wurde vom
Gemeinderat am ........... gefasst (8§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Josef Lutzenberger, Erster Blrgermeister)

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .............. in Kraft (§ 10

Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Josef Lutzenberger, Erster Blrgermeister)
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