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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Das in der Planzeichnung mit WA bezeichnete Bauland ist gemaR3 8 4 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ausnah-
men gemal 8 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Die Anzahl der Wohnungen wird auf héchstens zwei je Wohngebdude begrenzt.
Pro Doppelhaushélfte ist eine Wohnung zulassig. Je Einheit der Hausgruppe auf
den Parzellen 20-22 ist eine Wohneinheit zulédssig. Alternativ ist ein Mehrfamili-
enhaus mit drei Wohneinheiten zulédssig. Auf der Parzelle 17 ist ein Mehrfamili-
enhaus mit vier Wohneinheiten zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

GR 110 maximal zuldssige Grundflache (z. B. 110 gm)

Die maximal zuldssige Grundfliche (GR) bezieht sich ausschlieBlich auf die
Grundflache des Hauptgebiudes. Uberschreitung der Grundfliche durch die in
8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen sind bis zu 50 % zulassig.
Uberschreitungen {iber 50 % sind nur zuldssig, soweit es sich aus den Festset-
zungen dieses Planes ergibt.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflaiche von Balkonen, Loggien
etc. ausnahmsweise um 10 % Uberschritten werden. Durch diese dirfen aus-

nahmsweise auch die Baurdume uberschritten werden.

Pro Grundstiick ist ein eingeschossiges Nebengebdude mit einer Grundflache
von 9 gm zuldssig.

I ein Vollgeschoss zuléssig

Il {1+ D) zwei Vollgeschosse zuldssig, davon das zweite im

Dach
Il zwei Vollgeschosse zuléssig

D) zwingend zwei Vollgeschosse

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
Im Plangebiet ist Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung =zuldssig. Auf den

Parzellen 20-22 ist ein Reihenhaus (eine Hausgruppe) und alternativ ein Einzel-
haus zulédssig.

Baugrenze

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Die Festsetzung 4.3 gilt nicht fiir die drei im Nordwesten geplanten Doppelgara-
gen, die den Parzellen 20-22 zugeordnet sind.

Geb&dudehdhen und bauliche Gestaltung

Die maximale Wandhéhe wird gemessen von dem fiir jede Parzelle iNN festge-

setzten Hohenbezugspunkt bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dach-
haut. Maximal zuléssig ist fir

Einzelhduser | 4,20 m
Einzelhduser Il (1+ D) 4,20 m
Einzelhduser Il 6,30 m
Doppelhauser Il 6,30 m

Fir die einzelnen Bauparzellen gelten folgende Héhenbezugspunkte:

Parzelle Hoéhe GNN Parzelle Hoéhe GNN Parzelle Hoéhe GNN
in Meter in Meter in Meter
1+2 543,66 27 546,83 48 +49 543,71
3+4 543,95 28+ 29 547,17 50+51 544,11
5 544,75 30+ 31 547,39 52 544,20
6 545,15 32 547,41 53 545,85
7 545,48 33 547,36 b4 546,80
8 544,57 34 547,13 bb 545,95
9+10 545,14 35 546,90 b6 545,45
11 543,20 36 546,45 57 544,50
12 544,50 37 545,98 58 543,70
13 544,97 38 545,45 b9 543,60
14 543,20 39 544,88 60 543,48
15 543,41 40 546,00 61 543,78
16 543,79 41 544,50 62 543,98
17 542,98 42 543,85 63 544,31
18+19 543,67 43 545,94 64 544,50
20-22 546,39 44 547,05 65 544,55
23 546,78 45 547,25 66 544,45
24 546,78 46 547,33
25+ 26 546,39 47 544,40

Fir AuRenwiénde sind verputzte, gestrichene Mauerflaichen und/oder holzver-
schalte Flachen vorzusehen. Auffallend unruhige Putzstrukturen sind nicht zu-
lassig.

Die Hauptgebédude sind aus einfachen, rechteckigen Grundrissen zu entwickeln.

Die Hauptgeb&dude sind mit geneigten Dachern auszufiihren. Der First ist Gber

die lange Geb&iudeseite anzuordnen. Flachdécher sind nicht zuldssig.
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Dachneigung Hauptgebaude

Firstrichtung vorgeschrieben

Firstrichtung variabel

Einzelh&auser | 30°-38°
Einzelhauser Il (1 + D) 30°-38°
Einzelh&duser Il 25°-30°
Doppelhauser Il 30°

Pultdéacher 15°-20°

Bei Pultddchern darf der First max. 3,50 m {ber der Traufe liegen.

Dachneigung Garagen/Nebengebaude
mind. 15°, max. Dachneigung wie Hauptgebaude

Dachgauben und Quergiebel sind nur bei Dachneigungen ab 35° zuldssig. Die
maximal zulédssige Breite einer Gaube oder eines Quergiebels betragt 2,50 m.
Die Summe der Langen aller Gauben und Quergiebel darf 1/3 der Gesamtdach-
ldange nicht lberschreiten. Dachgauben und Quergiebel sind mit ihrem hdchsten
Punkt mind. 0,70 m unter dem Giebel des Hauptdaches anzusetzen.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur ziegelrote bis rotbraune Ziegel bzw. Dach-
pfannen zuldssig. Alternativ sind auch Blechdeckungen zuldssig. Griindacher
sind bei flach geneigten Pultddchern zuldssig. Grellfarbige Dacheindeckungen
sowie Glanzengoben oder gldnzende Materialien sind nicht zuldssig.
Doppelhduser und Garagen mit gemeinsamem Grenzanbau sind mit gleicher
Dachneigung und aufeinander abgestimmter Materialwahl auszufiihren.

Garagen und Stellplatze

o Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Carports

GalCP Garage / Carport

Die Zahl der erforderlichen Stellplédtze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Utting a. Ammersee.

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie inner-
halb der dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig. Sofern Garagen an der seitlichen
Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

Garagenzufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Schot-
terrasen, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Kies etc.) auszufiihren.

Verkehrsflachen und ErschlieBung

offentliche StraRen, Verkehrsflache

[ FTR ] 6ffentlicher FuR- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie

s Sperre mit Uberfahrt fiir Radfahrer

Versorgungsanlagen

G

Flache fir Versorgungsanlagen, Elektrizitét

Einfriedungen
Einfriedungen entlang des 6ffentlichen StraBenraums sind als sockellose Holz-

zdune mit senkrechter Lattung bis zu einer Héhe von 1,10 m zuldssig. Draht-
zdune sind zuldssig, sofern sie hinterpflanzt sind.

Grinordnung und Freiflichengestaltung

‘ Baum zu pflanzen (StraBenbaum), Spitzahorn (Acer
platanoides Hochstamm, StU mind. 18-20 cm)

Baum zu pflanzen (Vorgérten), AC Feldahorn (Acer
campestre ,Elsrijk”), CM Kornelkirsche (Cornus mas),
Hochstamm, StU mind. 14-16 cm

Baum zu pflanzen (Offentliche Griinflache)

Offentliche Griinfliche

Bachlauf naturnah

naturnaher Kinderspielplatz im Bachverlauf

\ F+R |

o6ffentlicher Ful- und Radweg in der Grinflache

Uber die in der Anlage 2 dargestellte Gelandemodellierung hinausgehende
Aufschiittungen und Abgrabungen sind nicht zuldssig.

Die Freiflichen der Baugrundstiicke sind gemaR den griinordnerischen Festset-
zungen mit Bdumen und Strduchern unter Begilinstigung einheimischer Pflanzen-
arten zu bepflanzen und zu erhalten.

Je angefangener 250 gm Grundstiicksflache ist ein Baum 2. oder 3. Ordnung zu
pflanzen, StU mind. 14-16 cm.

10.5

10.6

10.7

11

Fir Gehodlzpflanzungen in den &6ffentlichen Griinflichen sind ausschlieRlich
heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Mindestpflanzgré6Ren : Bdume
1./2. Ordnung StU mind. 16-18 cm, Bdume 3. Ordnung StU mind. 14-16 cm.

Zu erhaltende Bdume im Einzugsbereich kiinftiger Eingriffe sind gemaf DIN
18920 zu schiitzen. Abgrabungen, Auffillungen und Ablagerungen im Wurzel-
bereich sind nicht zuldssig.

Die H6henlage des neu zu bildenden Geldndes ist der Anlage 2 zu entnehmen.
Fir Auffillungen im Bereich von kinftigen Vegetationsflichen sind gemischt-
kérnige Boden (Kies-Schluff-Gemische oder Kies-Ton-Gemische) gemdR DIN
18196 zu verwenden. Die Starke des angedeckten Oberbodens muss fiir Pflanz-
flachen mindestens 40 cm betragen.

Aushubiiberwachung

Samtliche BodenaushubmaBnahmen sind durch eine Aushubiiberwachung zu
begleiten.

Vor Rickbau samtlicher baulicher Anlagen ist ein mit den zustdndigen Fachstel-
len abgestimmtes, fachlich qualifiziertes Riickbaukonzept zu erstellen, das sich
an den Anforderungen der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(TR LAGA) Nr. 20 in seiner aktuellen Fassung sowie der Arbeitshilfe Kontrollier-
ter Rickbau/Bay LfU 2003 (AH) orientiert. Das Riickbaukonzept mit Darstellung
der Vorerkundungsergebnisse ist dem Landratsamt Landsberg am Lech zur Prii-
fung vorzulegen.

Bei sadmtlichen AushubmaRBnahmen im Bereich von Verdachtsflichen und
sonstigen bestehenden baulichen Anlagen, z. B. Verkehrsflaichen und Funda-
menten, im Bereich ehemaliger Anlagenstandorte und Bauwerkshinterfiillungen,
Bauwerksanschiittungen sowie sonstiger Auffiillungen ist eine fachlich qualifi-
zierte Aushubiiberwachung durchzufiihren. Die Aushubiiberwachung hat sich an
die einschlagigen Anforderungen der TR LAGA M 20, die Probenahme an den
Vorgaben der Mitteilung der LAGA 32 PN 98 zu orientieren. Das in Haufwerken
zwischengelagerte Aushubmaterial ist gegen Wind- und Wasserverfrachtung zu
sichern. Die MaBnahmen sind zu dokumentieren.

Im Zuge der Riickbau- und Aushubiiberwachung sind nach Ricksprache mit den
zustandigen Fachstellen grundséatzlich Beweissicherungsuntersuchungen durch-
zufihren, sofern signifikante Bodenkontaminationen im Aushubniveau, an der
Aushubsohle und an der Aushubbdschung nicht ausgeschlossen werden kén-
nen.

Eine verbindliche Beweissicherungspflicht besteht fir Riickbau- und Aushubvor-
haben im Bereich der Gutachten der Fa. IG Enders und Dihrkop GmbH, A-Nr.
046090-A vom 16.12.2004 dokumentierten Bodenkontaminationen im Umfeld
der Probenahmepunkte BS 13 und BS 15 (Anlage 1).

Bodenkontaminationen im Umfeld der im Gutachten der Fa. IG Enders und
Diihrkop mbH, A-Nr. 046090-A vom 16.12.2004 dokumentierten Probenahme-
punkte BS 13 und BS 15 (Anlage 1) sind im Zuge der Riickbau-, Bau- und Er-
schlieBungsmalnahmen nach MaRgabe der Festsetzungen unter Ziffer 11.2,
11.3, 11.4 und 11.8 abzugrenzen und unter Beachtung der einschldgigen
Nachweispflicht zu beseitigen.

Festgestellte Bodenkontaminationen sind gemaR § 4 Abs. 2 — 4 BBodSchG im
Bereich von Sanierungsschwellenwertiiberschreitungen in Abstimmung mit den
zustandigen Behdrden gemal der einschldgigen Bestimmungen der BBodSchV
sowie der fir Bayern geltenden fachlichen Regeln (Anhdnge 1 und 2 BBodSchV,
LfW-Merkblatter 3.8/xx) abzugrenzen, zu sanieren oder zu sichern.

Verwertungs- und EntsorgungsmaBnahmen von Bodenaushub und Bauschutt
sind nach Vorlage der Ergebnisse der Aushubiiberwachung mit dem Land-
ratsamt Landsberg am Lech abzustimmen. VerwertungsmaRnahmen innerhalb
und im Umfeld des Baufeldes sind grundsétzlich nur bei Einhaltung des Zuord-
nungswertes Z 1.1 nach TR LAGA M 20 bzw. bis zur Einbauklasse Z 1.1 zulés-
sig. Ausnahmen hiervon sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Weilheim und dem
Landratsamt Landsberg am Lech abzustimmen.

Die Bewertung der Verwertungs- und Ablagerungsfahigkeit von Bauteilen richtet
sich grundsédtzlich nach der am hdchsten belasteten, nicht separier-
ten/separierbaren Beschichtung/Komponente (vgl. Bay. BSD M 94, Anhang 3).
Bei Separierung von héher belasteten Bauteilen ist das Vorgehen beziiglich der
Bewertung von Restanhaftungen vom Gutachter im Einzelfall in Abstimmung mit
den Behdérden festzulegen. Auf die Anforderungen gemafl AH Kontrollierter
Rickbau/Bay LfU 2003, Ziffer 5.3 wird diesbezliglich hingewiesen.

Sind die schadstoffbelasteten Oberflichen nicht mehr identifizierbar oder
wurden diese Anteile nachweislich bereits entfernt, so ist stufenweise vorzuge-
hen, indem zuerst eine potentiell héchstbelastete Feinfraktion, z. B. nach Sieben
auf < 2 mm, untersucht wird. Ergeben sich dabei keine Hinweise auf nicht zu-
ldssige Belastungen im Hinblick auf eine Verwertung, kénnen weitere Untersu-
chungen entfallen. Andernfalls ist auch die Grobfraktion zu untersuchen und ei-
ne weitergehende, auf den Einzelfall abgestimmte Bewertung unter Beriicksich-
tigung von Belastungshéhe, Mengenanteil und Abtrennbarkeit der Feinfraktion
erforderlich.

Bei Flachen wie Altlastenverdachtsflachen, Auffiillungen etc., bei denen eine
beziglich des Wirkungspfades Boden-Mensch sensible Nutzung z. B. durch
Spiel-, Freizeit- und Gartennutzung nicht ausgeschlossen werden kann, oder bei
denen sich eine entsprechende Nutzung im Laufe der Zeit einstellt, ist bei Spiel-
und Freizeitnutzung eine mindestens 0,35 m, bei Nutzgartennutzung eine 0,60
m machtige Deckschicht aus unbelastetem Bodenmaterial nachzuweisen, oder
eine potentielle Gefdhrdung ist durch geeignete MaBnahmen zur Nutzungsein-
schrankung zu verhindern.

Dieser Nachweis kann durch die Oberbodenuntersuchung der in der Boden-
schutzverordnung (BBodSchV) einschlagigen Untersuchungsbereiche mit Nach-
weis der Einhaltung der Priif- und Vorsorgewerte der BBodSchV oder durch ei-
nen hinsichtlich Bodenbelastungen aussagekréaftigen Herkunftsnachweis vom
Einbaumaterial (z. B. Oberbodenauftrag) erfolgen.
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Name, Adresse und Erreichbarkeit des mit den UberwachungsmaRnahmen
beauftragten Sachverstidndigen sowie der Beginn der Arbeiten sind dem Land-
ratsamt Landsberg am Lech mindestens eine Woche vorher mitzuteilen.

Samtliche VerwertungsmaRnahmen sind entsprechend den Vorgaben der TR
LAGA M 20 Nr. Il 1.2.4 sowie 1.4.4 zu dokumentieren. Die Dokumentation ist
dem Landratsamt Landsberg am Lech nach Abschluss der MaBBnahme vorzule-
gen. Die einschldgigen Nachweispflichten beziglich der Verwertungs- und der
EntsorgungsmaRnahmen sind zu beachten (NachwV v. 17.06.2002, BGBL Jg.
2002 Teil 1 Nr. 44, S. 2374). Bei Feststellung von Auffélligkeiten bei der Aus-
hubiberwachung ist das Landratsamt Landsberg am Lech zu informieren und
gegebenenfalls das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bei Arbeiten im Bereich der Altablagerungen sind die ,Richtlinien fiir Arbeiten in
kontaminierten Bereichen” der TBG, BGR 128 sowie die ,Technischen Regeln
fur Gefahrstoffe TRGS 524” zu beachten.

Immissionsschutz

In den Ostfassaden der Wohngeb&ude entlang der Bahnlinie sind nach Méglich-
keit keine notwendigen Fenster zu Beliiftungszwecken von Schlaf- und Kinder-
zimmern anzuordnen.

Sind dennoch nach Abwéagung aller Méglichkeiten Fenster fiir Beliftungszwecke
von Schlaf- und Kinderzimmern in den Ostfassaden notwendig, so sind diese
Fenster mit integrierten Liftungseinrichtungen zu versehen oder es sind sog.
Wandliftungsgerdte einzubauen. Alternativ dazu kénnen Wintergarten bzw.
verglaste Loggien vorgesehen werden. Beide Mdglichkeiten miissen ausreichen-
de Belliftung bei gleichzeitig ausreichendem Schallschutz gewahrleisten.

Eine ausreichende Luftschallddmmung von AuRenbauteilen (AuRenwinde,
Fenster, Tiren, Rollladenkdsten und Dachhaut der Wohngebéaude) ist zu gewéhr-
leisten. Beim hierfiir erforderlichen Nachweis gemaR der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau” (neueste Ausgabe) ist von einem ,maRgeblichen AuRen-
larmpegel” von 61 dB(A) auszugehen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Ammersee
@ West”

Vermerk
. . .- geplante Gemarkungsgrenze zwischen der Gemarkung

Utting (Norden) und der Gemarkung Rieden (Siiden)

Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze

—————————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze

264/9 Flursticknummer, z. B. 264/9

—‘ vorhandenes Haupt- und Nebengebaude
% abzubrechende Geb&ude
Parzellennummer, z. B. 10

Schutzabstand Wald

MafRzahl in Metern, z. B. 8 m

Foh

Alle Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsan-
lage sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwi-
schenlésungen sind nicht zuléssig.

Das anfallende Niederschlagswasser ist in das vorhandene Trennsystem einzu-
leiten. Die Regenriickhaltung ist im Bereich des einzelnen Hausanschlusses zu
leisten.

Alle Bauvorhaben sind gegen Grundwasserstinde, Hang- und Schichtwasser zu
sichern. Die Keller sind wasserdicht auszufiihren.

Die Gestaltung der StraRenrdume, des Kinderspielplatzes, der Freilegung des
Baches und der Griinflachen richtet sich nach deren Ausfiihrungsplanung.

Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen durch ortsiiblich betriebene landwirt-
schaftliche Nutzungen sind hinzunehmen.

Bei baulichen Téatigkeiten im Bereich der Bahnstrecke sind die DB Netz AG und
die DB Services Immobilien GmbH zu beteiligen.

Die Feuerungsanlagen der waldnahen, d. h. bis 50 m vom Waldrand entfernten,
Gebaude sind durch geeignete technische MalBnahmen gegen Funkenflug abzu-
sichern.

Die Dachstiihle der Parzellen 23, 24 und 28-32 sind zum Schutz vor der
Windwurfgefahr des benachbarten Waldes statisch verstarkt auszufiihren.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, © LVG Bayern

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewdhr fir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-

zugleichen.

Planfertiger:

Gemeinde:

(Josef Klingl, Erster Birgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
26.06.2002 gefasst und am 01.07.2002 ortsiiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat in der Zeit vom 08.07.2002 bis
08.08.2002 stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 01.08.2005 hat in der Zeit vom
16.08.2005 bis 16.09.2005 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 01.08.2005 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 01.08.2005 hat in der Zeit vom
16.08.2005 bis 16.09.2005 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die 1. erneute 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 15.12.2005 gebilligten
Bebauungsplans-Entwurfs in der Fassung vom 15.12.2005 hat in der Zeit vom
20.01.2006 bis 20.02.2006 stattgefunden (8 3 Abs. 3 BauGB).

Die 2. erneute 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 06.04.2006 gebilligten
Bebauungsplans-Entwurfs in der Fassung vom 06.04.2006 hat in der Zeit vom
18.04.2006 bis 02.05.2006 stattgefunden (8 3 Abs. 3 BauGB).

Die 3. erneute 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 04.05.2006 gebilligten
Bebauungsplans-Entwurfs in der Fassung vom 04.05.2006 hat in der Zeit vom
15.05.2006 bis 29.05.2006 stattgefunden (8 3 Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 04.05.2006 wurde vom
Gemeinderat am 01.06.2006 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 04.05.2006 wurde mit Schreiben vom
08.06.2006; AZ: 610-40 durch das Landratsamt Landsberg am Lech genehmigt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
am 26.06.2006; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom 04.05.2006 in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Josef Klingl, Erster Birgermeister)
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