GEMEINDE UTTING AM AMMERSEE

BEKANNTMACHUNG

der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Mentergelande” gem. § 3 Abs. 3 und § 4 Abs. 2i.V.m. § 4 a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 29.10.2020

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mentergelande” der Gemeinde Utting am
Ammersee umfasst die Flurnummern 1248/4, den Wendehammer mit der
Flumummer 1248/9 sowie eine Teilflache der Achselschwanger StralRe mit der
Flurnummer 1171/4, Gemarkung Utting am Ammersee.

Anlass zur Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gab
der Bedarf nach Flachen fir Gewerbe und die anhaltend groRen Nachfrage nach
Wohnraum in Utting am Ammersee. Das Gebiet wird als Mischgebiet (M)
festgesetzt. Tankstellen und Vergnlgungsstatten werden ausgeschlossen, da an
anderer Stelle im Gemeindegebiet geeignetere Standorte vorhanden sind.

Verfahrensart, Art des Bebauungsplans

Beim Aufstellungsbeschluss wurde beschlossen, dass der Bebauungsplan
.Mentergelande" im Regelverfahren einschlielich der Durchfiihrung einer
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Mit Beschluss vom 04.10.2018 wurde der Angebotsbebauungsplan in einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan umgewandelt. Uber den Vorhaben- und
Erschliefungsplan sowie den Durchfihrungsvertrag wird nun die Ansiedlung von
Gewerbe dezidiert geregelt.

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie Behorden und Trager offentlicher

Belange nach § 3 Abs. 1, § 4 Abs. 1 BauGB:
Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.06.2018 wurde in der

Sitzung des Gemeinderates vom 07.06.2018 gebilligt.

Die offentliche Auslegung des Vorentwurfs fand in der Zeit vom 21.06.2018 bis
23.07.2018 statt. Parallel hierzu fand die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB statt. Sowohl die
Offentlichkeit wie auch die Tréager 6ffentlicher Belange deren Aufgabenbereich durch
die Planung beruhrt werden kann, hatten die Mdglichkeit, sich zu den allgemeinen
Zielen und Zwecken der Planung zu informieren und zu auRern.

Im Anschluss wurde ein Investorenauswahlverfahren durchgefihrt.

Im weiteren Planungsverlauf findet die &ffentliche Auslegung zum Planentwurf und
der Begrindung, gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB statt.

Das Beteiligungsverfahren hat zum Zweck, eine moglichst vollstandige Ermittlung
und zutreffende Bewertung der offentlichen Belange zu erméglichen.



Zweistufige Abwagung der Stellungnahmen:

In der Gemeinderatssitzung am 04.10.2018 wurden von den Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie von den Biirgern eingegangene Stellungnahmen
behandelt und dazu Beschliisse gefasst. Da sich nach Abschluss des
Investorenauswahlverfahrens noch Anderungen ergeben wiirden, sollten weitere
eingegangene Stellungnahmen erst im Anschluss behandelt werden. Dies erfolgte in
der Sitzung am 26.03.2020.

Der vom Gemeinderat in seiner Sitzung vom 29.10.2020 gebilligte und zur
Auslegung bestimmte Entwurf des Bebauungsplans ,Mentergeldnde“ i.d.F.v.
29.10.2020 liegt mit Begrindung und Umweltbericht sowie den nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen umweltbezogenen Gutachten und Stellungnahmen in
der Zeit
vom 11.11.2020 bis einschlieBlich 25.11.2020
bei der Gemeinde Utting am Ammersee
(Rathaus, Bauamt, 1. Obergeschoss, Zimmer 13,
Eduard-Thony-Str. 1, 86919 Utting am Ammersee)

wahrend der allgemeinen Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung (Montag bis
Freitag von 08:00 bis 12:00 Uhr und Dienstag von 14:00 bis 16:00 Uhr sowie
donnerstags von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr) 6ffentlich aus und kann von jedermann

eingesehen werden.
In diesem Zeitraum besteht die Moglichkeit sich Gber die allgemeinen Zwecke und

Ziele sowie die wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans ,Mentergeldande”
zu unterrichten und Anregungen sowie Hinweise zu dem Entwurf des
Bebauungsplans schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen. Stellungnahmen
konnen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen des Entwurfs abgegeben
werden (§ 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Gesonderte Termine aulerhalb der allgemeinen Offnungszeiten kénnen telefonisch
vereinbart werden.

Die bei der Gemeinde Utting am Ammersee eingegangenen Stellungnahmen werden
Uberprift und flieBen dann in das weitere Verfahren ein. Eine Entscheidung zu den
AulRerungen wird durch den Gemeinderat getroffen.

Folgende wesentliche umweltrelevante Gutachten und Stellungnahmen sind
verflgbar:
Schutzgut Boden

Umweltbericht: Einfluss durch Vornutzung (Sagewerk und Zimmerei), Zustand des
Bodens (Verdichtung, Naturnahe), Erhéhung der Versiegelung

Baugrundgutachten i.d.F.v. 17.09.2018: Untersuchung der geotechnischen und
hydrogeologischen Bodenverhaltnisse, Angaben zur Versickerung, Kontamination
erkundeter anthropogener Auffillungen (geringe Machtigkeit von 1 bis 1,5 m,
Beseitigung im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen und Bauausfiihrung) und
natdrlicher Boden



Erganzende Untersuchungen (zum Baugrundgutachten) i.d.F.v. 21.01.2019:
chemische Analyse von Bodenproben zur Abschatzung einer moglichen Belastung

Landratsamt Landsberg am Lech — Abfall und Bodenschutzbehorde: Schreiben vom
03.07.2018 wund vom 27.09.2018 mit Anmerkungen zu Bauwerk- und
Bodenkontaminationen, Ruckbau-/ Aushubiberwachung und Verwertungs-/
Entsorgungsmalnahmen und Bodenluft

Wasserwirtschaftsamt Weilheim: Schreiben vom 23.07.2018 und vom 05.06.2020 mit
Anmerkungen zu Grundwasser, Niederschlagswasserbeseitigung, Uberflutung
infolge von Starkregen und Altlastenverdachtsflachen

Schutzgut Flache

Umweltbericht: Wiedernutzbarmachung des Grundsticks, flachensparendes Bauen,
keine Zerschneidung der Landschaft

Schutzgut Wasser

Umweltbericht: keine Betroffenheit von Oberflichengewassern/ Uberschwemmungs-
gebieten/ wassersensiblen Bereichen / Trinkwasser-/Heilquellenschutzgebieten,
Hangabflusswasser von Westen her moglich, hoher Grundwasserstand,
Notwendigkeit wasserdichter Bauweise, Erhohung der Versiegelung und Minderung
der Grundwasserneubildung

Baugrundgutachten i.d.F.v. 17.09.2018: Untersuchung der geotechnischen und
hydrogeologischen Bodenverhaltnisse, Angaben zur Versickerung, Kontamination
erkundeter anthropogener Aufflllungen (geringe Machtigkeit von 1 bis 1,5 m,
Beseitigung im Zuge der ErschlieBungsmalRlnahmen und Bauausfuhrung) und
naturlicher Boden

Ergénzende Untersuchungen (zum Baugrundgutachten) id.F.v. 21.01.2019:
chemische Analyse von Bodenproben zur Abschatzung einer méglichen Belastung

Baugrundgutachten: Aussagen zum (hohen) Grundwasserhorizont und moglichen
Schichtwasserhorizonten, Versickerung schwer moglich und im Bereich der Altlasten
unzulassig

Ammerseewerke gkU: Schreiben vom 02.08.2018, vom 05.11.2018 und vom
02.06.2020, mit Anmerkungen zur Versickerung und zur Ableitung des
Oberflachenwassers

Bayerischer Bauernverband: Schreiben vom 19.07.208 mit Anmerkungen zum an der
Westgrenze des Plangebiets verlaufenden Graben

Wasserwirtschaftsamt Weilheim: Schreiben vom 23.07.2018 und 05.06.2020 mit
Anmerkungen zu Grundwasser, Niederschlagswasserbeseitigung, Uberflutungen
infolge von Starkregen und Altlastenverdachtsflachen

FlieBweguntersuchung i.d.F.v. 06.08.2020: Untersuchung der FlieRwege von wild
abflieRendem Oberflachenwasser aus den westlich gelegenen landwirtschaftlichen
Flachen fur den Bereich des Bebauungsplanes



Schutzgut Luft/ Klima

Umweltbericht: Lage aulRerhalb von Risikoflachen, Kaltluftzufluss von Westen, Erhalt
der Gehdlze/ Eingrinung, Erhéhung der Versiegelung (verminderte
Verdunstungsrate, Aufheizeffekte durch Gebaude/ Asphaltflachen) und Minderung
der Auswirkungen durch geplante Durchgriinung

Schutzgut Arten, Biotope und biologische Vielfalt

Umweltbericht: keine Schutzgebiete und gesetzlich geschiitzte Biotope betroffen,
benachbartes Landschaftsschutzgebiet, Rodung der Pappeln, vorbelastete Flachen
(Wege, Gebaudereste), Begehung durch Fachberater flr Fledermaus- und
Gebaudebriterschutz (keine Hinweise auf Fledermausvorkommen, vorhandene
Nester verlassen, geplante Hauptgebaude werden mit Nisthilfen ausgestattet)

Landratsamt Landsberg am Lech — Untere Naturschutzbehorde: Schreiben vom
07.05.2020 mit Anmerkungen zu Nistmoglichkeiten flr Vogel und Fledermause

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Umweltbericht: Neubebauung von Bestandsflichen am Ortsrand, Einbindung in die
Landschaft durch Erhalt von Gehdlzstrukturen

Schutzgut Mensch

Umweltbericht: geringe Erholungseignung, Zugang zum Landschaftsschutzgebiet
bleibt erhalten, Erhalt von Gehdlzstrukturen, Larm-/ Staub- und Geruchsemissionen
von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, Erhohung der
Verkehrsbelastung, Schaffung von Arbeitsplatzen

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten: Schreiben vom 10.07.2018 mit
Anmerkungen zu Landwirtschaftlichen Betrieben und Flachen auf benachbarten
Grundstuicken sowie zu Larm-/ Staub- und Geruchsemissionen

Bayerischer Bauernverband: Schreiben vom 19.07.2018 mit Anmerkungen zu
emissionsschutzrechtlichen Abstanden

Landratsamt Landsberg am Lech - Bauamt: Schreiben vom 10.06.2020 mit
Anmerkungen zum Brandschutz

Landratsamt Landsberg am Lech — Brand- und Katastrophenschutz: Schreiben vom
13.07.2018 und 18.05.2020 mit Anmerkungen zum Brandschutz

Landratsamt Landsberg am Lech - Untere Immissionsschutzbehérde: Schreiben
vom 28.06.2018 und 23.04.2020 mit Anmerkungen zur Pferdehaltung auf
benachbarten Grundsticken

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Umweltbericht: keine fernwirksamen Baudenkmaler in der ndheren Umgebung, keine
Bodendenkmaler zu vermuten

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 4a Abs. 3 BauGB auszulegenden
Unterlagen sind auch im Internet unter



https://www.utting.de/rathaus-gemeinde/das-rathaus/bekanntmachungenpressemitteilungen/

veroffentlicht.

,Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetz) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG
gemal § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber
hatte geltend machen kénnen.” (vgl. § 3 Abs. 3 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht bis zum 23.11.2020 abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
.Mentergeldnde" unberucksichtigt bleiben konnen.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art.6
Abs.1 Buchstabe e DSGVO i.V. mit §3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung (ber
das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls
offentlich ausliegt.

https.://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/staedtebau/26_01_datenschutz-informationspflichten.pdf
Utting am Ammersee, den 03.11.2020

GEMEINDE UTTING AM AMMERSEE

lorian Hoffmann
Erster Burgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Mentergeldnde”, im Geltungsbereich der
Grundstlicke FI. Nm.: 1284/4, 1249/9 (Wendehammer) 1171/4 (Teilflache),
Gemarkung Utting; Bekanntmachung der Auslegung, gemall § 4a Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB)
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