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Die Gemeinde Utting a. Ammersee erlaRt aufgrund 8§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch
~BauGB-, Art. 91 Bayerische Bauordnung ~BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern ~GO- sowie Art. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz -BayNatSchG- diesen
Bebauungsplan als
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A Festsetzungen

1 Art der Nutzung

a) Das mit WR gekennzeichnete Bauland ist als reines Wohngebiet gemai § 3
Baunutzungsverordnung festgesetzt.

b) Innerhalb der auf der FI.Nr. 2645/2 dargesteliten Baurdume sind die gemal} 8 3
Baunutzungsverordnung bezeichneten Nutzungen zuléssig.

c) Das mit WA gekennzeichnete Bauland ist als allgemeines Waohngebiet geman
§ 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Die im allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzuldssig.

2 Maf der Nutzung

Soweit im allgemeinen Wohngebiet die maximal zuldssige Grundflache durch
. Garagen und deren Zufahrten gemald der Plandarstellung (berschritten wird, ist
/ dies zuléssig.

3 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

in den Baugebieten ist gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB die hochstzulassige Zah!
der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei Wohnungen pro Gebdude begrenzt.
Bei Doppelhausern ist pro Doppelhaushélfte eine Wohneinheit zuldssig.

4 Nebenanlagen

In den Baugebieten WR 1 und 2 sowie WA 1 und 2 sind Nebenanlagen gemal
§ 14 Abs. 1 BauNVO zuldssig. Ausgenommen sind Gartengeratehauschen im
Bereich zwischen den Baugrenzen und den offentlichen Verkehrsflachen sowie
zwischen den Baugrenzen und den offentlichen Grinflachen. |

5 Bauliche Gestaltung

a) Die Hohe der Oberkante des ErdgescholrohfulRbodens, gemessen von der
natirlichen, oder von der Kreisverwaltungsbehorde festgesetzten Gelandeober-
flache, darf 0,2 m nicht Gberschreiten.

b) Haupt- und Nebengebaude sind mit geneigten Déchern zu versehen. Soweit
Gebdude aneinandergebaut werden, sind Dachneigung und Dachdeckung
einheitlich zu gestaiten.

€) Als Dachformen sind Satteldacher, Walmdacher und bei quadratischen Grund-
flachen Zeltdacher zulassig.

n m;is’sen bei Sattel- und Walmdachern im reinen Wohngebiet
nd bei Zeltdachern 20° - 30°,

und Walmdachern im allgemeinen
A268 - 370




Auf der FI.Nr. 2645/2, Ensemble Villa von Selzam, sind die vorhandenen Dach-
neigungen zu erhalten.

e} Die Firstrichtung muf in der Langcausdehnung des Gebaudes verlaufen.
f) Dacheinschritte sind unzulassig.
g) Liegende Dachflachenfenster und Glaspyramiden auf Dachern sind unzuléssig.

h) Dachgauben sind bis zu einer lichten Fenster6ffnung {Rohbaumaf) von 1,5 m?
zuldssig. Pro Dachseite ist jeweils eine Gaube zuléssig.

Auf der FI.Nr. 2645/2 richten sich Art, GrolRe und Anzahl der Dachgauben nach
den Vorgaben des Denkmalschutzes.

i) Sofern die Wandhohen nicht gesondert festgesetzt sind, sind bei | Vollgeschol?
4,0 m, bei ll Vollgeschossen 6,50 m raximal zuldssig.

i} Im WA 1 und im WR Z ist cin Kniestock von maximal 0,40 m zuladssig.

k) Es sind nur stehende Fernsterformate zuldssig. Glasfenster, deren Lichtmal3
0,8 m? Uberschreitet, miissen untertei't sein.

I} Sonnenkollektoren sind zuldssig. lhre EinfGgund in das Erscheinungsbild der
baulichen Anlage ist zu gewahrleisten.

m) Abgrabungen zur Belichtung von Kellerrdumen sind unzulédssig. Die Zuldssigkeit
von Kellerauf3entreppen ist davon nicht betroffen.

n) Umlaufende Balkone sind unzuldssig. Balkone durfen sich iber maximal 1/3
einer Gebaudeseite erstrecken.

Materialien

a) Fur AuBenwande sind verputzte Mauerflachen in hellen Farbtonen und/oder
naturbelassenes in hellen Farbtonen gehaltenes Holz zuldssig. Zierputze sind
unzulassig.

b} Als Dachdeckung sind naturrote Ziegel oder Dachsteine in naturroten Farbtonen
zulassig.

Befestigte Freiflaichen

Befestigte Freiflichen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen bzw. Fugen auszu-

bilden.

Einfriedungen

a) Entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind nur sockellose, senkrechte
Holzlattenzaune mit eincr maximalen Héhe von 1,10 m, gemessen von der

Gelandehohe am rahrbalinrand, zuldssig.

b) Mauern von geringer Lange im Zusammenhang mit der Einfahrtsgestaltung
kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.
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Stellplatze und Garagen

a) Der Stellplatzbedarf fir Kraftfahrzeuge bestimmt sich nach der jeweils giltigen
Stellplatzsatzung der Gemeinde.

b) Garagen bzw. Carports dirfen nur innerhalb der hierfiir bezeichneten Flachen
errichtet werden.

Ausgenommen hiervon ist die FI.Nr. 2645/2. Hier ist bei Neu- und Umbauten
ein gesonderter Stellplatznachweis, der mit dem Landesamt fir Denkmalschutz
abgestimmt ist, zu erbringen.

c) Zufahrten zu Steliplétzen und Garagen diirfen im allgemeinen Wohngebiet nicht
eingezaunt werden.

A‘usgenommen hiervon ist eine Zufahrt an der Nordgrenze des siddstlichen
Baugrundstiicks im WA 1.

Sofern im reinen Wohngebiet eine Einzdunung vorgesehen ist, mufd sie minde-
stens 5 m hinter der Straenbegrenzungslinie liegen.

d) Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen miissen wasserdurchlassig ausgebildet
werden (z.B. Pflasterrasen, Rasen mit Fahrspuren, Schotterrasen).

|
Nebeneinanderliegende Zufahrten miissen in gleicher Weise gestaltet werden.

e) Garagen bzw. Carports sind, wie die zugehorigen Hauptgebaude, hinsichtlich
Dachform, Dachneigung und verwendeter Materialien einheitlich zu gestalten.

f} Garagen in Vollgeschossen werden gemald 8 21 a Abs. 4 Nr. 3 Baunutzungs-
verordnung nicht auf die Geschofdfliche angerechnet.

Grinordnung

a) Das Gelande ist in seiner natiirlichen Form zu erhalten. Erdaufschittungen und
Abgrabungen sind unzulassig.

b) Die unbebauten Flachen der Baugrundsticke sind, soweit sie nicht als Geh- und
Fahrflachen oder als Stellplatze fir Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartnerisch zu
gestalten und zu unterhalten. Von den zu begrinenden Flachen sind minde-
stens 10 % mit Strduchern zu bepflanzen.

¢} Geringfiigige Abweichungen in der raumlichen Anordnung von den in der
Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baumen sind unter Beibehaltung
der Pflanzdichten zuléssig.

d) Fir Baum- und Strauchpflanzungen auf 6ffentlichen und auf privaten Grund-
stucksflachen sind Geholize in Anlehnung an die potentiell natiirliche Vegetation
(It. Geholzliste) zu verwenden.

e) Feucht-nasser Uferbereich (Kalk Flachmoor):

Baume: sChwarzerle - Alnus glutinosa
Grauerle - Alnus incana
Moorbirke - Betual pubescens

Traubenkirsche - Prunus padus
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Straucher: Faulbaum - Rhamnus frangula
versch. Strauchweiden - Salix spec.

Ubriger Bereich (Ufer-Auwalii, entwassert):

Baume: Esche - Fraxinus excelsior
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Grauerle - Alnus incana
Traubenkirsche - Prunus padus
Flatterulme - Ulmus laevis
Feldulme - Ulmus carpinitolia
Eiche - Quercus robur
Hainbuche - Carpinus betulus
Birke - Betula pendula
Sitherweide - Salix alba
Mandelweide - Salix triandra
Fichte - Picea abies

Straucher: Hartriegel - Cornus sanguinea
Pfaffenhitchen - Evonymus europaeus
Haselnuf} - Corylus avellana
Schneeball - Viburnum opulus
Weilddorn - Crataegus monogyna
Holunder “Sambucus nigra
Echlehe - Prunus spinosa
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Johannisbeere - Ribes nigrum

PflanzgroRe: Solitarbaume,

Mindesthohe 300 cm

gl Mit dem Bauantrag sind der Genehmigungsbehorde Freiflachengestaltungsplane
mit Details zu Gestaltung, Beptlanzung und Gelandeverlauf vorzulegen.

Sichtfelder

Innerhalb der Sichtfelder ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung und Lagerung von
Gegenstanden iiber 0,80 m Hohe, gemessen von der StralRenoberkante in Fahr
bahnmitte, unzulassig. Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstammige,
in Sichthohe unbelaubte Biume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m Hohe.

Larmschutz
Verkehrslarm an Schienenwegen

a) Fur die Wohngebaud in den aligemeinen Wohngebieten ergibt sich entspre-
chend der DIN 18005 in cinar Entfernung von 20 m von der Mitte des Gleiskgr
pers ein dquivalenter Dauerschallpegel von 60 dBIA) tags und 52 dB(A) nachts.
Aulenbauteile von Wohrigebauden miissen bis zu einer Entfernung von minde-
stens 70 m von der Mitte des Gleiskorpers ein bewertetes Bauschalldammalk
von mindestens 39 dB aufweisen.

b) Bei Neu-, Um und Erweiterungsbauten sollten, bis zu einer Entfernung von
mindestens 70 m zur Mitte des Gleiskorpers, die Schlaf- und Ruherdume auf
der larmabgewandten Seite angeordnet werden.
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c) Mit dem Bauantrag ist der Genehmigungsbehérde der Nachweis iiber die Ge-
wabhrleistung des Erschitterungsschutzes der Gebdude in den allgemeinen
Wohngebieten zu erbringen.

GréfRe der Baugrundsticke

In dem mit WA 2 bezeichneten Baugebiet, in dem Doppelhauser zulassig sind, wird
die Mindestgrolie der Baugrundstiicke auf 600 m? festgesetzt,

In dem mit WR 1 bezeichneten Baugebiet, in dem Doppelhauser zuldssig sind, wird
die Mindestgrof3e der Baurundsticke auf 1.600 m? festgesetzt.













