Gemeinde Utting am Ammersee

Lkr. Landsberg a. Lech
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Die Gemeinde Utting a. Ammersee erldaBt aufgrund 8§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch
—-BauGB-, Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir
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08.03.2001

den Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als
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Satzung.

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das mit WR gekennzeichnete Bauland ist nach 8 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als reines Wohngebiet festgesetzt.

Das mit WA gekennzeichnete Bauland ist nach 8 4 Baunutzungsverordnung

(BauNVO) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 aus-

nahmsweise zulassigen Einrichtungen sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflache

Die maximal zulassige Grundflache (GR) bezieht sich ausschlieRlich auf die Grund-
flache des Hauptgebaudes, einschliellich untergeordneter Bauteile (z.B. Balkone).
Uberschreitungen der Grundflachenzahl der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen sind bis zu 50 % zuldssig. Uberschreitungen {iber 50 %
sind nur zuldssig soweit es sich aus den Festsetzungen dieses Plans ergibt.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

GemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB wird die :mo:wﬂuc_mmmmmm Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden auf zwei Wohnungen pro Wohngebaude (Einzelhaus) begrenzt.
Bei Doppelhausern ist pro Doppelhaushélfte eine Wohneinheit zulassig.

Bauform:
Es sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemal3 § 14 Abs. 1 BauNVO
sind zuldssig. Ausgenommen sind Gartengeratehduschen im Bereich zwischen
den straRenseitigen Baugrenzen und den offentlichen Verkehrsflachen sowie
innerhalb der privaten Griinflachen.

MindesgroRe der Baugrundstiicke

Neu entstehende Baugrundstiicke miissen gemaR3 § 9 (1) 3 BauGB im Baugebiet
A mindestens 900 gm, im Baugebiet B mindestens 1200 gm und im Baugebiet
C mindestens 1.400 gm groR sein.

Bauliche Gestaltung

Wandhohe Bei zweigeschossigen Gebduden max. 6,3 m,
bei eingeschossigen Gebduden max. 4,2 m; gemessen
am tiefsten Geldndeanschnitt bis zum Schnittpunkt der
AuBBenwand mit der Dachhaut.

Dachform Soweit nicht gesondert festgesetzt, sind Satteldacher
mit mittigen Firsten, Walmd&cher und Zeltdacher tber
quadratischen Grundrissen zulassig.

Ausnahmsweise kénnen auch andere Dachformen zu-
gelassen werden.

Dachneigung Bei eingeschossigen Gebauden sind zwischen 30° und
38° geneigte Déacher zuladssig. Bei zweigeschossigen
Gebauden sind zwischen 18° und 22° geneigte Dacher
zuldssig. Bei An- und Umbauten bestehender Gebdude
sind die Dachneigungen des Baubestands zulassig.

Dachdeckung Es sind Ziegel und Betonsteine in ziegelroten Farbtdnen
und Kupfer zulassig.

Firstrichtung Die Firstrichtung muf3 in Gebaudeldngsrichtung verlau-
fen.
Dachgauben: Dachgauben sind bei zweigeschossigen Gebauden un-

zulassig. Die Mindestdachneigung fiir die Zulassigkeit
von Dachgauben betragt 35°. Dachgauben miissen vom
Ortgang mindestens 2 m Abstand haben.

Die Summe der Gaubenbreiten pro Dachflache darf
hochstens 1/3 der Hausldnge betragen.

Die Anordnung einer zweiten hohenversetzten Gauben-
ebene ist unzuldssig.

Die Breite einer Einzelgaube darf 1,4 m nicht tiberschrei-
ten.

Seitliche Verglasungen von Gauben sind unzulassig.

Dacheinschnitte Dacheinschnitte sind unzulassig.

Dachflachenfenster Dachflachenfenster sind unzulassig. Zuldssig sind not-
wendige Dachausstiegséffnungen gemaR Art. 33 (8)
BauBO.

Beim Zusammenbau von Gebauden miissen Hohe, Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung einheitlich sein.

Garagen und Stellplatze

Der Stellplatzbedarf flir Kraftfahrzeuge bestimmt sich nach der jeweils gultigen
Stellplatzverordnung der Gemeinde.

Garagen sind nur auf den daflr vorgesehenen Flachen zuldssig. Zufahrten zu
Garagen und Stellplatzen diirfen nicht eingezaunt werden.

Sofern zur Deckung der erforderlichen Stellplédtze weitere Stellplatze notwendig
sind, kdnnen diese auch auRerhalb der hierfiir vorgesehenen Flachen liegen. Sie
miissen jedoch mindestens 3 m hinter der Straf3enbegrenzungslinie liegen und
eine gemeinsame Zufahrt mit den in der Planzeichnung dargestellten Garagen
haben. Die Breite einer Zufahrt ist auf maximal 5 m beschrankt, sofern nicht
anders festgesetzt.

Garagen mussen gleiche Dachneigung und Dachdeckung wie das zugehdrige
Hauptgebaude haben, sofern sie nicht mit Garagen an einer gemeinsamen Grund-
stlicksgrenze zusammengebaut werden.

Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang von o&ffentlichen StraRenverkehrsflichen sind nur
sockellose Holzlattenzaune mit senkrechten Latten und einer H6he von maximal
1,0 m Uber Oberkante StralRenmitte zuldssig. Mauern von geringer Lidnge im
Zusammenhang mit der Einfahrtsgestaltung sind zulassig.

Grinordnung und Freiflachengestaltung

Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Ausgenommen sind Auf-
schiittungen bis zu einer Héhe von 0,5 m im Geb&udebereich und Abgrabungen
bis zu einer H6he von 1,0 m im Geb&udebereich, sofern ihre Ausformung der
natirlichen Gelandemodellierung entspricht.

Bei den auf den FI.Nrn. 25662/T, 2561/5, 2561 und 2561/3 festgesetzten Gebau-
den ist vor der talseitigen Auf3enwand eine Abgrabung maximal in der Weise
zuldssig, dal® die Mindestanforderungen an die Belichtung von Aufenthaltsraumen
im Untergeschof3 erfiillt sind.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen, soweit sie
nicht als notwendige Geh- und Fahrflachen anzulegen sind. Auf den zu begriinen-
den Flachen sind mindestens 10 % mit Strduchern zu bepflanzen. Es sind Arten
der potentiell natlirlichen Vegetation zu verwenden.

Die Bodenversiegelung insbesondere durch Terrassenbeldge und deren Unterbau
ist auf ein Minimum zu beschranken. Gehwege und Zufahrten miissen wasser-
durchlassig ausgebildet sein.

Mit dem Bauantrag sind der Genehmigungsbehdrde - auch im

Genehmigugnsfreistellungsverfahren - Freiflichengestaltungsplane mit Details zu
Gestaltung, Bepflanzung und Geléndeverlauf vorzulegen.

Abstandsflachen

Die in der Bayerischen Bauordnung (BayBO) Art. 6 festgelegten Mindestabstands-
lachen dirfen nicht unterschritten werden.

Sichtfelder

Innerhalb der Sichtfelder ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung und Lagerung
von Gegenstadnden Uber 0,80 m Hohe, gemessen von der Stral3enoberkante in
Fahrbahnmitte, unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hoch-
stammige, in Sichthdhe unbelaubte Bdume mit einem Astansatz nicht unter
2,50 m Hohe.

Larmschutz

Verkehrslarm an Schienenwegen

Fir die Wohngebaude ergibt sich entsprechend der DIN 18005 in einer Entfernung
von 20 m von der Mitte des Gleiskorpers ein aquivalenter Dauerschallpegel von
59 dB(A) tags und 53 dB(A) nachts. Au3enbauteile von Wohngebduden mussen
im WA bzw. WR bis zu einer Entfernung von mindestens 70 m von der Mitte des
Gleiskorpers ein bewertetes BauschallddmmmalR von mindestens 35 dB auf-
weisen.

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sollten, bis zu einer Entfernung von minde-
stens 70 m zur Mitte des Gleiskorpers, die Schlaf- und Ruherdume auf der larm-
abgewandten Seite angeordnet werden.

Mit dem Bauantrag ist der Genehmigungsbehorde - auch im Genehmigungsfrei-
stellungsverfahren - der Nachweis Uiber die Gewahrleistung des Erschitterungs-

schutzes der Gebaude in einer Entfernung bis zu 25 m vom Bahndamm zu er-
bringen.

Festsetzungen durch Planzeichen

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans

WA Allgemeines Wohngebiet

WR Reines Wohngebiet

———o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2.B. GR 280 Grundflache in Ocma_‘mﬁBmHm._,: als Hochstwert
—_————— Baugrenze

| Zwei Vollgeschosse als Hochstwert

[ Ein Vollgeschol als Héchstwert

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung; ver-
kehrsberuhigter Bereich gemall § 42 Abs. 4a StVO. Ge-
staltung und Ausstattung nach Maldgabe eines detaillier-
ten Ausbauplans.

reT T T T |m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der

|||||| FI.Nrn. 2658/1, 2658/2, 2658/3 und 2658/4 (Hinterlie-
gergrundstlicke) zu belastende Flachen

P ~ Offentliche Parkfliache

Offentlicher FuRweg

I StraRenbegleitgrin

StraRenbegrenzungslinie

Zu erhaltende Baume

Zu erhaltender geschlossener Baumbestand

Private Grinflache
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Umgrenzung von Flachen fiir Garagen oder Carports

Ga Garage

cP Carport (Durchgang)

> Zufahrt

15— MaRzahl in Metern, z.B. 12 m

Sichtfeld mit Angabe der Schenkelldnge in Metern

.......... Wasserflache

Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenze

N Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnummer vorhanden
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8. 2491)2 Flurstiicksnummer geplant
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Vorhandenes Haupt-/Nebengebaude

et

Abzubrechendes Haupt-/Nebengebaude

o Hoéhenlinien in Metern Gber NN

Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungs
anlage sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwi-
schenlésungen sind unzulassig.

Fir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grundsatz
lich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser (TRENGW).

Niederschlagswasser mul3, soweit es die Bodenbeschaffenheit zuldf3t, auf dem
Grundstiick versickert werden. Ist dies nicht mdglich, regelt sich die Abflihrung
von Niederschlagen aus dem Bereich von bebauten und befestigten Flachen nach
der gemeindlichen Entwéasserungssatzung.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach liber eine bewachsene Oberboden-
schicht flachenhaft zu versickern.

/ /
N \\\ Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platz-
/ griinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung Uber

sw Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.
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7 Die punktuelle Versickerung Uber Sickerschachte ist nur anzuwenden, wenn

zwingende Griinde eine der vorgenannten Ldsungen ausschliel3en.

Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausreichende
Vorreinigung vorzuschalten.

]

| W) o
Die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes ist durch einen Sickerversuch nach-
zuweisen.

Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind
die Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-DVWK
Merkblatt M 153 zu beachten.

s,

Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefédhrdenden Stoffen sind die Anlagenver-
ordnung (VawsS) und die zugehérigen Vollzugsbekanntmachungen (VVAwS) zu
beachten.

Alle Bauvorhaben sind gegen hohe Grundwasserstande, Hang- und Schichtwasser
zu sichern.

Auf den Baugrundstiicken ist eine ausreichende Flache fir kompostierfahige
Abfélle vorzusehen.

Archaologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

Soweit dieser Bebauungsplan nicht anders lautende Festsetzungen trifft, gilt die
Uttinger Ortgestaltungssatzung in der Fassung vom 10.06.1996.

D Nachrichtliche Ubernahme
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Landschaftsschutzgebiet festgesetzt

Kartengrundlage: Amtliche Katasterblatter Mal3stab 1:1.000;
SW VI 16.13, SW VI 16.14,
SW VI 16.18, SW VI 16.19

Planfertiger: Minchen, den ....ovveiiiiiiiii

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: Utting a. Ammersee, den .....coiiiiiiiiiiiiiiiiiinaneaanens
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(Josef Klingl, Erster Birgermeister)
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i M Verfahrensvermerke
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W ! 1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Utting
W a. Ammersee am 05.03.1998 gefaBt und am 04.05.1998 ortsitiblich
§ u bekanntgemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).
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Die friihzeitige Beteiligung der Blrger zum Wmcm:::@mu_m:-<o_.m3<<c1 in der
Fassung vom14.02.2000 hat in der Zeit vom 17.02.2000 bis 17.03.2000
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).
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Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Entwurf in der
Fassung vom 27.07.2000 hat in der Zeit vom 18.12.2000 bis 08.02.2001
stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).
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Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Utting a. Ammersee am
27.07.2000 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 27.07.2000
hat in der Zeit vom 08.01.2001 bis 08.02.2001 stattgefunden (8 3 Abs. 2
BauGB).
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Der Satzungsbeschlu? zum Bebauungsplan in der Fassung vom 08.03.2001
wurde vom Gemeinderat Utting a. Ammersee am 08.03.2001 gefaf3t (§ 10
Abs. 1 BauGB).
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Utting a. Ammersee, den .......c.oveveiiiininiiiininiinnen,

(Siegel) (Josef Klingl, Erster Blrgermeister)

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
NOR DEN erfolgte am ....................; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8% NE. und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... in
Kraft (8§ 10 Abs. 3 BauGB).

Utting a. Ammersee, den ......c.ooeviiiiiiiiiiinniinn e
0O 10 20 30 40 50 60m

M=1:1000 (Siegel) (Josef Klingl, Erster Blirgermeister)



