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Verfahren und Planungsanlass

Der Gemeinderat von Utting hat am 31.07.2008 beschlossen, den rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Am Waldaweg” in der Fassung vom 08.03.2001, westlich der
Bahnlinie und &stlich der StraBe Zur Aussichtswarte bzw. Laibner Stral3e, in der
Gemarkung Utting fiir die Flur Nr. 2560/3 im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB zu &ndern.

Durch die Bebauungsplan- Anderung soll des Baurecht verlegt werden, mit dem
Ziel das bestehende Geb&ude zu erhalten und noch etwas auszubauen.

Mit dem Anderungsverfahren des Bebauungsplans wurde die Geschaftsstelle des
Planungsverbands AuRerer Wirtschaftsraum Minchen beauftragt.

Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan in der Fassung vom 29.06.1971 stellt fir das Gebiet
Wohnbauflache dar.

Die Gemeinde Utting a. Ammersee verfiigt tiber den rechtskréaftigen Bebauungsplan
Am Waldaweg in der Fassung vom 08.03.2001. In diesem sind fir besagtes
Grundstick zwei Baurdume mit jeweils 150 gm Grundflache stral3enseitig vorge-
sehen. Die Geb&ude kdnnen zweigeschossig errichtet werden, die Mindestgrund-
sticksgrofle muss 1200 gm betragen. Fir das bestehende Gebiude im Westen
des Grundstlcks wurde kein Bauraum ausgewiesen, das bedeutet das Gebaude
hatte Bestandsschutz, kdnnte aber z.B. nach einem bei Brand nicht mehr neu er-
richtet werden.

Da durch die Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht be-
rihrt werden, und weder ein UVP-pflichtiges Vorhaben begriindet wird noch ein
FFH-Gebiet betroffen ist, fihrt die Gemeinde Utting a. Ammersee das Verfahren im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durch. Eine Umweltprifung ist daher
nicht erforderlich.

Inhalt der Bebauungsplanénderung

Ziel des Bebauungsplans ist die Verlegung eines Baurechts von der Strallenseite
nach Westen, in den Bereich des bestehenden Gebiudes am Hang. Damit soll er-
reicht werden, dass das bestehende Haus, das bisher als einziges Geb&ude inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans innerhalb der privaten Grunflache
liegt, erhalten und auch geringfiigig erweitert werden kann. Die beiden bisher fest-
gesetzten strallenseitigen Baurechte mit jeweils 150 gm werden aufgeteilt. Das
norliche stralRenseitige Baurecht entfallt und wird nach Westen, geringfugig ver-
kleinert auf 120 gm in den Bereich des bestehenden Gebiudes verschoben. Diese
Verschiebung wird stadtebaulich damit begriindet, dass die nérdlich angrenzende
Bebauung entlang des Tannenwegs ebenfalls den bestehenden Grlinzug unter-
bricht. Hier wurde das dort bestehende Haus auch mit einem Bauraum von 120 agm
Grundfldche versehen. Ein héheres Baurecht am Hang, innerhalb bzw. direkt an die
Griinflache angrenzend, kann stadtebaulich nicht vertreten werden.

Die Wandhohe wird entsprechend dem Bestand bergseits mit 4,20 m festgesetzt.
Durch den Bauraum wird eine Erweiterung im Westen , im Hangbereich moglich,
bei der auch eine hohere Wandhohe erreicht werden kann. Durch den Anbau kann
auch eine Zweigeschossigkeit erreicht werden, jedoch soll das Gebaude insgesamt
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nicht héher in Erscheinung treten, als im Bestand.

Die MindestgrundstiicksgroRe bleibt, entsprechend dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan bei 1200 gm festgeschrieben.

Aus stadtebaulicher Sicht kann aber unter dieser Maligabe dennoch einer Verle-
gung des Baurechts zugestimmt werden, da der bestehende Grinzug faktisch ja
schon durch das bestehende Haus unterbrochen ist. Da dieses Gebiude Bestands-
schutz hat, und im Bebauungsplan keinerlei Festsetzungen nach § 9 Abs. 2 Satz 2
BauGB gemacht sind, verzichtet der Grundeigentimer sogar theoretisch durch die
Bebauungsplan-Anderung auf Baurecht.

Bis auf die beschriebenen Anderungen gelten im Ubrigen die Festsetzungen des

rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am Waldaweg” mit seinen 2 Anderungen fort,
soweit sie das Grundstlck Flur Nr. 2560/3 betreffen.
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