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die Gemeinde UTTING am AMMERSEE

erl&Bt aufgrund § § 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch - BauGB -,

Art. @1 Bayerische Bauordnung - BayBO - und
Art, 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO -,
die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sulzfeld" als

SATZUNG

1. BUrgermeister




2. Bebauungsplananderung "AM SULZFELD"

ARCHITEKTURBURO VERA WINZINGER-WAGNER

2. Anderung des Bebauungsplan “Am Sulzfeld"
betreffend die Fl.-Nrn. 2320/2, 2320/3 und 2320/4, Gemarkung Utting am Ammersee:

Es gelten alle Festsetzungen des rechisverbindlichen Bebauungsplanes (i.d.F. vom 24.10.1997), sowie die
1. Anderung (i.d.F. vom 24.07.1998) weiter.

Gedinderte Festsetzung:

B. 1. Geltungsbereich
1.3 b b )] Raumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung

Gednderte Planzeichung:
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ARCHITEKTURBURO VERA WINZINGER-WAGNER 2. Bebauungsplandnderung "AM SULZFELD"

D.  VERFAHRENSHINWEISE:

1. AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat in der &ffentlichen Sitzung am 30.07.1998 beschlossen, die 2. Ande-
rung des Bebauungsplan "Am Sulzfeld" in der Fassung vom 24.10.1997 durchzufUhren. Der
AufstellungsbeschluB wurde am 07.10.1998 ortstiblich bekannt gemacht.

2, Beteiligung der TrGger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Entwurf in der Fassung vom 21.09.1998
hat in der Zeit vom 19.10.1998 bis 19.11.1998 stattgefunden.

3 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom 21.09.1998 hat in der Zeit vom
19.10.1998 bis 19.11.1998 stattgefunden.

4.  SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 03.12.1998 die 2. Anderung des Bebauungspla-
nes in der Fassung vom 21.09.1998 als Satzung beschlossen.

5.  Genehmigung (§ 10 BauGB)

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.09.1998 wurde mit Schreiben
vom 21.01.1999, AZ: 610-40 des Landratsamtes Landsberg am Lech genehmigt.

6. Inkrafttreten (§ 10 BauGB)

Die ortstibliche Bekanntmachung Uber die Genehmigung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes s erfolgte am 29.01.199%. Dabel wurde auf die Rechfsfolgen der §§ 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntma-

chung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 21.09.1998 in Kraft. 2
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ARCHITEKTURBURO VERA WINZINGER-WAGNER Begriindung zur 2.Anderung des Bebauungsplanes "AM SULZFELD"

Begriindung fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sulzfeld" betreffend die FI.-Nr. 2320/2, 2320/3 und
2320/4, Gemarkung Utting am Ammersee

1. Vorgeschichte

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist auf den Grundsticken mit den Nummern 2 und 3 je ein Einzelhaus
mit maximal 90 gm Grundflache vorgesehen. Die im restlichen Bebauungsplan vorhandene Grundfldche liegt
bei dieser Art von Einzelhdusem (Zeltdachhdusern) bei 100 gm. Der Grund fur die Festlegung von 90 gm Grund-
fldche resulfierte aus der Hangsituation, die beflrchten lieB, daB hier fast dreigeschossige Baukdrper entstehen
kénnten.

Doch stellte sich nun durch die ersten Bauantrége heraus, daB die quadratischen Einzelh&user mit einem
GrundriB von 10 m x 10 sehr gut funktionieren. Die fUr die beiden Grundsticke resultierende GrundriBabmes-
sung von 9,5 m auf 9,5 m IaBf nun erkennen, gerade im Bezug auf ein familiengerechtes Wohnen, das es zu
funktionellen Schwierigkeiten kommen kann. Dem Ziel des Gemeinderats fur die Einheimische Bevolkerung
ausreichend Wohnraum zur Verfligung zu stellen, wurde hier mit einer Wohnfladche von 150 gm als MaBstab fur
die Einzelh&user Rechnung getragen. Eine Grundfldche von 90 gm flhrt lediglich zu 135 gm Wohnfldche. Die
Differenz von einem ZimmergréBe verteilt sich Uber zwei Stockwerke. Aufgrund der GréBe der Baugrundstlcke
(MindestgrundstucksgréBe von 500 gm) ist eine Gleichbehandlung mit den Ubrigen Einzelhausgrundsticken
durchaus gerechtfertigt. Die beiden Gebdude flgen sich aufgrund einer relativ geringen (aber fur ein zweige-
schossiges Gebdude ausreichenden) Wandhohe und einer geringen Verbreiterung um 0.5 m, in die bestehen-
de Hangsituation ein. Der neu entstandene 6stliche Ortsrand  bindet, einerseits die bestehenden Gebdude
entlang der "PanoramastraBe’ , andererseits die stdliche liegende 'neuen’ Gebdude harmonisch in das Orts-
und Landschaftsbild ein.

2. Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Ziel und Zweck ist es die vorgesehenen Einzelhduser um 10 gm zu erweitern und dies planungsrechilich zu si-
chemn.

3. Festsetzungen
3.1 Grundfiéche

Die Erhdhung der Grundfléche auf 100 gm erfolgt im Gesamtkontext des Bebauungsplanes und schafft somit
fur alle Eigentimer gleiche Verhdltnisse.

3.2 Uberbaubare Grundsticksflache - Fiichen fur Nebengebdéude, Garagen und Carports

Die Uberbaubare Grundstlicksfliche wird dem vermessenen Grundstlck entsprechend angepalt und gering-
fuglg vergroBert, um dem Entwurfsverfasser bei den Stellung des gréBeren Gebdude mehr Moglichkeiten zu

geben.
Ebenso wie die Uberbaubare Grundstlcksfléiche wird die FiGche fir die Nebengebdude, Garagen und Car-

ports entsprechend dem urspringlichen Konzept verschoben.

4. Geplante Bauliche Nutzung

Die geplante bauliche Nutzung erhéht sich auf das gesamte Planungsgebiet bezogen von 20 gm auf
3.600 gm, bei einer Nettowohnbaufldche von ca. 19.400 gm.

5. Grundziige der Planung

Die Grundziige der Planung bleiben bei dieser Bebauungsplanénderung unberthrt, da sich die Anderungen
der Grundfltiche in das vorhandene Konzept der Zeltdachhduser einflgen.

6. Eingriff in Natur und Landschaft

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist durch die VergréBerung der Grundfldche um 10 gm nicht gegeben. Im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurde bereits durch die Grinordnung der Eingriff in Natur und Landschaft
abgemildert.
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