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PRAAMBEL

die Gemeinde UTTING am AMMERSEE

erléBt aufgrund § § 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch - BauGB -,
Art. 91 Bayerische Bauordnung - BayBO -und

Art. 23 Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern - GO -,

die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Sulzfeld" als
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ARCHITEKTURBURO VERA WINZINGER-WAGNER 1. Bebauungsplandnderung “Aii:SiJLZFELD"
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1. Anderung des Bebauungsplan "Am Sulzfeld"

Far das Teilgebiet WA 3, Grundsticksnummer 1
Es gelten alle Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (in der Fassung vom 24.10.1997).

Gedndert werden folgenden Festsetzungen:

& B, Héchstzultissige Zahl Wol in Wol béud

3.2 Im WA 3:
- Je Doppelhaushdifte ist 1 Wohnung zuldssig.

4. r 1 i [fe
42 Im WA 3:
- Je Doppelhaushdalfte 350 gm.
5. Ichen tir Steliplétz
54.2 Im Garagenhof sind Steliplatze nur in den gekennzeichneten FlGchen zuldssig.

Ergdnzend gelten folgende Festsetzungen:
A 7L infri ngen

7.5.1 Im WA 3:
Ausgenommen sind Staurdume vor Garagen, deren Zufahrten Iénger als 10 m sind,

hier sind Einfriedungen im Abstand von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie

Zuldssig.
B 1: [tun reich
1.3 EEEEER Geltungsbereich der 1. Anderung
4. 4 weise, Gberl re Grundstucksfléich
4.5 Baulinie
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ARCHITEKTURBURO VERA WINZINGER-WAGNER 1. Bebauungsplanénderung "AM SULZFELD"

D.  VERFAHRENSHINWEISE:

1. AufstellungsbeschiuB (§ 2 Abs. 1 BQuGB)

Der Gemeinderat hat in der &ffentlichen Sitzung am 30.04.1998 beschlossen, die 1. Ande-
rung des Bebauungsplan *Am Sulzfeld" in der Fassung vom 24.10.1997 durchzufiihren. Der
AufstellungsbeschiuB wurde am 15.05.1998 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Tréiger &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Enfwurf in der Fassung vom 21.04.1998
hat in der Zeit vom 18.05.1998 bis 18.06.1998 stattgefunden.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom 21.04.1998 hat in der Zeit vom
29.05.1998 bis 29.06.1998 stattgefunden.

4. Vereinfachtes Verfahren (§ 3 Abs. 3 Satz 3 BauGB)

Die Beteiligung der Betroffenen wurde mit dem Entwurf in der Fassung vom 24.07.1998
durchgefthrt.

§. SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB)

Der Gemeijaderat hat in seiner Sitzung vom 30.07.1998 die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes in der Fassung vom 24.07.1998 als Satzung beschlossen.

6.  Genehmigung (§ 10 BauGB) |

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.07.1998 wurde mit Schreiben
vom 20.08.1998, AZ: 610-40 LA des Landratsamtes Landsberg am Lech genehmigt.

7. Inkrafttreten (§ 10 BauGR)

Die ortsibliche Bekanntmachung Gber die Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes s erfolgte am 03.09.1998. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntma-
chung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 24.07.1998 in Kraft.

Utting am Ammersee, den 2 1, Okt. 1998

1. BUrgermeister
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‘ARBHIFEKTURBURO VERA WINZINGER-WAGNER Begrindung zur 1.Anderung des Bebauungsplanes "AM SULZFELD"

Begriindung fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes “Am Sulzfeld" fiir das Teilgebiet WA 3

1. Vorgeschichte

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist auf der Grundstlcksnummer 1 ein Einzelhaus als GeschoBwohnungs-
bau mit einer Grundflache von 180 gm und maximal 4 Wohnungen vorgesehen. Bei der Bedarfsbefragung der
Bevalkerung wurden Wohnungen in GeschoBbauweise gewlnscht. Bei der endguitigen Bewerbung und Ver-
gabe fanden sich hierfar keine Interessenten. Dagegen entstand der Bedarf nach einer groBeren Doppelhaus-
hdlfte. Dieser Bedarfsanpassung will der Gemeinderat Rechnung fragen.

2. Festsetzungen
2.1 Grundflache, nur Doppelhduser zuldssig

Die Festlegung von nur Einzelhduser zuléssig wird gedndert in nur Doppelhduser zuldssig. Das staddtebaulichen
Konzeptes sieht fir das Grundstick einen groBen Baukdrpers als AbschluB der von Norden kommenden beste-
henden Bebauung des "Mittleren Wege" vor. Dies kann durch ein Doppelhaus aufrecht erhalten werden. Die
zuléissige Grundfidche von insgesamt 180 gm bleibt unverandert, sie wird allerdings bedarfsgemdaB verteilt. So
erhalt die westliche Doppelhaushdifte (Grst. -Nr. 1) eine GR von 80 gm (wie im WA 1 fir Doppelhaushdiften
festgesetzt), die dstliche Doppelhaushdifte (Grst. Nr. 1a) erhdlt eine Grundfldche von 100 gm (wie im WA 2 far
Einzelh&user festgesetz).

2.2 Uberbaubare Grundsticksflche - Fiichen fur Nebengebdude, Garagen und Carports

Die Uberbaubare Grundstiicksfiiche wird einem Doppelhaus entsprechend verschoben, der Spielraum far den
Bauwerber wird vergrédBert. Der Gedanke der Garagen- und Stellplatzanordnung im Osten des Grundstlckes
wird aufgegeben. Jeder Doppelhaushdifte wird entweder die Garagen, Nebengebdude bzw. Carports zuge-
ordnet. Aufgrund der GrundstlcksgréBen erhatt Grst.-Nr. 1 die Flache fir eine Einzelgarage, Grst. Nr. 1a die FIG-
che fur eine Doppelgarage. Die Uberbaubare Flichen fur Nebengebaude, Garagen und Carports werden
von ca. 90 gm auf ca. 77 gm reduziert. Auf die Festlegung der Flachen fir Stellplatze wird verzichtet, da im
Ubrigen Planungsgebiet WA 1 darauf verzichtet wird, und im WA 2 lediglich im Garagenhof die Stellpiatze fest-

gelegt sind.

2.3 Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden

Die hdchstzuldssige Anzahl von Wohneinheiten wird wie in den beiden Gebieten WA 1 und WA 2 fir Doppel-
haushdlften auf 1 Wohnung festgelegt.

2.4 GrundsticksmindestgréBe

Die GrundsticksmindestgréBe im WA 3 wird wird wie bei dem Gebiet WA 1 auf 350 gm je Doppelhaushdifte
festgelegt. Dabei paBt sich die GrundstlickgroBe mit ca. 400 gm (Grst. -Nr. 1) bei einer GR von 80 gm (WA 19
und einer von ca. 550 gm (Grst. Nr. 1a) bei einer GR von 100 (wie im WA 2) in das gesamte Konzept des Bebau-

ungsplanes ein.

2.5 Baulinie

Die Festsetzung einer Baulinie ist notwendig, um hier Klarheit beztiglich der Verteilung der GrundfiGchen auf die
beiden geplanten Doppelhaushéflten zu erreichen.

2.6 offentliche GranfliGiche

Aufgrund der Lage des Nebengebdudes, Garage bzw. Carports auf dem Grst. Nr. 1 erfolgt eine Reduzierung
der éffentlichen Granfléiche von ca. 2-3 m. Das Konzept der StaBenverengung mit der Vierer-Baumgruppe
bleibt unverandert.

2.7 Einfriedung

Da bei Stauréumen vor Garage, die von der StraBe mehr als 10 m entfernt sind keine Einfriedungen zuldssig war-
ren, ist hier eine spezielle Festlegung notwendig, um einerseits das Konzept der Einfreidungssatzung zu waren
und andererseits die Gegebenhelten der Bebauung bericksichtigt. So soll vor der Einfreidung (Gartentor) ein
ausreichender Stauraum von 5 m gewdhrleistet sein,

3. Grundzige der Planung :

Die Grundziige der Planung bleiben bei dieser Bebauungsplandnderung unberlhrt, da sich die Anderun
das Konze:PT des Bebauungsplanes einfigen. '
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