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Die Gemeinde Utting a. Ammersee erlasst aufgrund §§ 2, 9, 10 und insbesondere §13a
Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.



Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den rechtskréftigen
Bebauungsplan Am Moosgraben in der Fassung vom 21.07.1975 mit all seinen den
Geltungsbereich betreffenden Anderungen. Zusatzlich ersetzt dieser Bebauungsplan im
Nordwesten des Geltungsbereichs (ehemals 8. Anderung) den Bebauungsplan Gewerbe-
gebiet in der Fassung vom 25.09.2003
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Festsetzungen

Geltungsbereich

L Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der Nut-
zung

WA 1 Nummer des Bauquartiers, z.B. WA 1

Art der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung mit WA 1 - WA 9 gekennzeichneten Bauquartiere
werden als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung {BauN-
VO) festgesetzt. Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Die in der Planzeichnung mit Ml 1 - Ml 4 gekennzeichneten Bauquartiere werden

als Mischgebiet gem. &8 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Aus-
nahmen gemafR § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

MafR der baulichen Nutzung

0,15 héchstzuldssige Grundflachenzahl, z.B. GRZ 0,15. Die
hochstzulassige Grundflache darf durch Anlagen gem.
8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 50% lUiberschritten
werden.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuléassig.

Die Wandhéhe wird gemessen von Oberkante ErdgeschossrohfuRboden bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Die Wandhéhe darf maximal 6,3 m betragen.

In den Bauquartieren Ml 3 und MI 4 darf die Wandhéhe max. 7,3 m betragen,
wenn im Erdgeschoss durch Gewerbenutzung hdéhere Raume erforderlich sind.

Die Sockelhéhe darf maximal 0,3 m betragen. Sie wird gemessen von Oberkan-
te Strafdenniveau bis Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden.

Ein Kniestock tber dem 1. Obergeschoss ist unzulassig.
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Bauweise und Giberbaubare Grundstiicksfliche

i Baugrenze

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei Wohnungen je Wohnge-
baude zulassig. Pro Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung zulassig.

Die Abstandsflachen nach Art, 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten

Bauliche Gestaltung

Es sind nur Satteldacher zuldssig, wobei die Hauptfirstrichtung (iber die Langs-
seite des Gebdudes verlaufen muss.

27°-30° Dachneigung z.B. 27° bis 30°

Dachgauben und Dacheinschnitte sind im WA unzulassig.

Im MI sind ab einer Dachneigung von 35° Dachgauben bis insgesamt max. 1/3
der Gesamtldnge des Daches zuldssig. Die Gaubenbreite der einzelnen Gaube
darf max. 2,00 m betragen und muss mind. 0,8 m unter dem Giebel des Haupt-
daches enden. Der Abstand der Gauben untereinander und zum Ortgang muss
mind. 2,50 m betragen.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur rote bis rotbraune Dachpfannen zuléssig.

Fir die Fassade diirfen keine grellen Farben bzw. verspiegelte Verglasungen

verwendet werden.

Garagen und Stellplatze

I Flache fir Nebenanlagen

Garagenstellplédtze, Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig. Grenzgaragen sind nur an einer der seitlichen Grundstiicksgrenzen zu-
lassig. Je Baugrundstiick sind maximal zwei Garagenstellpldtze zuléssig.

Werden aufgrund der Nutzung zusatzliche Stellplatze notwendig, sind diese als
offene Stellplatze auszuweisen.

Flr Garagen sind nur begriinte Flachdacher oder Sattelddcher mit einer Dach-
neigung von 15°-20° zuldssig

Garagenzufahrten und Stellpldtze sind in wasserdurchléssiger Bauweise (Schot-
terrasen, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Kies etc.) auszufiihren.

Verkehrsflachen und ErschlieBung

offentliche StraRenverkehrsflache
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=) offentlicher FuRweg

StralRenbegrenzungslinie

ll’“ T Fidche mit Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

S e s | s s—

/\/\/\ Anbauverbotszone

Sichtdreieck. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art

I von Bebauung, Bepflanzung sowie Ablagerung von Ge-

genstanden GOber 0,8 m Héhe, gemessen von der Ober-
kante StraRenmitte, unzuldssig. Ausgenommen hiervon
sind einzelne hochstdmmige, in Sichthéhe unbelaubte
Baume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m Hdhe.

Griinordnung und Freiflachengestaltung

l private Grinflache

offentliche Griinflache

(8] Kinderspielplatz

bestehende und zu erhaltende Baumgruppen

8o
. . bestehende Baume

. . zu pflanzende Laubbdume heimischre Art der 1. und 2.
Ordnung, Hochstamm, Stammumfang 18 cm - 20 cm

bestehende Bdume sind zu pflegen und zu erhalten. Nachpflanzungen haben mit
Gehblzarten der standortgeméfen potentiellen Vegetation zu erfolgen.

Das Gelénde ist in seiner natlrlichen Form zu erhalten. Abgrabungen und
Aufschittungen sind unzuldssig.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begrlinen, soweit sie
nicht als notwendige Geh- und Fahrflachen anzulegen sind. Auf den zu begri-
nenden Flachen sind mindestens 10% mit Strauchern zu bepflanzen. AuRerdem
sind mindestens so viele Bdume zu pflanzen, dass im Verhéltnis zur Grund-
sticksgréRe auf je 300 m?2? ein Baum der potentiell natlrlichen Vegetation
kommt,

Die Uberfahrten {iber den Moosgraben im WA 1 und WA 2 sind als Briicken
auszubilden. Der gstliche Bdschungsstreifen im WA 1 ist als Pufferstreifen aus-
zubilden und mit einheimischen Gehdlzen, z.B. Schwarzerlen, Weiden, Eschen
zu bepflanzen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der als Bauland
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ausgewiesenen Fladchen zuldssig. Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 2 werden aus-
geschlossen.

Vermaliung
#54 MaRangabe in Meter z.B. 5 m
Hinweise
- bestehende Grundstiicksgrenze
500/8 Flursticknummer, z. B. 500/8
‘ vorhandenes Haupt- und Nebengeb&ude
—_ bestehender Bachlauf
EEEEER
i s bestehende Bdschung
E Eigentimerweg
r__l"ST"l
L 1ot | Stellplatze innerhalb der 8ffentlichen Verkehrsflache

Alle Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsan-
lage sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwi-
schenlésungen sind nicht zul&ssig.

Die Zahl der erforderlichen Stellpldtze richtet sich nach der jeweils glltigen
Satzung Uber ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Utting a. Ammersee (der-
zeit Art. 8).

Ein kleiner Teilbereich des Planungsgebiets wird im Trennsystem, der restliche
Teil im Mischsystem entwassert. Bei der Planung und AusflGhrung der Nie-
derschlagswasserbeseitigungs-Anlagen sind die Grundsétze der Regenwasser-
bewirtschaftung in Siedlungen gem. den ATV-DVWK Merkblattern M 153 und A
177 zu beachten. Einleitungen in den Untergrund und den Moosgraben unterlie-
gen der wasserrechtlichen Erlaubnispflicht.

Niederschlagswasser muss, soweit es die Bodenbeschaffenheit zulédsst, auf dem
Grundstiick versickert werden. Ist dies nicht moglich, regelt sich die Abfihrung
von Niederschlagswasser aus dem Bereich von bebauten und befestigten Fla-
chen nach der gemeindlichen Entwésserungssatzung.

Fiur die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grund-
sitzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser. Die Einleitung in oberirdische Gewasser ist
unter den Vorraussetzungen der TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen
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Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser) und
in das Grundwasser (unterirdische Gewasser) unter den Vorraussetzungen der
NWFreiV und der TRENGW erlaubnisfrei.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach Uber eine gewachsene Oberbo-
denschicht flachenhaft zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platz-
griinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung tber
Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung Uber Sicker-
schichte ist nur anzuwenden, wenn zwingende Grinde eine der vorgenannten
Lésungen ausschlielen.

Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausreichende
Vorreinigung vorzuschalten.

Ist eine Versickerung nicht méglich, so sind vor Einleitung des Niederschlags-
wassers in einen Vorfluter auf den Baugrundsticken ausreichend bemessene
Riickhalteeinrichtungen zu schaffen (z.B. unterirdische Wasserbehélter oder na-
turnah gestaltete Flachen 0.4.).

Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen
sind die Grundsitze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-
DVWK Merkblatt M 153 zu beachten.

Bei Nutzungsianderungen von ehemals gewerblich genutzten Grundsticken soll
sichergestellt sein, dass evtl. nutzungsbedingte Boden- und Bausubstanzkonta-
minationen im Rahmen von nachgeordneten Genehmigungsverfahren berlck-
sichtigt werden.

Hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anlagen-
verordnung (VawS) und die zugehorigen Vollzugsbekanntmachungen (VVAWS)
zu beachten.

Alle Bauvorhaben sind gegen Grundwasserstande, Hang- und Schichtwasser zu
sichern. Die Keller sind wasserdicht auszufihren.

Archiologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

Vor Verdnderungen an dem Baudenkmal hat eine Erlaubnis nach DSchG und
damit eine fachliche Abstimmung der denkmalpflegerischen Belange zu erfolgen.
Das unmittelbar anschlieRende Geb&dude ist hinsichtlich Dimensionierung und
Gestaltung auf das Denkmal abzustimmen.

Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Gestaltungssatzung der Gemeinde Utting

Der Einsatz von Anlagen zur Nutzung nattrlicher Energien (z. B. Sonnenkollekto-
ren, Photovoltaik-Anlagen) wird empfohlen.

Es muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren sicher gestellt sein, dass bei
Nutzungsanderungen von ehemals gewerblich genutzten Grundstlicken keine nut-
zungsbedingten Boden- und Bausuhstanzkontaminationen vorhanden sind
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26 Im Gemeindegebiet wird ein Standort flir Mobilfunkanlagen ausgewiesen.
27 Nutzungsschablone
Bauquartier | Dachneigung
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Kartengrundlage:

Malentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Digitale Flurkarte, © LVG Bayern

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewéahr fir MalRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.
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G Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
29.10.2009 gefasst und am 15.12.2009 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die Beteiligung der berlihrten Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
der vom Gemeinderat der Gemeinde Utting am 06.05.2010 gebilligten
Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 18.03.2010 hat in der Zeit vom
08.06.2010 bis 08.07.2010 stattgefunden (8§ 13 a BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2
Nr. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit der vom Gemeinderat der Gemeinde
Utting am 06.05.2010 gebilligten Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
18.03.2010 hat in der Zeit vom 08.06.2010 bis 08.07.2010 stattgefunden {8 13
aBauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
28.10.2010 wurde vom Gemeinderat Utting am 28.10.2010 gefasst (§ 10 Abs. 1
BauGB).

Anderung in der Fassung vom 28.10.2010 erfolgte am f‘ dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom 28.10.2010 in Kraft {(§ 10 Abs. 3 BauGB).
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