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A BEGRUNDUNG

T Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist, dass die Eigentimer des Grundsticks mit der FI.-Nr. 2560/6
ein Bauvorhaben umsetzen wollen, dass den Vorgaben zur zuldssigen Grundflache
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes widerspricht. An dem bestehenden
Wohngebaude soll ein Anbau erfolgen, welcher die festgesetzte Grundflache von
120 gm Uberschreiten wiirde.

Da das Vorhaben als vertraglich erachtet wird und sich daraus keine negativen stad-
tebaulichen oder nachbarschaftsrechtlichen Folgen ergeben, wurde es vom Ge-
meinderat mit Beschluss vom 27.09.2017 befurwortet und der Aufstellungsbe-
schluss zur 6. Anderung des Bebauungsplans ,Waldaweg" gefasst.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung erfillt die Voraussetzungen fiir einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung mit dem Ziel einer vertraglichen Innenentwick-
lung und wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt. Die
ausgewiesene Grundflache liegt unter 20.000 m? und begriindet keine UVP-
pflichtigen Vorhaben. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung kann im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB abgesehen werden, weil diese Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuldssig gelten. Aus-
gleichsmalnahmen sind daher nicht erforderlich. Malnahmen zur Vermeidung und
Minimierung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffes in Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind gemafl § 1a Abs. 3 BauGB dennoch in der Abwagung der Be-
lange zu berlcksichtigen.

Da eine mafvolle Verdichtung unter Beriicksichtigung der vorhandenen und umge-
benden Bebauung vorgenommen wird, sind keine Beeintrachtigungen der FFH-
oder der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Belange des Flachennutzungsplanes oder (bergeordneter Planungsebenen sind
durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
Fur den gegenstandlichen Anderungsbereich ist der Bebauungsplan ,Waldaweg* in
der Fassung vom 08.03.2001 maRgeblich. Zwischenzeitlich erfolgte Anderungen
haben andere Bereiche im Plangebiet zum Gegenstand gehabt.
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AUsschni aus d:a_m rechtskréaftigen Bebauungsplan
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3.1

Geltungsbereich und Planinhalt

Der Geltungsbereich der 6. Anderung beschrankt sich auf das Grundstiick FI. Nr.
2560/6. Innerhalb des Geltungsbereichs wird die Planzeichnung des rechtskraftigen
Bebauungsplans ersetzt. Dabei wurde der Einschrieb zur zuldssigen Grundflache
entsprechend des anldsslichen Vorhabens geéndert.

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans werden nicht ge-
andert, so dass der Bebauungsplan alleine hinsichtlich der zulassigen Grundflache
auf FI. Nr. 2560/6 geandert wird und alle anderen Inhalte unverandert fortgelten.

MaR der Nutzung

GegenO die gegensténdliche Vergroerung der zuldssigen Grundfliche sprechen
keine stadtebaulichen oder nachbarrechtlichen Belange. Im Vorfeld der Bebauungs-
planénderung wurden die zuldssigen Grundflachen im tbrigen Bebauungsplan ge-
prift. Dabei wurde festgestellt, dass die gewiinschte Erhéhung eine theoretische
GRZ von 0,15 zur Folge hétte, was angesichts der Festsetzungen in der Umgebung
kein unverhaltnismaRig hoher Wert ist. Gegenwartig entspricht die Festsetzung von
GR 120 einer GRZ von 0,12. Dieser Wert wird in vielen Grundstiicken in der Umge-
bung tberschritten.
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Der Bebauungsplan aus dem Jahr 2001 geht davon aus, dass auf allen Grundstii-
cken, die dafiir geeignet sind, ein Hauptgebaude mit einer Grundflache von 120 m?
zuléssig sein soll. Die Erhéhung dieses Wertes auf einem Grundstiick, das im Ver-
gleich zu anderen etwas grofer ist, wird im Sinne der Gleichbehandlung als sinnvoll
erachtet.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstarkt beriicksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafinah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.
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Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige, klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse sowie Malinahmen zum Schutz des Klimas, wie
die Verringerung des CO:- Ausstoffes und die Bindung von CO: aus der Atmosphé-
re durch Vegetation.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung hat keine nennenswerten Auswirkungen
auf die genannten Handlungsfelder. Die Erméglichung der geringfiigigen Nachver-
dichtung folgt dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

8. Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a
BauGB bezeichneten Bestandteilen sind durch die vorliegende Planung nicht zu er-
warten. Gesonderte Festsetzungen zum Zweck der Vermeidung und Minderung
sind deshalb nicht getroffen.

6. Alternativen

Es wurden keine Alternativen zur Planung gepriift, da das Planungserfordernis orts-
gebunden ist

Gemeinde
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