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Satzung

Die Gemeinde Utting erlasst aufgrund 8§82, 3, 4, 9, 10 und 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern —GO- diese Einbeziehungssatzung.



Lageplan M 1:5.000. Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 01/2018.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen Seite 2/8




6\‘-@ — e N e B e e T

/<19" ‘
0 | ‘ ‘ Gemeinde

Utting am Ammersee
Einbeziehungssatzung

Fir das Grundstuck FI.Nr. 152/3
Y ‘ 28.01.2021

'

102/1

130/2

01

130/6

/N

NOR| DEN

M =1:1.000

1 L 1 L L ]
0 10 20 30 40 50m

Planungsverband
AulRerer
Wirtschaftsraum
Minchen

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2017
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet




Utting

Einbeziehungssatzung fir das Grundstiick FI.Nr. 152/3 28.01.2021

A

10

Festsetzungen

HEE NN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Innerhalb des im Lageplan festgelegten Geltungsbereichs
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Bauvorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und den
nachfolgenden Festsetzungen.

Die maximal zulassige Grundflache betragt 120 gm.
Die Zahl der maximal pro Hauptgebaude zulassigen Wohneinheiten betragt zwei.

Die maximal zulassige Wandhothe betragt 552,3 m GUNN. Oberer Bezugspunkt ist der
traufseitige Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

—————————— Baugrenze;
Nebenanlagen, nicht Uberdachte Stellplatze und Garagen
sind auch aul3erhalb der Baugrenze zulassig.

Private Grunflache;

Innerhalb der privaten Grinflache ist ein min. 25 m langer
und 6 m tiefer Streifen mit standortgerechten heimischen
Laubbaumen 3xv, mDb, STU 18 — 20 cm (min. 2.
Wuchsordnung) und Strauchern der Pflanzqualitat vStr., 5
Tr., 100 - 150 cm zu begriinen. Der Pflanzabstand der
Geholze untereinander darf max. 2 m betragen. Die
Durchgangigkeit der Gehdlzflache fur Kleintiere ist zu
gewabhrleisten. Die Pflanzungen sind spatestens ein Jahr
nach Fertigstellung der Gebaude durchzufuhren.
Ausfallende  Gehdlze sind in der festgesetzten
Pflanzqualitat zu ersetzten.

Offentliche Verkehrsflache

Als Dachform sind nur zuldssig: symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung
von 25-38°. Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder Ziegeln im Farbton rot, rot-
braun oder anthrazit auszufihren.

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° und nur als Gauben
(Schleppgauben/ Giebelgauben) oder Quergiebel zulassig. Dacheinschnitte sind
unzulassig.

Die Breite von Gauben betragt max. 2,0 m AuRenmalf3. Der Abstand von Gauben
zum Ortgang betragt mind. 3,0 m, untereinander mind. 2,0 m. Die Oberkante der
Gauben muss mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches zurtickbleiben und in
einer Ebene angeordnet sein. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 1/3 der Gebaude-
l&ange nicht Uberschreiten.
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11 Fur Zufahrten und nicht Gberdachte Stellplatze sind nur versickerungsféhige Belage
zu verwenden.

12 Einfriedungen sind nur sockellos mit einem Bodenabstand von min. 15 cm zul&ssig.

13 Abgrabungen des Geléandes an Geb&uden sind nur bis 0,5 m zulassig.

B Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 152/3 Flursticksnummer, z. B. 152/3

3 -:| bestehende Bebauung

4 X /:, ) abzubrechende Bebauung

5 + 547.56 Vermessene Gelandehohe tber NN

6 -, Flachenbedarf fir einen Wendehammer fir Fahrzeuge

A mit bis 9,00 m Lange

7 Stellplatze
Es qilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Utting in ihrer jeweils giltigen Fassung.

8 Es ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

9 Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserver- und Abwas-

serentsorgungsanlage anzuschliel3en. Zwischenlésungen sind nicht zulassig.

Bei Neubauvorhaben sind die Grundstiicksentwasserungen grundsatzlich im Trenn-
system auszufuihren, d.h. Schmutz- und Regenwasser mussen getrennt abgeleitet
werden.

Gesammeltes Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Flachen ist tber
eine flachenhafte Versickerung abzuleiten. Die Versickerung ist genehmigungsfrei,
sofern die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" eingehalten werden.
Unterirdische Versickerungsanlagen wie Rigolen, Sickerrohre oder —schéchte sind
nur zulassig, wenn eine flachenhafte Versickerung nicht mdglich ist und eine ent-
sprechende Vorreinigung erfolgt.

Ist eine Versickerung nicht mdglich, so sind vor dem Einleiten des gesammelten
Niederschlagswassers von bebauten oder befestigten Flachen in den bestehenden
Mischwasserkanal der Ammerseewerke gKU geeignete MafRnahmen zur Rickhal-
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tung zu treffen: Der gedrosselte Ablauf in den Vorfluter darf 1l/s je 100m2 an-
geschlossener (bebauter oder befestigter) Flache nicht Ubersteigen. Die Dimensio-
nierung der Rickhalteraume ist gemanR dem Arbeitsblatt DWA-A117 zu ermitteln.
Auf die Mdglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser
(z.B. zur Gartenbewasserung) wird hingewiesen.

10 Grinordnung

10.1 Die Gemeinde kann den Eigentiimer gemafR § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ent-
sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen.

10.2 Bei baulichen MafRnahmen im Kronenbereich von Bestandsbdumen sind die DIN
18920 (Schutz von B&umen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von
Stral3en — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumal3nah-
men) zu beachten.

10.3 Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten wird
empfohlen:

Baume: Straucher:

Acer campestre (Feld-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betula pendula (Sand-Birke) Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche) Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsche) Frangula alnus (Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere) Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Tilia cordata (Winter-Linde) Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Ulmus glabra (Berg-Ulme) Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

10.4 Artenschutz
Rodungen sind auf3erhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).

11 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafinahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
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Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
01/2018. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Mal3entnahme Planzeichnung zur Mal3entnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCNEN, BN e

Gemeinde UEING, TBN ..o

Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung der Einbe-
ziehungssatzung beschlossen.

2. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom wurde mit der Begrin-
dung gemalR 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ..o
offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ....................
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeitvom .................... bis ...l beteiligt.

4, Die Gemeinde Utting hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................... die
Einbeziehungssatzung in der Fassung vom .................... gemall §10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen.

ULtING, deN ..
[CSTT=T0 =1 )
Erster Blrgermeister
5. Ausgefertigt
ULtING, BN .
(SIBOI)
Erster Birgermeister
6. Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung wurde am .......... gemal § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. die Einbeziehungs-
satzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den lblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf
die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

ULLING, BN .o

[EST1=To 1= )
Erster Blrgermeister
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