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Die Gemeinde Utting a. Ammersee erlaB3t aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 91
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen
Bebauungsplan als

Satzung
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Festsetzungen durch Text

Art und MaB der Nutzung

Das mit WA bezeichnete Bauland ist nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als
aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Die unter § 4 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind nicht
zulassig.

Das Maf3 der Nutzung wird durch die maximal zulassige Grundflache (GR) in Quadratmeter je
Bauraum festgesetzt.

Im WA 1 und WA 2 sind je Wohngebaude maximal 3 Wohnungen zuldssig. Im WA 3 sind je
Wohngebéude maximal 2 Wohnungen zulédssig.

Folgende MindestgrundstiicksgroBen werden festgesetzt: 2.400 gm fiir WA 1, 2.000 gm fiir WA 2
und 600 gm flir WA 3.

Bauliche Gestaitung

Fir Hauptgebaude sind Satteldacher mit Dachneigungen zwischen 30° und 40° zulassig. Fur
Garagen- bzw. Nebengebéaude sind Satteldécher mit Dachneigungen zwischen 20° und 30°
zulassig. Sofern Haupt- und Nebengebéude aneinander gebaut werden, missen die
Dachneigungen der Garagen- bzw. Nebengebaude an die der Hauptgebaude angeglichen
werden.

Die Hohe des ErdgeschoBrohbodens darf maximal 0,2 m (iber dem héchsten natirlichen
(vorhandenen) Geldndeanschnitt liegen.

Dachgauben sind bis zu einer Gesamtbreite von 1/3 der Gebaudeldnge zulassig. Dabei darf das
AuBenmaf einer Dachgaube eine Breite von 1,40 m nicht iiberschreiten. Es ist ein
Mindestabstand der Gauben vom Origang von 2,50 m einzuhalten. Seitliche Verglasungen von
Dachgauben sind unzuldssig.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Dachflachengleiche Fenster sind nur in Dachflidchen zuléssig, in denen keine Gauben angeordnet
sind.

Dachdeckungen sind in kieinteiligen Dachplatten in ziegelroten Farbtdnen herzustelien.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als sockellose Holzzaune mit senkrechter Lattung bis zu einer Hohe von 1,1 m
zulassig.
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Garagen und Stellplatze

Der Stellplatzbedarf fir Kraftfahrzeuge bestimmi sich nach der giitigen Stellplatzverordnung der
Gemeinde.

Garagen und Stelipléatze sind nur auf den dafiir vorgesehenen Flachen sowie im WA 3 auch
innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Nebenanlagen
Pro Baugrundstuck ist ein Gartengeréteschuppen mit maximal 9 qm Grundfliche zuldssig.

Gerateschuppen sind im WA 1 und WA 2 6stlich der Bauraumbegrenzungen unzuléssig. im WA 3
sind sie Ostlich der Bauraumbegrenzung auf der FI.Nr. 2563/3 unzuléssig.

Die Behalter fur Mdlll sind in die Gebaude zu integrieren. Gesonderte Unterstelimdglichkeiten fiir
Milibenhalter sind unzuldssig.

Grunordnung

Die unbebauten Fléchen der Baugrundstiicke sind zu begriinen, soweit sie nicht als notwendige
Geh- und Fahrflachen anzulegen sind.

Der Anteil der befestigten und versiegelten Flachen ist so gering und so wasserdurchlassig wie
moglich zu halten. Befestigte Fldchen wie Gehwege und Zufahrten, ausgenommen Terrassen,

sind wasserdurchliassig auszubilden (Schotterrasen, Rasenpflaster oder Rasengittersteine).

Bei Baum- und Strauchpflanzungen sind heimische Arten in Anlehnung an die potentiell
natlrliche Vegetation zu verwenden.

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baumen sind geringfiigige
Abweichungen in der rdumlichen Anordnung unter Beibehaltung der Pflanzdichte zulassig.

Der zu erhaltende Baumbestand ist wahrend der Bauzeit durch fachgerechte
Baumschutzmaf3nahmen in Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich zu sichern.
Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzuldssig. Ausgenommen sind Abgrabungen und
Aufschittungen bis zu einer maximalen Héhe von 0,30 m im unmittelbaren Gebaudebereich.
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Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

WA 1 aligemeines Wohngebiet, Baugebietsnummer, z.B. Nr. 1
il Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze, 2.B. zwei Geschosse
GR 225 maximal zulassige Grundflache je Bauraum, z.B. 225 gm
WH 4,0 maximal zulassige Wandhohe tber natirrlichem Gelande am
héchsten bergseitigen Gelandeanschnitt in Metern.
FH 8,0 maximal zulassige Firsthohe Gber natirlichem Gelénde am
hachsten bergseitigen Geléndeanschnitt in Metern. .
' MaBangabe, z.B. 18 m
e —— Baugrenze
- O Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung

nur Einzelhauser zulassig
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Ermpamray zuldssige Firstrichtung

4 offentiiche StraBBenverkehrsflache
F+R Fuf3- und Radweg
_ Eigentimerweg
Straf3enbegrenzungslinie
5 - offentliche Grinflache
- StraBenbegleitgriin
. zu erhaltender Baum
‘ zu erhaltende Baumgruppe
° zu pflanzender Baum
i ;\ zu beseitigender Baum
g = =y
6 L L _: Umgrenzung der Flachen fir Stellplatze, Garagen
Ga Garage, maximale Wandhéhe 2,75 m
St Steliplatz

c Nachrichtliche Ubernahme

@ D denkmalgeschiitztes Gebaude
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D Hinweise

-"Q\)/ bestehende Grundstiicksgrenze

2569 Flurstlicksnummer (FL.Nr.), z.B. 2569

vorhandenes Gebaude

% zu beseitigendes Gebaude

Lmj Bebauungsvorschlag
P 635/” vorhandene Héhenlinie
0 Trafostation 1AW

Freiflachen:
Dem Bauantrag bzw. Freistellungsantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizugeben, der aus den

Festsetzungen des Bebauungsplans entwickelt ist.

Ver- und Entsorgung:
Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage sowie an die

zentrale Abwasserbeseitigungsaniage anzuschlieBen.




Die Abwasserentsorgung erfolgt gegenwaértig im Mischsystem. Auf lange Sicht sirebt die Gemeinde die
Entwésserung im Trennsystem an. Den Bauherren wird mit dem Hinweis hierauf freigestellt, die
Entwéasserung bis zum Anschiuf3 an das &ffentliche Kanalnetz gleich im Trennsystem oder zunachst im

Mischsystem auszubilden.

Niederschlagswasser muf3, soweit es die Bodenbeschaffenheit zulaBt, auf dem Grundstiick versickert
werden. Ist dies nicht mdglich, regelt sich die Abfiihrung von Niederschiagen aus dem Bereich von
bebauten und befestigten Flachen nach der gemeindlichen Entwasserungssatzung in der derzeit giltigen
Fassung. Der Nachweis (ber die eventuell mangeinde Versickerungsfahigkeit auf dem Grundstiick ist
hierfir im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren zu fihren. Die Aufnahmefahigkeit des
Untergrunds ist dabei durch einen Sickerversuch in einer 4 m tiefen Schiirfgrube nachzuweisen.

Es wird empfohlen, auf dem Baugrundstiick ausreichend bemessene Riickhalteeinrichtungen flr
Niederschlagswasser (z.B. als unterirdische Wasserbehalter oder naturnah gestaltete Teiche) zu

schaffen.

Die Einleitung des Niederschiagswassers in den Untergrund wird unter folgenden Auflagen und
Bedingungen erlaubt: In die Regenwasserkanalisation dirfen keine hauslichen oder gewerblichen
Abwisser sowie allgemein wassergeféhrdende Stoffe und Fliissigkeiten eingeleitet werden. Die
Einleitung des Regenwassers in die Sickerschichie darf nur so erfolgen, daf3 Schaden durch Ausspiilung
oder Unterhéhlung nicht auftreten. Die Sickerschachie sind gem. DIN 4261 Teil 1 bzw. ATV-Arbeitsbiatt A
138 auszubilden, zu betreiben und zu unterhalten. Zwischen dem héchsten Grundwasserstand und dem
Sickerhorizont ist ein Abstand von 1,5 m einzuhalten. Auf die Méglichkeiten zur Wiederverwendung und
Nutzung von gesammeltem Niederschiagswasser wird hingewiesen.

Alle Bauvorhaben sind gegen hohe Grundwasserstande, Hang- und Schichiwasser zu sichern.

Wassergefahrdende Stoffe:
Hinsichtlich des Umgangs mit wassergeféhrdenden Stoffen sind die Anlagenverordnungen (VAwS) und

die zugehorigen Volizugsbekanntmachungen (VVawS) zu beachien.

Abfalle:
Auf den Baugrundstiicken ist eine ausreichende Flache fir kompostierfahige Abfélle vorzusehen.

Denkmalpflegerische Belange:
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung eines Bauvorhabens zutage kommen unterliegen der

Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege bekannit
zu machen.

Bei BaumaBnahmen auf dem Flurstiick Nr. 2589, die die Belange des Landesamts fir Denkmalpflege
berGhren, wird die Gemeinde ein Baugenehmigungsverfahren durchfiihren. Im Rahmen dieses
Verfahrens wird das Landesamt fir Denkmalpfiege beteiligt.

~wlsE o or |




Verwendete Plangrundlagen:
Als Plangrundlage wurden die amtlichen Katasterblatter SW VI-16.13, -16.14, -16.18 und -16.19 im

MaBstab 1 : 1.000, Stand 1995, verwendet. Die Planzeichnung ist nur bedingt zur MaBentnahme
geeignet, '

ng/a. Ammersee;
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluf3 zur Aufsteliung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Utting a. Ammersee am
07.12.1989, am 11.07.1991 und am 27.07.1995 gefaBt und am 02.01.1990, am 19.07.1991 und
am 06.09.1995 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die friihzeitige Beteiligung der Burger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom
27.07.1995 hat in der Zeit vom 18.09.1995 bis 18.10.1995 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

3. Die friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 25,01,1996 hat in der Zeit vom 01.04.1996 bis 02.05.1996 stattgefunden (§ 4 Abs. 1
Satz 1 BauGB).

4. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 25.01.1996 hat in der
Zeit vom 01.04.1996 bis 02.05.1996 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

5. Die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 21.07.1997
hat in der Zeit vom 06.10.1997 bis 06.11.1997 stattgefunden (§ 3 Abs. 3 BauGB).

6. Die 2. erneute dffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 22.10.98
hat in der Zeit vom 14.12.1998 bis 28.12.1998 stattgefunden (§ 3 Abs. 3 BauGB).

7. Die 3. emeute offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 18.03.1999
hat in der Zeit vom 15.11.1999 bis 15.12.1999 statigefunden (§ 3 Abs. 3 BauGB).

8. Der SatzungsbeschiuB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 10.02.2000 wurde vom
Gemeinderat Utting a. Ammersee am 10.02.2000 gefaB3t (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Utting a. Amme o [ P,

...............................................................................

(1. Burgermeister)

9. Die cinsﬁbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfoigte am
2 g(;\ygnn dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungspian

in der Fassung vom 10.02.2000 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

(1. Blirgermeistgr)




