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Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt, das Grundstiick mit der FI.-Nr. 509 einer Bebauung zu-
zufuihren. Die Bebauung soll sich hierbei in die Umgebung einfiigen. Das Grund-
stiick weist eine Flache von 1.860 gm auf. Eine Bebauung mit 2 Doppelhdusern
kann auf dieser Grundstiicksflache als stadtebaulich und wirtschaftlich adaquat an-
gesehen werden. Auf Grund des ungunstigen Grundstiickszuschnitts sind gleich-
wohl fur eine entsprechende Bebauung mehr interne Erschliel3ungsflachen notwen-
dig als sie der rechtsverbindliche Bebauungsplan zulasst. Dabei handelt es sich um
eine Sondersituation, die nur bei diesem Grundstiick gegeben ist. Der Bebauungs-
plan wird deswegen in diesem Bereich erneut geandert.

Durch die Bebauungsplananderung kann ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet
werden, indem ein brachliegendes Grundsttick einer Nutzung zugeftihrt wird.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Belange Ubergeordneter Planungsebenen (Landes-, Regional- und Flachennut-
zungsplanung) sind durch die Planung nicht betroffen. Sie stehen der Planung auch
nicht entgegen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Moosgraben liegt in seiner 14. Anderung
mit Fassung vom 22.06.2017 vor. Ziel der 14. Anderung war auf geanderte stralRen-
bauliche Vorgaben (Bauverbotsreduzierung von 20m auf 10m) planungsrechtlich zu
reagieren und entsprechende Erleichterungen im Bebauungsplan fur alle Grund-
stlickseigentiimer umzusetzen.

Im Zuge der Gleichbehandlung wurden Kennziffern zum Maf3 der baulichen Nutzung
in diesem Rahmen vereinheitlicht.

Obwohl die Kennziffern (GRZ 0,15) nun vereinheitlicht sind, ergibt sich durch den
ungunstigen Grundstlickszuschnitt eine deutlich reduzierte Bebaubarkeit der
Grundstiicks mit der Fl.-Nr. 509. Dies soll mit der vorliegenden Bebauungsplan-
Anderung korrigiert werden.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung. Er wird in der Folge nach § 13a
aufgestellt. Die Grundflache ist kleiner als 20.000 m2. Von den entsprechenden Ver-
fahrensvereinfachungen nach § 13a Abs. 2 wird Gebrauch gemacht. Es erfolgen
keine friihzeitigen Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und keine
Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Auf Umweltprifung, Umweltbe-
richt, Information Uber verfligbare umweltbezogene Informationen und eine zusam-
menfassende Erklarung wird verzichtet.

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst nur das Grundstiick mit der FI.-Nr. 509.
Lage, GroRRe und Beschaffenheit des Gebietes

Das Plangebiet ist 1.860 gm grol3. Das Grundstiick ist eben, unbebaut und nur an
Ostlichen Rand zum Moosgraben hin bepflanzt.

Planinhalte

Die Anderung des Bebauungsplanes beschrankt sich auf die Anderung der textli-
chen Festsetzung zur Uberschreitung der Grundflache durch Anlagen gemaR § 19
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Abs. 4 BauNVO. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan hat diesbeziglich im Ein-
klang mit der BauNVO eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache um 50 %
ermdglicht. Bei einer GRZ von 0,15 betragt die zuldssige Grundflache des 1.860 gm
grol3en Grundstiicks 279 gm. Dies reicht aus zur Planung von 2 Doppelhausern
bzw. 4 Reihenhauselementen. Mit der bisher giltigen Regelung waren Garagen,
Stellplatzen und Zufahrten im Umfang von etwa 140 gm zulassig. Alleine die not-
wendigen Stellplatzflachen betragen pro Wohneinheit etwa 36 gm (2 Stellplatze je
18 gm) und Ubersteigen damit in der Summe mit 144 gm bereits die hierfir zulassi-
gen Flachen. Der Grundstickszuschnitt macht zusatzlich hierzu langere Zufahrten
erforderlich, so dass eine Anhebung der Uberschreitungsregelung fir eine wirt-
schaftliche Bebauung unumgénglich ist.

Zukunftig wird geregelt, dass Uberschreitungen der zulassigen Grundflache durch
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanla-
gen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einer Gesamt-GRZ
von 0,40 grundsatzlich zulassig sind. Wenn also die GRZ von 0,15 durch Hauptge-
baude ausgeschopft wird, bleiben 0,25 bis zur Erreichung der der Gesamt-GRZ von
0,40 dbrig. Dies entspricht einer Grundstiicksflache von 465 gm und lasst nach Ab-
zug der zwingend notwendigen Stellplatzflachen etwa 300 gm fur Zufahrten und
Nebenanlagen Ubrig. Vor dem Hintergrund, dass Zufahrten und Stellplatze gemaf
Festsetzung 6.4 des rechtsverbindlichen Bebauungsplans in wasserdurchléassiger
Bauweise ausgefiuhrt werden missen wird dieser Wert als vertréaglich erachtet. Zu-
dem ist zu sagen, dass Untersuchungen von bestehenden Wohngebieten in der
Regel ergeben, dass uber mehrere Jahre deutlich mehr private Grundstucksflache
versiegelt wird, als § 19 Abs. 4 BauNVO zuldsst. Die Gemeinde mdéchte fur das vor-
liegende Grundstiick eine Bebauung im Einklang mit den Rechtsnormen ermdogli-
chen und hebt deswegen im Rahmen der Bebauungsplan den Zulassigkeitsrahmen
an.

Weitere Inhalte des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes werden nicht geandert.

5.1. Grunordnung, Eingriff, Ausgleich

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB bereits erfolgt und zulassig.

5.2. Niederschlagswasserbeseitigung

Durch den Bebauungsplan ergeben sich keine grundsétzlichen Anderungen hin-
sichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung. Jedoch wird eine gewisse Nachver-
dichtung ermdglicht, die auch zu veranderten Abflussmengen filhren kann. Bei Fl.-
Nr. 509 kann Niederschlagswasser Uber eine ausreichend zu dimensionierende Puf-
ferung dem Moosgraben zugeleitet werden.

5.3. Klimaschutz/Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefiuigte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstérkt berticksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und MalRhahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO2-Ausstof3es und die Bindung von CO2 aus der Atmosphare



durch Vegetation.

Durch die Anpassung der Festsetzung zum Mal3 der baulichen Nutzung hinsichtlich
der Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO wird zwar die zulassige Versiegelung angehoben. Da jedoch die genann-
ten Anlagen in der Regel in wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren sind, wer-
den keine erheblich negativen Auswirkungen erwartet.

6. Alternativen

Raumliche Alternativen zur Planung wurden nicht untersucht, da das Planungser-
fordernis ortsgebunden ist.
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(Erster Burgermeister, Josef Lutzenberger)



