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Die Gemeinde Utting a. Ammersee erlasst aufgrund 88 2, 9, 10 und insbesondere §813a
Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan andert innerhalb seines Geltungsbereichs den in seiner 13.
Anderung rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Moosgraben” in der Fassung vom
28.10.2010. Die Anderungen betreffen die in der Planzeichnung erfolgten Festsetzun-
gen zur Grundflachenzahl (B3.1) und zur Anbauverbotszone (B7.5). Weiterhin werden
private/6ffentliche Grinflachen (B8.1 und B8.2) aus der Planzeichnung gestrichen.
AuBerdem werden Festsetzungen zum Immissionsschutz (A2) und zur Niederschlags-
wasserbeseitigung (A3) aufgenommen, sowie die Festsetzung zur Hoéhenlage der
Gebaude (B3.6) geandert. Weitere textliche Festsetzungen werden durch die Anderung
des Bebauungsplanes nicht berihrt. Die weiterhin geltenden textlichen Festsetzungen
werden nur zur besseren Lesbarkeit kursiv in diese Bebauungsplandnderung Ubernom-

men.
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Neue Festsetzung
Grenze des Anderungsgeltungsbereichs

Passive SchallschutzmalRnahme

Entlang der StaatsstralRe St 2347 sind bei allen
Neubauten samtliche Schlaf- und Kinderzimmer in der
Slidfassade so zu planen, dass die notwendigen Fens-
ter fur BelGftungszwecke zur l&rmabgewandten Seite
orientiert sind.

Sind dennoch nach Abwagung aller Méglichkeiten
Fenster flr BellGftungszwecke von Schlaf- und Kinder-
zimmer in der Sidfassade notwendig, so sind diese mit
integrierter Liftungseinheit zu versehen oder es sind
schallgeddmmte Liftungsanlagen einzubauen. Alterna-
tiv dazu kénnen Wintergarten bzw. verglaste Loggien
vorgesehen werden. Beide Méglichkeiten missen aus-
reichende Belliftung bei gleichzeitig ausreichendem
Schallschutz gewahrleisten.

Eine ausreichende Luftschallddmmung von AulRenbau-
teilen (AuBRenwande, Fenster, Tlren, Rollladenkéasten
und Dachhaut der Wohngeb&ude) ist zu gewahrleisten.
Beim hierflr erforderlichen Nachweis gemaf der DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" (neueste Ausgabe)
ist von einem "malf3geblichen AulRenlarmpegel” von 62
dB(A) auszugehen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Uberwiegenden Teil des Plangebiets erfolgt die
Beseitigung des Niederschlagswassers Uber die beste-
hende Mischwasserkanalisation. Flr die Grundstiicke
1173, 1173/4 und 1173/5 steht diese Einleitung unter
dem Vorbehalt von ggfs. in Abstimmung mit dem Ab-
wasserzweckverband Ammersee-West erforderlichen
MafRnahmen zur Pufferung des anfallenden Nieder-
schlagswassers. Fir FI.-Nr. 509 ist die Einleitung des
Niederschlagswassers Uber einen entsprechenden Puf-
fer in den Moosgraben zulassig.

Bisherige Festsetzungen

Geltungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

oo oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mal3 der Nut-
zung

WA 71 Nummer des Bauquartiers, z.B. WA 1

Art der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung mit WA 1 - WA 9 gekennzeichneten Bauquartiere
werden als Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 Baunutzungsverordnung (BaulN-
VO) festgesetzt. Ausnahmen geméal3 8 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

Die in der Planzeichnung mit Ml 1 - Ml 4 gekennzeichneten Bauquartiere werden

als Mischgebiet gem. 8 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Aus-
nahmen gemél3 8 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung

0,75 hochstzuldssige Grundfldchenzahl, z.B. GRZ 0,15. Die
héchstzuldssige Grundfldche darf durch Anlagen gem.
8 79 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 50% lberschritten
werden.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

Die Wandhéhe wird gemessen von Oberkante ErdgeschossrohfuBboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Die Wandhéhe darf maximal 6,3 m betragen.

In den Bauquartieren Ml 3 und MlI 4 darf die Wandhéhe max. 7,3 m betragen,
wenn im Erdgeschoss durch Gewerbenutzung héhere Rdume erforderlich sind.

Die Sockelhéhe darf maximal 0,3 m betragen. Sie wird gemessen von Oberkan-
te StralBenniveau bis Oberkante Erdgeschoss-Rohful3boden.

Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 502/1, 503/7 und
509. Hier betragt die Sockelhéhe maximal 0,8 m Uber dem natlrlichen Geladnde
im Bereich des Hauseingangs.

Ein Kniestock (iber dem 1. Obergeschoss ist unzulédssig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

4.2 Es sind nur Einzel- und Doppelhduser mit maximal zwei Wohnungen je Wohnge-
bédude zuldssig. Pro Doppelhaushélfte ist nur eine Wohnung zuléssig.

4.3 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten

5 Bauliche Gestaltung

5.1 Es sind nur Satteldédcher zuldssig, wobei die Hauptfirstrichtung (iber die Ldangs-
seite des Gebgudes verlaufen muss.

5.2 27°-30° Dachneigung z.B. 27° bis 30°
5.3 Dachgauben und Dacheinschnitte sind im WA unzuldssig.
5.4 Im Ml sind ab einer Dachneigung von 35° Dachgauben bis insgesamt max. 1/3

der Gesamtlinge des Daches zuldssig. Die Gaubenbreite der einzelnen Gaube
darf max. 2,00 m betragen und muss mind. 0,8 m unter dem Giebel des Haupt-
daches enden. Der Abstand der Gauben untereinander und zum Ortgang muss
mind. 2,50 m betragen.

5.5 Als Dachdeckungsmaterial sind nur rote bis rotbraune Dachpfannen zulédssig.

5.6 Fiir die Fassade diirfen keine grellen Farben bzw. verspiegelte Verglasungen
verwendet werden.

6 Garagen und Stellplétze
6.1 Flédche fiir Nebenanlagen
6.7 Garagenstellpldtze, Stellpldtze und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen

zuldssig. Grenzgaragen sind nur an einer der seitlichen Grundstiicksgrenzen zu-
ldssig. Je Baugrundstiick sind maximal zwei Garagenstellpldtze zuldssig.

6.2 Werden aufgrund der Nutzung zusétzliche Stellpldtze notwendig, sind diese als
offene Stellpldtze auszuweisen.

6.3 Fir Garagen sind nur begriinte Flachdédcher oder Satteldédcher mit einer Dach-
neigung von 15°-20° zulédssig

6.4 Garagenzufahrten und Stellpldtze sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Schot-
terrasen, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Kies etc.) auszufiihren.

7 Verkehrsflachen und ErschlielSung

7.1 offentliche StralSenverkehrsflache

7.2 I [T | offentlicher FuBweg

7.3 StralBenbegrenzungslinie

7.4 Flache mit Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
7.5 Anbauverbotszone

7.6 —— Sichtdreieck. Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art

von Bebauung, Bepflanzung sowie Ablagerung von Ge-
genstédnden tiber 0,8 m Héhe, gemessen von der Ober-
kante StralBenmitte, unzuldssig. Ausgenommen hiervon
sind einzelne hochstdammige, in Sichthéhe unbelaubte
Bédume mit einem Astansatz nicht unter 2,560 m Héhe.

8 Griinordnung und Freifléchengestaltung

81 | | private Griinfléche

8.2 | | offentliche Griinflache
Kinderspielplatz

8.3 bestehende und zu erhaltende Baumgruppen

0
8.4 . ‘ bestehende Baume

8.5 . . zu pflanzende Laubbdume heimischre Art der 1. und 2.
Ordnung, Hochstamm, Stammumfang 18 cm — 20 cm

8.6 bestehende Bdaume sind zu pflegen und zu erhalten. Nachpflanzungen haben mit
Gehdlzarten der standortgemél3en potentiellen Vegetation zu erfolgen.

8.7 Das Gelédnde ist in seiner natiirlichen Form zu erhalten. Abgrabungen und
Aufschiittungen sind unzuléssig.

8.8 Die unbebauten Fldachen der bebauten Grundstiicke sind zu begrtinen, soweit sie
nicht als notwendige Geh- und Fahrfldchen anzulegen sind. Auf den zu begri-
nenden Fldachen sind mindestens 10% mit Stréduchern zu bepflanzen. AulSerdem
sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, dass im Verhéltnis zur Grund-
stiicksgroBe auf je 300 m? ein Baum der potentiell natiirlichen Vegetation
kommt.

8.9 Die Uberfahrten iiber den Moosgraben im WA 1 und WA 2 sind als Briicken
auszubilden. Der éstliche Béschungsstreifen im WA 1 ist als Pufferstreifen aus-
zubilden und mit einheimischen Gehdélzen, z.B. Schwarzerlen, Weiden, Eschen
zu bepflanzen.

9 Nebenanlagen

9.1 Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind nur innerhalb der als Bauland
ausgewiesenen Fldachen zuldssig. Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 2 werden aus-
geschlossen.

70 Vermal3ung
5,0

70.1 . L MalBangabe in Meter z.B. 5,0 m
C Hinweise

7 bestehende Grundstiicksgrenze
2 50078 Flurstiicknummer, z. B. 500/8

3 E- vorhandenes Haupt- und Nebengebéude

4 _— bestehender Bachlauf

5 % bestehende Béschung

6 E Eigentiimerweg

7 []__S{] Stellplatze innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache

8 Alle Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsan-

lage sowie an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Zwi-
schenlésungen sind nicht zuldssig.

9 Die Zahl der erforderlichen Stellpldtze richtet sich nach der jeweils gliltigen
Satzung dber ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Utting a. Ammersee (der-
zeit Art. 8).

70 Ein kleiner Teilbereich des Planungsgebiets wird im Trennsystem, der restliche

Teil im Mischsystem entwéssert. Bei der Planung und Ausfiihrung der Nieder-
schlagswasserbeseitigungs-Anlagen sind die Grundsdtze der Regenwasserbe-
wirtschaftung in Siedlungen gem. den ATV-DVWK Merkblédttern M 153 und A
177 zu beachten. Einleitungen in den Untergrund und den Moosgraben unterlie-
gen der wasserrechtlichen Erlaubnispflicht.

117 Niederschlagswasser muss, soweit es die Bodenbeschaffenheit zuldsst, auf dem
Grundstiick versickert werden. Ist dies nicht méglich, regelt sich die Abfiihrung
von Niederschlagswasser aus dem Bereich von bebauten und befestigten Fl&-
chen nach der gemeindlichen Entwésserungssatzung.

12 Fir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten grund-
sétzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser. Die Einleitung in oberirdische Gewdsser ist
unter den Vorraussetzungen der TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser) und
in das Grundwasser (unterirdische Gewdsser) unter den Vorraussetzungen der
NWHFreiV und der TRENGW erlaubnisfrei.

13 Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach (iber eine gewachsene Oberbo-

denschicht flaichenhaft zu versickern. 27 Nutzungsschablone
14 Kann die Fldchenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platz- Bauquartier | Dachneigung
grtinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linienférmige Versickerung liber GRZ ‘

Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die punktuelle Versickerung tliber Sicker-
schédchte ist nur anzuwenden, wenn zwingende Grtinde eine der vorgenannten
Losungen ausschlielSen.

75 Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausreichende
Vorreinigung vorzuschalten.

76 Ist eine Versickerung nicht méglich, so sind vor Einleitung des Niederschlags-
wassers in einen Vorfluter auf den Baugrundstiicken ausreichend bemessene Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, © LVG Bayern
Riickhalteeinrichtungen zu schaffen (z.B. unterirdische Wasserbehélter oder na-
turnah gestaltete Fldchen o.4.). MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir Malhaltigkeit.
17 Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-

sind die Grundséatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV- gleichen.
DVWK Merkblatt M 153 zu beachten.

18 Bei Nutzungsédnderungen von ehemals gewerblich genutzten Grundstiicken soll
sichergestellt sein, dass evtl. nutzungsbedingte Boden- und Bausubstanzkonta-
minationen im Rahmen von nachgeordneten Genehmigungsverfahren bertick-
sichtigt werden.

79 Hinsichtlich des Umgangs mit wassergeféhrdenden Stoffen sind die Anla-
genverordnung (VawS) und die zugehérigen Vollzugsbekanntmachungen
(VVAwWS) zu beachten.

20 Alle Bauvorhaben sind gegen Grundwasserstdnde, Hang- und Schichtwasser zu
sichern. Die Keller sind wasserdicht auszufiihren. Erganzend wird far die Grund-
stiicke mit den Fl. Nrn. 502/1, 503/7 und 509 dazu geraten die Erdgeschol’3-
fuBbddenhdhe der Gebaude aus Griinden des Hochwasserschutzes min. 0,5 m
Uber dem natlrlichen Geldnde anzusetzen.

21 Archéologische Bodenfunde sind meldepflichtig.

22 Vor Verdnderungen an dem Baudenkmal hat eine Erlaubnis nach DSchG und
damit eine fachliche Abstimmung der denkmalpflegerischen Belange zu erfolgen.
Das unmittelbar anschlieBende Gebaude ist hinsichtlich Dimensionierung und Planfertiger: Muinchen, den
Gestaltung auf das Denkmal abzustimmen.

23 Im (ibrigen gelten die Vorschriften der Gestaltungssatzung der Gemeinde Utting (Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen)

24 Der Einsatz von Anlagen zur Nutzung nattirlicher Energien (z. B. Sonnenkollekt-
oren, Photovoltaik-Anlagen) wird empfohlen.

Gemeinde: Utting a. Ammersee, den ........oiiiiiiiiiiiiiiiie e

25 Es muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren sicher gestellt sein, dass bei
Nutzungsénderungen von ehemals gewerblich genutzten Grundstiicken keine nut- e ——————————
zungsbedingten Boden- und Bausubstanzkontaminationen vorhanden sind Josef Lutzenberger, (Erster Biirgermeister)
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Ubersichtslageplan (unmaBstabliche Darstellung)

26 Im Gemeindegebiet wird ein Standort fiir Mobilfunkanlagen ausgewiesen.

Verfahrensvermerke
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1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
27.10.2016 gefasst und am 10.11.2016 ortsiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemaf3 8 3 Abs.1 und 8 4 Abs.
1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Die offentliche Auslegung und Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange des vom Gemeinderat am 08.12.2016 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 08.12.2016 hat in der Zeit vom
25.01.2017 bis 28.02.2017 stattgefunden (8 3 Abs. 2 i.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB).

Der geadnderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
06.04.2017(gebilligt mit Beschluss des Gemeinderates vom 06.04.2017) wurde
mit der Begriindung gemafl? 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2017 bis
19.06.2017 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Dabei wurde gemal3 8 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu
den geénderten/ ergdnzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.06.2017
wurde vom Gemeinderat am 22.06.2017 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

519/3

(Siegel) (Josef Lutzenberger, Erster Blirgermeister)

520

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
2 Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .............. in Kraft

(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Josef Lutzenberger, Erster Blrgermeister)
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