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A BEGRUNDUNG

1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass der Planung ist, dass die Eigentumer des Grundsticks mit der FI.-Nr. 260/34
ein Bauvorhaben umsetzen wollen, dass den Vorgaben zu den Uberbaubaren
Grundsticksflachen und Flachen fir Garagen und Carports des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes widerspricht.

Es handelt sich um eines der letzten unbebauten Grundsticke des Baugebiets
Dyckerhoff, welches mit gleichnamigen Bebauungsplan (Fassung vom 04.05.2006)
beplant wurde.

Der Zuschnitt des Grundstucks erschwert die Umsetzung der Festsetzung des Be-
bauungsplanes. Auch wenn diese Umsetzung zwar nicht unméglich ist, ist die Ge-
meinde der Auffassung, dass der Wunsch nach einer verbesserten Nutzbarkeit des
Grundstiicks nachvollziehbar ist.

Da das Vorhaben als vertraglich erachtet wird und sich daraus keine negativen stad-
tebaulichen oder nachbarschaftsrechtlichen Folgen ergeben, wurde es vom Ge-
meinderat befurwortet und der Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans ,Dyckerhoff* gefasst.

Die vorliegende Bebauungsplanédnderung erfullt die Voraussetzungen fir einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung mit dem Ziel einer vertraglichen Innenentwick-
lung und wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt. Die
ausgewiesene Grundflache liegt unter 20.000 m? und begriindet keine UVP-
pflichtigen Vorhaben. Von der Durchfihrung einer Umweltprifung kann im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB abgesehen werden, weil diese Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig gelten. Aus-
gleichsmalnahmen sind daher nicht erforderlich. Manahmen zur Vermeidung und
Minimierung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffes in Naturhaushalt und
Landschaftsbild sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB dennoch in der Abwagung der Be-
lange zu berlcksichtigen.

Da eine malvolle Verbesserung der baulichen Nutzbarkeit des vorgenommen wird,
sind keine Beeintrachtigungen der FFH- oder der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Belange des Flachennutzungsplanes oder Ubergeordneter Planungsebenen sind
durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Fur den gegenstandlichen Anderungsbereich ist der Bebauungsplan ,Dyckerhoff* in
der Fassung vom 04.05.2006 maRgeblich.
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3.1

3.2

3.3

|

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan

Geltungsbereich und Planinhalt

Der Geltungsbereich der 1. Anderung beschrankt sich auf das Grundstiick mit der
Fl.-Nr. 260/34. Innerhalb des Geltungsbereichs wird die Planzeichnung des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ersetzt. Dabei werden die Baugrenze und die Umgren-
zung von Flachen fur Garagen und Carports geédndert.

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans werden nicht ge-
andert, so dass der Bebauungsplan alleine hinsichtlich der Baugrenze und der Um-
grenzung von Flachen fur Garagen und Carports gedndert wird und alle anderen In-
halte unverandert fortgelten.

Flachen fiir Garagen und Carports

Die Umgrenzung von Flachen von Garagen und Carports wird von der Ost- auf die
Westseite des Grundstlcks verlegt. Hier verlauft die Grundsticksgrenze parallel zur
Baugrenze, was eine bessere Ausnutzung von Grund und Boden erméglicht. Die
Umgrenzung bietet mit einer Tiefe von 13m etwas mehr Flexibilitdt bei der Umset-
zung der Garagen und Carports.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache stimmt in ihrer nérdlichen, westlichen und sid-
lichen Grenze mit jener aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Uberein. Le-
diglich die ostliche Begrenzung wird um 2m vergroRert. Da die festgesetzte Grund-
flaiche unverandert bleibt, wird hierdurch kein gréerer Baukdrper erméglicht.

Zusammenfassung

Durch die Verschiebung einer Grenzgarage und die geringfigige VergréRerung ei-
ner Baugrenze bei gleichbleibender Grundflache sind keine negativen nachbarlichen
oder stadtebaulichen Folgen zu erwarten.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefligte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwagung verstéarkt beriicksichtigt wer-
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den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Manah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige, klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse sowie Maflnahmen zum Schutz des Klimas, wie
die Verringerung des CO2- AusstofRes und die Bindung von CO: aus der Atmosphé&-
re durch Vegetation.

Die vorliegende Bebauungsplanédnderung hat keine nennenswerten Auswirkungen
auf die genannten Handlungsfelder. Die Ermdglichung der geringfiigigen Nachver-
dichtung folgt dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

S. Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a
BauGB bezeichneten Bestandteilen sind durch die vorliegende Planung nicht zu er-
warten. Gesonderte Festsetzungen zum Zweck der Vermeidung und Minderung
sind deshalb nicht getroffen.

6. Alternativen

Es wurden keine Alternativen zur Planung geprift, da das Planungserfordernis orts-
gebunden ist

Gemeinde
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