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AUSLOBER

Gemeinde Utting am Ammersee
vertreten durch den Ersten Birgermeister Josef Lutzenberger
Eduard-Thony-Str. 1; 86919 Utting am Ammersee

BETREUUNG

PV - Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Arnulfstrafl3e 60, 80335 Munchen

Ansprechpartner:
Judith Praxenthaler +89-539802 -70, j.praxenthaler@pv-muenchen.de
Anna-Maria Martin +89-539802-78, a.martin@pv-muenchen.de

GEGENSTAND UND AUFGABE

Der Realisierungswettbewerb wird durchgefuhrt, um unterschiedliche Vorentwirfe fir die
Errichtung von geférderten Wohnungen nach dem KommWFP auf dem sog. Schmucker-
Areal im Zentrum der Gemeinde Utting am Ammersee zu bekommen.

Die Bebauung soll sich trotz moglichst wirtschaftlicher Bauweise durch eine hohe Gestal-
tungsqualitat auszeichnen. Wert gelegt wird darauf, dass sich die neuen Gebaude in die
Umgebung einfligen und so situiert werden, dass sich auch eine hohe Freiraumqualitét erzie-
len lasst. Die Bebauung und der Freiraum sollen fir die Entwicklung guter Nachbarschaften
besonders geeignet sein.

Das Wettbewerbsgebiet umfasst die im Besitz der Gemeinde befindlichen Grundstiicke mit
den FLNr. 506/6, 509 TF, 508/2, 508, 48, 50, 51 und 53. Es hat eine GroéRRe von insgesamt
knapp 13.000 m2. Die Gemeinde beabsichtigt, hier mindestens 80 Wohnungen zu errichten.

ART UND GRUNDLAGE DES VERFAHRENS

Der Wettbewerb wird als nichtoffener Realisierungswettbewerb mit vorgeschaltetem Teil-
nahmewettbewerb (VgV-Verfahren) ausgelobt.

Der Durchfiihrung des Wettbewerbs liegen die RPW 2013 - Richtlinien fir Planungswettbe-
werbe - in der Fassung vom 31.01.2013 zugrunde.

Der Wettbewerb ist Teil des Zuschlagsverfahrens der VgV. Die Platzierung der Wettbe-
werbsbeitrdge wird als Teil der Zuschlagskriterien gewertet. Die Wichtung fir das Kriterium
~Wettbewerb® betragt 45 %.
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Wettbewerbsteilnehmer, Preisrichter, sachverstandige Berater und sonstige Personen erkla-
ren sich durch Mitwirkung am Verfahren mit den genannten Wettbewerbsbedingungen dieser
Auslobung einverstanden.

Die Bayerische Architektenkammer hat Kenntnis vom Inhalt der Auslobung erhalten und hat
beratend am Teil A der Auslobung mitgewirkt. Die Auslobung wurde dort unter der Nummer
................ registriert.

TEILNAHMEBERECHTIGUNG

Als Anforderung an den Berufsstand wird gefordert, dass die Bewerber folgende zwei Fach-
richtungen vertreten: Architekt/-in und Landschaftsarchitekt/-in.

Der/die Landschaftsarchitekt/-in ist spatestens bis zum Rickfragenkolloquium zu be-
nennen. Hierflr ist der vollstandig ausgeflillte Nachweisbogen fir Landschaftsarchi-
tekten, der in der EU-Bekanntmachung als Anlage an den Bewerbungsbogen angefligt
ist, bis zum 21.09. 2017 per E-Mail oder Post an die Verfahrensbetreuung zu schicken.

AUSWAHL DER TEILNEHMER (TEILNAHMEWETTBEWERB)
Die Gesamtzahl der Teilnehmer am Wettbewerb ist auf maximal 20 Teilnehmer beschréankt.

Folgende Teilnehmer werden gesetzt:

Beer Bembé Dellinger Architekten und Stadtplaner, Greifenberg
Betz Architekten, Minchen

Ebe Ausfelder Partner Architekten, Minchen

Atelier LUps, Architektur + Stadtplanung, Schondorf

Mack Schmeller Architekten, Utting

VONMEIERMOHR Architekten, Schondorf

Zwischenraume Architekten und Stadtplaner, Miinchen

PREISGERICHT

Fachpreisrichter

Roman Dienersberger Regierung von Oberbayern, Leiter SG Wohnungswesen
Johannes Ernst Architekt, Miinchen
Stefan Holzfurtner Architekt, Minchen
Prof. Bu Prechter Landschaftsarchitektin, Miinchen
Karin Schmidt Architektin, Minchen
Ulli Sommersberger Architekt, Minchen

Stellvertreter
Michael Deppisch Architekt, Freising
Eva Fischer Landschaftsarchitektin, Miinchen
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Michael Wimmer Architekt, Miinchen

Sachpreisrichter

Josef Lutzenberger 1. BUrgermeister
Matthias Hornsteiner Gemeinderat
Peter Noll Gemeinderat
Helmut Schiller Gemeinderat
Andreas Streicher Gemeinderat

Stellvertreter

Sabine Kaiser Gemeinderéatin
Ralf Stief Gemeinderat
VORPRUFUNG

Die Vorprifung der eingereichten Arbeiten erfolgt durch den Planungsverband. Die Beitrage
werden anhand von allgemeinen Prifkriterien und Beurteilungsgesichtspunkten vorgepruft.
Die Vorprifung erfolgt ohne Bewertungen, die dem Urteil des Preisgerichts vorgreifen kénn-
ten.

WETTBEWERBSUNTERLAGEN

Die Wettbewerbsunterlagen bestehen aus:

o den Auslobungsbedingungen (Teil A der Auslobung)

e den Informationen zur stadtebaulichen Situation (Teil B der Auslobung)
o der Beschreibung der Wettbewerbsaufgabe (Teil C der Auslobung)

o den Wettbewerbsunterlagen bzw. Anlagen (Teil D der Auslobung)

WETTBEWERBSLEISTUNGEN
Jeder Teilnehmer darf nur eine Wettbewerbsarbeit einreichen. Varianten, auch die Abwand-
lung von Entwurfsteilen unter Beibehaltung der Gesamtlésung sind unzuldssig. Nicht ver-

langte Leistungen werden von der Beurteilung ausgeschlossen.

Insgesamt sind maximal vier gedruckte Plane im Hochformat mit einer Flache von 85 cm X
120 cm gerollt abzugeben. Die Plane sind zu norden.

Verdeutlichung des Entwurfs anhand folgender Darstellungen:

1. Schwarzplan M 1:2.000

2. Stadtebauliches Konzept M 1:500



UTTING AM AMMERSEE - WETTBEWERB GEFORDERTE WOHNUNGEN AUF DEM
SCHMUCKER-AREAL — Teil A

Mit der Einbindung des neuen Quartiers in den Ort: Fu3- und Radwegeverbindungen, Grin-
vernetzungen und Kfz- ErschlieBungen.

3. Realisierungskonzept M 1:200

Mit Grundrissen samtlicher Geschosse, notwendigen Schnitten und allen Ansichten. Bei den
Grundrissen Eintragung der Wohnungstypen, des Gemeinschaftsraums und der sonstigen
R&ume auf3erhalb der Wohnungen sowie der Nettoflachen. Eintragung der Lage der Schnitte
im Erdgeschossgrundriss.

Darstellung der Qualitaten der Freibereiche mit Differenzierung in 6ffentliche / private Berei-
che. Darstellung der Ubergange von den Gebé&uden in die Freiflachen in den Schnitten.

Zusatzlich sind als Teil des Realisierungskonzepts ein Nord-Suid- und ein Ost-West-Schnitt
durch das Wettbewerbsgebiet mit den Gebauden, den Freiflachen und der an das Wettbe-
werbsgebiet angrenzenden Bebauung darzustellen.

4. Typischer Fassadenschnitt M 1:50

Inkl. Ansicht und Angabe der Materialien

5. Einfache Perspektiven / schematische Skizzen

Es sind mindestens zwei selbstgewahlte isometrische oder perspektivische Darstellungen
der Bebauung mit angrenzenden Freiflachen in Skizzenform anzufertigen (je Darstellung
max. DIN A3-Format, keine fotorealistischen Darstellungen / Renderings).

6. Erlauterungen in Text, Bild, Piktogrammen etc.

Die Erlauterungen in Form von Text, Bild, Piktogrammen sollen die Entwurfsvorstellungen
verdeutlichen und ergénzen. Die Erlauterungen sind in den Plan zu integrieren.

7. Flachen- und Kubaturermittiung

Nachweis des Raumprogramms und Wohnungsschliussels sowie von GR Hauptgeb&ude,
GR gesamt, BRI, BGF und NUF auf dem Berechnungsblatt (siehe Anlagen)

8. Modell M 1:500
Darstellung der Bebauung als Teil des Massenmodells fir das gesamte Wettbewerbsgebiet
(unter Verwendung der gestellten Modellgrundplatte). Das Modell ist in Weil3 auszufuhren.

KENNZEICHNUNG

Die Wettbewerbsarbeiten sind in allen Teilen in der rechten oberen Ecke nur durch eine
Kennzahl mit einer sechsstelligen arabischen Ziffer (1 cm hoch, 6 cm breit) zu kennzeichnen.
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VERFASSERERKLARUNG

Fur die Verfassererklarung (Versicherung der Urheberschaft) sind die vorgegebenen Form-
blatter (siehe Anlagen) zu verwenden. Die Formblatter sind in einem mit der Kennzahl ver-
sehenen, nicht durchsichtigen, verschlossenen Umschlag abzugeben.

UNTERLAGEN FUR DIE VORPRUFUNG

o Vollstandiger zweiter Satz der Wettbewerbsplane in Papierform

e Bereitstellung aller Plane auf CD-Rom oder USB-Stick in den Formaten pdf, jpg und dwg
e Bereitstellung der Erlauterungen im Format doc/docx

o Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen

Die geforderte dwg-Datei wird nur im Rahmen der Vorprifung verwendet und nach Ab-
schluss der Vorpriufung vernichtet.

ZULASSUNG DER ARBEITEN

Zur Beurteilung zugelassen werden alle Arbeiten, die termingerecht eingegangen sind, den
formalen Bedingungen entsprechen, in wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsum-
fang entsprechen und keinen absichtlichen Verstol3 gegen den Grundsatz der Anonymitat
erkennen lassen. Inhaltlich bindende Vorgaben sind in der Auslobung nicht enthalten.

Uber die Zulassung entscheidet das Preisgericht. Die Entscheidungen, insbesondere iber
den Ausschluss von Arbeiten, sind zu protokollieren.

BEURTEILUNGSGESICHTSPUNKTE

Die Beurteilung der Leistungen erfolgt anhand der folgenden Kriterien (die Reihenfolge stellt
keine Rangordnung dar). Eine Gewichtung und einstimmige Erganzung erfolgt durch das
Preisgericht:

e Idee

¢ Einbindung in die Umgebung

o Erfillung des Raumprogramms und des Wohnungsschlissels
e Gestaltung und Identifikation

e Funktionalitéat und Erschlie3ung

¢ Robustheit und Flexibilitat

¢ Nachhaltigkeit

o Energieeffizienz

o Wirtschaftlichkeit

10
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TERMINE
Preisrichtervorgespréach: 26.06.2017, 9.00 Uhr, Feuerwehrhaus Gemeinde Utting

Die Wettbewerbsunterlagen werden ab dem 25.08.2017 allen Beteiligten elektronisch zur
Verfligung gestellt. Die Unterlagen werden auf der Internetseite des Planungsverbands zum
download bereitgestellt (abrufbar unter:http://www.pv-muenchen.de/aktuelles/wettbewer-
be_vgv/wettbewerbutting)

Ruckfragen: Ruckfragen kdnnen bis zum 15.09.2017 ausschlieRlich per email an die Wett-
bewerbsbetreuung gerichtet werden. (email-Adresse: j.praxenthaler@pv-muenchen.de)

Ruckfragenkolloquium: 21.09.2017, 14.00 Uhr, Feuerwehrhaus Gemeinde Uttting
Abgabetermin fir die Arbeiten ist der 03.11.2017, 12:00 Uhr

Die Arbeiten missen mit dem Kennwort ,Wettbewerb Geftérderte Wohnungen Gemeinde
utting“ versehen werden und bis zu diesem Termin beim Betreuungsbiiro entweder per Post
oder personlich abgegeben werden (Ausschlussfrist, Versandrisiko liegt beim Teilnehmer).

Die Adresse lautet:

Planungsverband AufRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Arnulfstraf3e 60, 3. OG

80335 Minchen

Zur Wahrung der Anonymitét ist bei Zusendung per Post etc. als Absender die Anschrift des
Empfangers zu verwenden.

Preisgerichtssitzung: 29.11.2017
WETTBEWERBSSUMME

Der Auslober stellt eine Wettbewerbssumme von 82.500 € netto zur Verfigung. Die Auftei-
lung ist wie folgt vorgesehen:

1. Preis 33.000 €
2. Preis 20.625 €
3. Preis 12.375 €

Fur Anerkennungen werden insgesamt 16.500 € zur Verfigung gestellt.

Sofern die mit Preisen und Anerkennungen ausgezeichneten Teilnehmer Mehrwertsteuer
abfihren, wird diese zusatzlich vergttet. Das Preisgericht ist berechtigt, eine andere Auftei-
lung der Preissumme durch einstimmigen Beschluss vorzunehmen.

11
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WEITERE BEARBEITUNG

Der Auslober wird bei Weiterfihrung der Planungen, unter Wirdigung der Empfehlungen des
Preisgerichts, nach der Durchfuihrung der Auftragsverhandlungen gemaf den Vorschriften
der VgV einem der Preistrager die fir die Umsetzung des Wettbewerbsentwurfs notwendi-
gen Planungsleistungen gemafls HOAI 2013 Teil 3. Objektplanung, 8 34 Leistungsbild Ge-
baude sowie § 39 Freianlagen, jeweils fur die Leistungsphasen 2 bis 9, Ubertragen. Der Auf-
traggeber behélt sich eine stufenweise Beauftragung vor. Bei Nichtrealisierung besteht kein
Anspruch auf eine Beauftragung.

Im Falle einer weiteren Beauftragung werden die durch den Wettbewerb bereits erbrachten
Leistungen der Wettbewerbsteilnehmer bis zur Hohe des zuerkannten Preises nicht erneut
vergutet, wenn und soweit der Wettbewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unveran-

dert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

Die Wettbewerbsteilnehmer verpflichten sich im Falle einer weiteren Beauftragung durch den
Auslober, die weitere Beauftragung zu tbernehmen und durchzufthren.

BEKANNTGABE DER WETTBEWERBSERGEBNISSE
Der Auslober teilt den Wettbewerbsteilnehmern das Ergebnis des Wettbewerbs unter dem
Vorbehalt der Prifung der Teilnahmeberechtigung unverziglich mit und macht es sobald als

mdglich offentlich bekannt.

Die Wettbewerbsarbeiten werden offentlich ausgestellt. Ort und Zeitraum werden nach der
Preisgerichtssitzung bekannt gegeben.

EIGENTUM, RUCKSENDUNG

Die eingereichten Unterlagen der mit Preisen ausgezeichneten Arbeiten werden Eigentum
des Auslobers.

Der Rickversand der nicht pramierten Arbeiten richtet sich nach § 8 (4) RPW 2013. Die
Ricksendung erfolgt kostenfrei, sofern eine versandfahige Verpackung (z.B. Planrolle) mit-
geliefert wurde.

URHEBERRECHTE; NUTZUNG

Bezlglich des Rechts zur Nutzung der Wettbewerbsarbeiten und des Urheberrechtsschutzes
der Teilnehmer gilt § 8 Abs. 3 RPW 2013.

12
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NACHPRUFUNG

Wettbewerbsteilnehmer kénnen von ihnen vermutete Verstéf3e gegen das in der Auslobung
festgelegte Verfahren oder das Preisgerichtsverfahren gegentiber dem Auslober rigen. Die
Rige muss innerhalb von 10 Tagen nach Zugang des Preisgerichtsprotokolls beim Auslober
eingehen.

Eine Nachpriufmoglichkeit des Verfahrens besteht im Anwendungsbereich der VgV Uber die
zustandige Vergabekammer Sudbayern.

BESTATIGUNG

Der vorstehenden Auslobung hat der Gemeinderat von Utting am Ammersee in seiner Sit-
zung vom 29.06.2017 zugestimmt. Die Bestatigung erfolgt durch die Unterschrift des Ersten
Burgermeisters.

,’, -
— / / y o
008/ { LA [ AY

i
&/

Josef Lutzenberger
Gemeinde Utting am Ammersee
Erster Burgermeister
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Utting am Ammersee,,
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TEIL B INFORMATIONEN ZUR STADTEBAULICHEN SITUATION
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INFORMATIONEN ZUR GEMEINDE UTTING AM AMMERSEE

Die Gemeinde Utting am Ammersee mit ihren gut 4.500 Einwohnern liegt am Westufer des
Ammersees zwischen den Gemeinden Schondorf und Diel3en. Sie ist ein bevorzugter
Wohnstandort und weist Uberdurchschnittliche Bevolkerungszuwachse auf.

Der ursprungliche Ortskern der Gemeinde Utting hat sich im Quartier zwischen Schondorfer
StralRe, Ludwigsstral3e und Seefelderhofberg befunden. Im Verlauf des 20. Jahrhunderts ist
die Gemeinde stark in Richtung Bahnhof gewachsen, wodurch sich auch das Geschéftszent-
rum in diese Richtung verschoben hat.

Die Gemeinde verflgt Uber einen Bahnhof, der an die Zugstrecke Augsburg-Weilheim ein-
gebunden ist. Uber die StaatstraRe 2055 (Schondorfer StraRe) erfolgt die Anbindung nach
Norden an die Autobahn A96 sowie nach Siiden in Richtung DielRen.

INFORMATIONEN ZUM WETTBEWERBSGEBIET (siehe auch Anlage 8)

Das Wettbewerbsgebiet umfasst die gemeindlichen Grundstiicke FI.Nrn. 506/6, 508/2, 508,
48, 50, 51 und 53 sowie den sudlich der Landsberger Straf3e befindlichen Teilbereich des
Grundstticks mit der FI.Nr. 509 mit einer Flache von insgesamt knapp 13.000 m2.

15
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Das Wettbewerbsgebiet liegt im Nordwesten der Gemeinde Utting und erstreckt sich von der
Abzweigung Hechenwanger Stral3e/Landsberger StraRe Uber die rickwartigen weitgehend
unbebauten Grundstuicke bis zur Schondorfer Stralie.

Die Umgebungsbebauung ist gepragt von Wohnungsbau. Nordlich angrenzend befinden sich
entlang der Landsberger Stralle Reihenhauser und Mehrfamilienhduser. Der sudliche Be-
reich beidseits der Hechenwanger Stral3e ist weniger dicht schwerpunktmaRig mit Einfamili-
enhdusern bebaut. Entlang der Schondorfer Stral3e sind entsprechend der zentralen Lage
des Wetthewerbsgebiets auch gewerbliche/gastronomische Nutzungen ansassig.

Das Plangebiet schlie3t an mehrere offentliche Verkehrsflachen an: Fir den westlichen Be-
reich kann sowohl die Landsberger als auch die Hechenwanger Straf3e zur Erschlie3ung
herangezogen werden. Auf die beengten Stral3enverhaltnisse der Hechenwanger Stralle
wird hingewiesen. Der 6stliche Bereich kann direkt von der Schondorfer Stral3e erschlossen
werden. Der mittlere Bereich kann Uber das gemeindliche Grundstiick 506/6 an die Lands-
berger StralRe angebunden werden. Sowohl die Landsberger Stral3e als auch die Schondor-
fer und die Hechenwanger Stral3e kdnnen zur Erschlielung herangezogen werden. In den
genannten Strafl3en (Landsberger Stral3e, Schondorfer Stral3e, Hechenwanger Stral3e) liegen
auch die Versorgungsleitungen fir Wasser, Kanal und Strom sowie Erdgas.

Das Wettbewerbsgebiet ist derzeit weitgehend unbebaut. Noch vorhandene Geb&ude wer-
den vor der Neubebauung abgebrochen.
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Der in den Luftbildern noch erkennbare Baumbestand im Planungsgebiet ist mittlerweile fast
vollstandig entfernt worden. Aussagen zu den noch vorhandenen erhaltenswerten Baumen
sind der entsprechenden Anlage zur Auslobung zu entnehmen.

An der Grenze der beiden Grundstiicke FI.Nrn. 508/2 und 509 befindet sich der teilverrohrte
Moosgraben. Dieser Graben entwassert im Freispiegel von Stiden nach Norden. In einem
hydrologischen Gutachten wurde festgestellt, dass der Graben voraussichtlich keine Kapazi-
taten fur weitere Einleitungen hat, also nicht als Vorfluter fur die Entwasserung des Schmu-
cker-Areals genutzt werden kann. Dieser Sachverhalt wird mit dem Wasserwirtschaftsamt
nochmal besprochen; die Ergebnisse werden in die Anlagen aufgenommen (Anlage 7).

Das Plangebiet fallt von Nordwesten nach Sudosten um ca. drei Meter ab. Die genauen Ho-
hen sind dem Vermessungsplan zu entnehmen, der zu den Anlagen der Auslobung gehort.

Die Gemeinde hat fur das Wettbewerbsgebiet eine Baugrunduntersuchung durchfiihren las-
sen. Das Baugrundgutachten ist der Auslobung als Anlage 6 beigefligt. Folgende wesentli-
che Ergebnisse wurden ermittelt:

- grobe Zweiteilung des Wettbewerbsgebiets aus geotechnischer und hydrogeologischer
Sicht: Im sudostlichen Bereich liegen die Grindungssohlen fir Keller / Tiefgaragen in
mitteldicht gelagerten, gut tragfahigen Schottern oberhalb des Grundwasserspiegels. Im
nordwestlichen Bereich sind neben méachtigen bindigen Decklagen geringer tragféhige
Moranebdden bzw. ab ca. vier Meter Tiefe tertiare Sande malRgebend. Zudem ist hier
mit Grundwasserstanden bis GOK zu rechnen.

- im sudostlichen Teil des Wettbewerbsgebiets liegen damit relativ gute Voraussetzungen
fur die Versickerung von Niederschlagswasser vor

- im nordwestlichen Teil des Wettbewerbsgebiets bestehen ab einer Tiefe von ca. vier
Metern theoretische Versickerungsmaoglichkeiten bei allerdings geringem Bemessungs-
wert und der Notwendigkeit ins Grundwasser zu versickern (vorbehaltlich der Abstim-
mung mit der Genehmigungsbehdrde)

INFORMATIONEN ZUM BAUPLANUNGSRECHT

Im derzeit im Genehmigungsverfahren befindlichen neuen Flachennutzungsplan wird der
Bereich Ost als Dorfgebiet und das restliche Wettbewerbsgebiet als Wohnbauflache ausge-
wiesen. Im Nordwesten ist am Ortseingang zudem entlang der Landsberger Stral3e eine
Griunflache mit Bedeutung fur das Orts-/Landschaftsbild und fir den Naturhaushalt. darge-
stellt.

Der Bereich Ost befindet sich derzeit im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans ,Schondorfer/DieRener Strae”. Als Art der baulichen Nutzung ist hier Dorfgebiet
(MD) festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt im Weiteren auf den Grundstiicken FI.Nrn. 51
und 53 Grinflachen fest.

Die Gemeinde Utting geht davon aus, dass es sich bei Bereichen West und Mitte derzeit um
einen sogenannten AuRenbereich im Innenbereich handelt.
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Nach Abschluss des Wettbewerbs wird die Gemeinde das Wettbewerbsergebnis zur Grund-
lage eines neuen Bebauungsplans fir das gesamte Planungsgebiet machen. Der Flachen-
nutzungsplan wird an den neuen Bebauungsplan angepasst werden.

Der bisher gultige Flachennutzungs- und der bisher giltige Bebauungsplan fir den Teil Ost
sind daher bei der Bearbeitung der Wettbewerbsaufgabe nicht zu beachten.
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TEIL C WETTBEWERBSAUFGABE
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ALLGEMEINE ZIELSETZUNG DES WETTBEWERBS

Die Gemeinde ist Eigentimerin der Grundstiicke innerhalb des Wettbewerbsgebiets und
beabsichtigt, im Rahmen des kommunalen Wohnungs-Férderungsprogramms (KommwWFP)
auf dem Areal Wohnungen zu errichten, die sie selber dauerhaft vermietet. Die Gemeinde
geht bezlglich der Anzahl der neuen Wohnungen von einem 80 Wohnungen aus, der bei
Beachtung aller anderen Zielsetzungen auch tberschritten werden kann.

Das neue Quartier soll so gestaltet werden, dass es in das Ubergeordnete Wege- und Stra-
Rennetz der Gemeinde eingebunden ist. Die Bebauung soll sich bei méglichst wirtschaftli-
cher Bauweise durch eine hohe Gestaltungsqualitat auszeichnen. Wert gelegt wird darauf,
dass sich die neuen Gebaude in die Umgebung einfliigen und so situiert werden, dass sich
auch eine hohe Freiraumqualitat erzielen lasst. Die Bebauung und der Freiraum sollen fur
die Entwicklung guter Nachbarschaften besonders geeignet sein.

MASS DER NUTZUNG, DACHFORMEN

Die Gesamtversiegelung darf nicht tber 70 % der gesamten Grundstucksflache liegen.

Die neue Bebauung soll Gebaude mit max. drei Vollgeschossen vorsehen.

Flachdacher und alle Rundformen an Dachern sind nicht gewlinscht.

RAUMPROGRAMM, WOHNUNGSSCHLUSSEL

Der Umfang der geplanten Bebauung soll sich an folgenden Eckpunkten orientieren:

- Mindestens 80 Wohnungen gemal Wohnungsschliissel

- Gemeinschaftsraum (80 bis 100 m?, unterteilbar) zzgl. Sanitarraume (8 bis 14 m?), Vor-
raum / Garderobe (10 bis 20 m2), (Tee-)Kliche (4 bis 12 m2) sowie einem Nebenraum (7

bis 10 m?)

- Nutzflache (NUF, ohne Balkone, ohne UG / TG): mindestens 5.600 m?

Es soll eine Vielzahl unterschiedlicher WohnungsgréRen geplant werden. Folgender Woh-
nungsschliissel wird angestrebt (prozentuale Anteile an der Zahl der Wohnungen):

1-Zimmer-Wohnung (ca. 35 - 42 m?) 15%
2-Zimmer-Wohnung (ca. 50 - 60 m?) 30 %
3-Zimmer-Wohnung (ca. 70 - 80 m?) 30 %
4-Zimmer-Wohnung (ca. 85 - 100 m?) 20 %
5-Zimmer-Wohnung (ca. 110 m2, zweites WC) 5%
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Gewilinscht ist zum einen eine Durchmischung unterschiedlicher Wohnungsgréfzen, zum
anderen werden Konzepte erwartet, die die Zusammenlegung oder Trennung von Wohnun-
gen mit geringem Aufwand maoglich machen. Weiter soll auch die Mdglichkeit bestehen,
Wohngemeinschaften zu bilden.

Alle Wohnungen sind barrierefrei zu planen (gemaf? DIN 18040-2, Basisstandard). Insge-
samt zwei Wohnungen sind behindertengerecht (Elektrofahrstuhl) zu planen; diese sollten
mindestens drei Zimmer haben (gemaf DIN 18040-2, R-Standard).

Fur den Gemeinschaftsraum erscheint eine Lage an der Schondorfer Stral3e glnstig, damit
Parken (funf Stellplatze) und Anlieferung moglichst stoérungsfrei ablaufen kénnen.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Areals fir den motorisierten Verkehr soll schwerpunktmafig von der
Landsberger Stral3e - im zentralen Plangebiet in Verbindung mit Grundstiick FI.Nr. 506/6 -
erfolgen. Eine untergeordnete Anbindung an die Schondorfer Strale und an die Hechen-
wanger Straf3e ist denkbar.

Das neue Quartier ist von motorisiertem Verkehr weitgehend freizuhalten. Die Verkehre sol-
len moglichst frihzeitig in die Parkmdoglichkeiten geleitet werden. Die internen Verkehrsfla-
chen sollen im Wesentlichen dem nicht motorisierten Verkehr zur Verfligung stehen.

Im Einmindungsbereich der Hechenwanger- in die Landsberger Stral3e ist der in den Wett-
bewerbsunterlagen schraffierte Bereich (siehe Anlage 1) so zu planen, dass dort langfristig
ein Umbau der Kreuzung mdglich ist.

PARKEN / TIEFGARAGE / NEBENANLAGEN

Nachzuweisen sind 1,25 Stellplatze pro Wohnung zuziiglich 15 % fir Besucher und Gemein-
schaftsstellplatze und weitere vier Behindertenstellplatze.

Drei bis vier Stellplatze sind mit Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge auszustatten; diese
Stellplatze sollten an der Schondorfer StralRe liegen.

Die Gemeinde geht derzeit davon aus, dass die Stellplatze vorwiegend in einer oder in meh-
reren Tiefgaragen untergebracht werden. Alternative Parkierungsanlagen kdnnen aber un-
tersucht und bei Vereinbarkeit mit den gewiinschten Quartiersqualitdten angeboten werden.
Die genaue Aufteilung der nachzuweisenden Stellplatze auf die unterschiedlichen Arten von
Parkierungsanlagen wird den Entwurfsverfassern tiberlassen.

Die Zufahrten zu den Parkierungsanlagen sollen méglichst von der Landsberger Stral3e her
erfolgen. Alle Zufahrten missen so angeordnet werden, dass keine Beeintrachtigungen der
Nachbarschaft zu erwarten sind.
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Aufgrund der Baugrundverhaltnisse soll im nordwestlichen Teil des Planungsgebiets mdg-
lichst keine Tiefgarage errichtet werden.

Den Gebéauden sinnvoll zugeordnet und gut erreichbar sind 120 Uberdachte bzw. unterirdi-
sche Fahrradstellplatze einzuplanen. Hier soll auch die Ausstattung mit Ladeinfrastruktur fur
E-Bikes mdglich sein.

Fur die Abfallentsorgung gibt es derzeit vier verschiedene Fraktionen. Fir das Planungsge-
biet werden vier Restmuilltonnen, zehn gelbe Tonnen, zehn blaue Tonnen und 10 Biotonnen
bendtigt. Nachzuweisen sind tUberdachte und abschlie3bare Abstellplatze fur diese Tonnen,
die so situiert sind, dass die Mullfahrzeuge nicht in das Quartier hineinfahren miissen. Bend-
tigt wird eine ,Tonnengrundflache® von insgesamt 50 mz.

Fur alle Nebenanlagen ist ein Konzept zu entwickeln, wie die hierfur erforderlichen Bauten in
das Ubergeordnete Gestaltungs- und Freiraumkonzept integriert werden.

IMMISSIONSSCHUTZRECHTLICHE ANFORDERUNGEN

Falls in der jeweils ersten Baureihe zur Landsberger Straf3e (FI.Nr. 509) und Schondorfer
StralRe (FI.Nr. 50) Schlaf- und Kinderzimmer auf der Seite, die der Strale zugewandt ist,
geplant werden, ist darauf zu achten, dass die notwendigen Fenster zur Bellftung auf eine
stralRenabgewandten Seite orientiert sind.

Sollte dies nicht mdglich sein, so sind die Fenster mit integrierter Liftungseinheit oder vorge-
lagerten Wintergarten bzw. verglasten Loggien zu versehen.

ENERGETISCHE ANFORDERUNGEN

Es wird groRen Wert auf eine 6kologische und effiziente Energieversorgung gelegt. Zur De-
ckung der Spitzenlast soll Gas genutzt werden. Der restliche Energiebedarf ist aus nach-
wachsenden Rohstoffen zu decken.

Hierflr ist an zentraler Stelle ein Standort fiir eine Nahwarmezentrale (Holzpellets) vorzuse-
hen. Fir die Nahwarmezentrale ist ein Raum von 50 m2 vorzusehen, idealerweise mit einer
Raumhohe von 2,7 m. Fur das Pelletlager sind zwei nebeneinander liegende Raume mit je 8
m2 einzuplanen. Fir die Befilllung des Lagers ist von einer maximalen Schlauchlange von 30
m ab Standort Liefer-Lkw auszugehen.

BAUTECHNIK

Das bautechnische Konzept soll eine wirtschaftliche Bauweise gewdahrleisten. Die Baunut-
zungskosten sind im Sinne der Wirtschaftlichkeit zu minimieren.

Die Teilnehmer kénnen die Konstruktionsart und die Baumaterialien weitgehend selber fest-
legen. Die Verwendung nachwachsender Rohstoffe wird jedoch bevorzugt
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Kunststoff-AuBendammungen werden ausgeschlossen. Weiterhin werden Aluminium-
Baustoffe in der Fassade ausgeschlossen.

FREIANLAGEN

Die Freiflachen sollen eine hochwertige Gestaltung haben. Das Areal soll Uber eine entspre-
chende Freianlagenplanung mit hoher Aufenthaltsqualitéat die soziale Bindung und Interaktio-
nen der Anwohner und der tGbrigen Bevolkerung Uttings fordern.

Daruber hinaus sollen die Freiflachen ein hohes MalR an ©kologischer Qualitat aufweisen,
z.B. durch Lebensraumfunktion fur Vogel, Flederméuse, Igel, Zauneidechsen und Bienen.

Sehr wichtig ist die Durchlassigkeit des Plangebiets fir FuRgénger und Radfahrer von West
nach Ost. Hierflr ist ein ausreichend breiter 6ffentlicher Ful3- und Radweg so zu planen,
dass er zum einen gut angenommen wird, zum anderen die Funktionen des Quartiers nicht
beeintrachtigt.

Die Gemeinde winscht sich weiter eine zentrale 6ffentliche Spiel- und Begegnungsflache.
Diese Flache soll so attraktiv sein, dass die Gemeinschaft im Quartier geférdert wird und sich
auch die bereits ortsansassige Bevdlkerung gerne dort aufhélt.

REGENWASSERMANAGEMENT

An der Engstelle im Planungsgebiet verlauft derzeit verrohrt der Moosgraben, der voraus-
sichtlich nicht als Vorfluter fir die Entwasserung des Schmucker-Areals genutzt werden
kann. (siehe Ausfuhrungen in Teil B zum Punkt INFORMATIONEN ZUM WETTBEWERBS-
GEBIET sowie Anlage 7)

Das anfallende Niederschlagswasser ist demnach voraussichtlich komplett im Wettbewerbs-
gebiet zu versickern. Aufgrund der hohen 6kologischen Anspriiche an die Planung soll das
gesamte unverschmutzte Niederschlagswasser lUber die belebte Oberbodenzone versickert
und dabei die Potentiale fir eine naturnahe Ausbildung von Riickhalteflache genutzt werden.

Bei der Versickerung ist zu beachten, dass der Boden im nordwestlichen Teil des Planungs-
gebiets nur eingeschrankte Versickerungsfahigkeit aufweist.

SONSTIGE ANFORDERUNGEN

Zu den umgebenden Nachbargrundstiicken sind die Abstandsflachen nach BayBO uberall
einzuhalten. Die Einhaltung der Abstandsflachen ist in den Prifplanen nachzuweisen.

Innerhalb des neuen Quartiers kénnen die Abstandsflachen nach BayBO unterschritten wer-
den, wenn durch die damit mégliche gréRere Nahe von Gebauden zueinander wichtige Ziele
der Gemeinde unterstitzt werden kénnen (z.B. rdumliche Atmosphére, Gemeinschaftsbil-
dung, Qualitat der Freiflachen). Diese Entwurfsideen sind in den Erlauterungen auszufuhren.
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Folgende Anlagen werden den Wettbewerbsteilnehmern von der Wettbewerbsbetreuung
ab dem 25.08.2017 als digitale Daten zum Download zur Verfiigung gestellt:

Anlage 1 Digitale Flurkarte mit Umgriff Wettbewerbsgebiet und Einmindungsbereich
Hechenwanger Stral3e (dxf)

Anlage 2 Luftbild (tiff, georeferenziert)

Anlage 3 Vermessungsplan mit Hohen und erhaltenswertem Baumbestand (dxf)

Anlage 4 Hohenentwicklung der an das Wettbewerbsgebiet angrenzenden Bebau-
ung

Anlage 5 Plangrundlage Schwarzplan M 1:2.000 (pdf, dxf)

Anlage 6 Baugrundgutachten

Anlage 7 Informationen zum Moosgraben

Anlage 8 Prasentation fur die Burgerinformation zum Wettbewerb am 20.06.2017

Anlage 9 Ortsentwicklungskonzept

Anlage 10 Berechnungsblatt (doc, docx)

Anlage 11 Verfassererklarung (doc, docx)

Der Auslober behalt sich eine Erganzung der Anlagen vor.
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